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EDITAL DE LEILAO

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base o
horario oficial de Brasilia (DF).

1% Vara do Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de
Trés Lagoas (MS).

1. EDITAL de 1° e 2° LEILAO de BEM IMOVEL expedidos nos autos
de Cumprimento de Sentenca n° 0801733-43.2019.8.12.0114, para
intimacao dos executados: ADIB CARNEIRO BARBOSA (CPF:
008.924.241-68) e VANIR MARIA 1IZELLI CARNEIRO (CPF:
079.028.161-91), do depositario do bem imovel, ADIB CARNEIRO
BARBOSA, terceiro interessado, GERENCIA EXECUTIVA INSS -
CAMPO GRANDE, coproprietario e de demais interessados.

A Juiza de Direito da 1% Vara do Juizado Especial Civel e Criminal da
Comarca de Trés Lagoas — MS, Janine Rodrigues de Oliveira Trindade,
na forma da lei, FAZ SABER que, com base o artigo 880 e seguintes do
CPC e conforme regulamentado pelo Provimento CSM/TJMS n°
375/2016, por meio do portal , 0 leiloeiro publico
oficial nomeado, o Senhor Ilto Antonio Martins leva a publico o pregao
de venda e arrematacao do bem abaixo descrito, conforme condicoes de
venda constantes do presente edital. No 1° Leildo, com inicio no
primeiro dia util subsequente ao da certidao de afixacao do Edital
no lugar de costume, as 15 horas (14 horas no horario local), e
término no dia 12 de novembro de 2025, as 15 horas (14 horas no
horario local), entregar-se-a o bem a quem der o maior lanco, em valor
igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados nao atinjam
o valor da avaliacdo do bem no 1° Leildo, o 2° Leilao seguir-se-a sem
interrupcao e término no dia 24 de novembro de 2025, as 15 horas

(14 horas no horario local), ocasido em que o bem sera entregue a
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quem der o maior lanco, nao se aceitando seja ele inferior a 60% do valor
de avaliacao (artigo 891, Paragrafo tiinico do Cédigo de Processo Civil e
artigo 25 Paragrafo tinico do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

1.1 Para que haja o encerramento do pregao este devera permanecer por 3
(trés) minutos sem receber outra oferta.

1.2 Sobrevindo oferta durante os 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienacao judicial eletronica, o horario de fechamento do pregao sera
prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da ultima oferta, e assim
sucessivamente, até a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra
oferta, quando se encerrara o pregao (artigo 24 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). Encerrado o periodo de acolhimento de propostas, quais sejam a
vista ou a prazo, estas serao submetidas a apreciacdo do magistrado para
analise e validacao das condicoes das ofertas.

2. DESCRICAO DO BEM:

2.1 01 (Uma) Unidade autonoma, denominada “sala comercial” sob o n.
403, no 4° andar do “EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL DIPLOMATA”,
implantado no lote 02 (dois), do quarteirao 44 (quarenta e quatro), do
loteamento denominado “CENTRO”, localizado na 1° zona urbana desta cidade
e Comarca de Trés Lagoas/MS, com area de 46,81m? (quarenta e seis metros
quadrados e oitenta e um decimetros quadrados), localizado na Rua Dr. Bruno
Garcia, n. 864, com as seguintes medidas e confrontagoes: competindo-lhe no
terreno e demais coisas comuns, uma fracao ideal de 4,18% (quatro virgula
dezoito por cento), correspondendo a fracao ideal do terreno de 15,88 metros
quadrados, FR- poente, area comum e sala 402; F- Nascente, lote 03; Ld-
Norte, Rua Dr. Bruno Garcia e LE- Sul area comum do terreno. Conforme
Matricula Imobiliaria sob n. 2.216, do livro n° 2, do Cartério de Registro de
Imoéveis da 2° Circunscricao da comarca de Trés Lagoa de fls. 795-796 dos
autos.

2.2 As descricoes detalhadas do bem estdo no endereco eletronico
www.vialeiloes.com.br, para melhor afericao de suas caracteristicas e de seu
estado de conservacao.

2.3 O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes, antes das
datas designadas para a alienacao judicial eletronica (artigo 18 do Provimento
CSM/TJIMS n° 375/2016.

2.4 Of(s) imovel (is) sera (ao) vendido(s) em carater “ad corpus” (artigo 500,
§ 3°, do Codigo Civil) nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdao ao
cancelamento da aquisicao, abatimento de preco ou complemento de area por
eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imovel(is) e a
realidade existente;
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2.5 O adquirente devera se cientificar previamente das restricoes impostas
pelas legislacoes: municipal, estadual e federal referente ao(s) imovel(is), no
tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes decorrentes
das convencoes e especificacoes de condominio, quando for o caso, as quais
estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacao do(s) imovel (is);

2.6 O bem ficara em exposicao no local indicadono endereco eletronico, com
sua descricao, para visitacao dos interessados,nos dias e horas determinados
(art. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJMS n° 375/2016).

1. DEPOSITARIO: O bem imédvel se acha com o depositario, Sr. Adib
Carneiro Barbosa (CPF: 008.924.241-68)), no endereco: Rua Bruno Garcia,
403, Ed. Diplomata, Centro, na cidade de Trés Lagoas — MS, e sua entrega
dar-se-a mediante Carta de Arrematacao.

2. VALOR DA AVALIACAO: A avaliacdo do bem imével a ser alienado, objeto
de matricula n°® 2.216, registrado no CRI da Comarca de Trés Lagoas-MS, é
de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), conforme Auto de Penhora e
Avaliacao de fls. 770 dos autos.

3. ONUS/DEBITOS: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes
onus:

3.1. AV.01 - MATRICULA 2.216: em 09 de maio de 2024 — Alteracéo de
Estado Civil. Retornou ao seu nome de solteira: VANIR MARIA IZELLI.

3.2. R-02 - MATRICULA 2.216: em 23 de maio de 2025 — Registro de
Penhora. CREDOR: CONDOMINIO CENTRO EMPRESARIAL
DIPLOMATA. DEVEDORES: ADIB CARNEIRO BARBOSA E OUTRO.
VALOR: R$161,147,92 (cento e sessenta e um mil, cento e quarenta e
sete reais e noventa e dois centavos), conforme Certidao de Registro
Imobiliario de fls. 795-796 dos autos.

3.3. RECURSOS PENDENTES: Nao ha recurso pendente de julgamento.

3.4. Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Sobre o imoével a ser leiloado,
constam débitos relativos a IPTU perfazendo o valor de R$ 2.564,80 (dois mil,
quinhentos e sessenta e quatro reais e oitenta centavos), conforme Certidao Positiva de
Débitos de fls. 799 e Certidao Positiva do Contribuinte de fls. 820 dos autos.

3.5. Eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja
a propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicées de melhoria,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nao respondendo o adquirente
(artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional);

3.7 ACOES CIVEIS EM NOME DO EXECUTADO: Ha registros de
Distribuicao de Feitos Civeis em nome dos executados:

ADIB CARNEIRO BARBOSA (CPF: 008.924.241-68)
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TRES LAGOAS

12 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal. Processo: 0801733-
43.2019.8.12.0114. Acao: Cumprimento de Sentenca. Assunto: Despesas
Condominiais. Data: 14/10/2019. Exequente: Condominio Centro

Empresarial Diplomata.
CAMPO GRANDE

Vara do Interior - Execucdo Fiscal. Processo: 0804235-61.2023.8.12.0001.
Acao: Execucao Fiscal. Assunto: Divida Ativa. Data: 30/01/2023. Exequente:

Municipio de Trés Lagoas.
VANIR MARIA 1ZELLI CARNEIRO (CPF: 079.028.161-91)
TRES LAGOAS

12 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal. Processo: 0801733-
43.2019.8.12.0114. Acao: Cumprimento de Sentenca. Assunto: Despesas
Condominiais. Data: 14/10/2019. Exequente: Condominio Centro

Empresarial Diplomata.

3.9 VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida
no processo € de R$ 164.785,36 (cento e sessenta e quatro mil, setecentos e
oitenta e cinco reais e trinta e seis centavos), conforme demonstrativo de

débito atualizado fls. 814-819 dos autos.

4. CONDICOES DE PAGAMENTO:

4.1. Homologado o lance, seja ele a vista ou a prazo, o leiloeiro emitira guia
de depodsito judicial identificado vinculado ao juizo da execucdo, para
pagamento no prazo de 5 (cinco) dias, contados da decisdao que deferir e ou
homologar a proposta vencedora, bem como devera ser depositada a comissao
do leiloeiro de 5% (cinco por cento) calculado sobre o valor do lance
homologado, por meio transferéncia eletrénica, por via de DOC ou TED, no
mesmo prazo acima referido, na conta corrente da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, agéncia 1464, conta corrente 5129-3, Operacao: 003, favorecido:
ILTO ANTONIO MARTINS, CNPJ: 50.946.693/0001-88 ou transferéncia
eletronica por PIX-chave n° 50946693000188 , favorecido: ILTO ANTONIO
MARTINS.
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4.2. Nao sendo efetuados os depositos, serdao comunicadas as propostas
imediatamente anteriores, para que sejam submetidas a apreciacao do juiz,
na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem
prejuizo da invalidacao de que trata o art. 903 do Codigo de Processo Civil.
(artigo 31 do Provimento n® 375/2016 - CSM/TJMS).

4.3. PAGAMENTO PARCELADO: O licitante interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacoes, podera apresentar ao leiloeiro proposta formal de
aquisicao do bem, pelo valor de sua ultima oferta desde que nao seja inferior
ao valor da avaliacao atualizada no 1° leilao, ou no 2° Leilao de 60% (sessenta
por cento) da avaliacdo atualizada, especificando as condig¢oes, tais como:
prazo, a modalidade de pagamento, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento do saldo.

Em qualquer hipoétese, sera necessario:

L. O pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta)
meses, desde que garantido por meio de caucao idonea, quando se
tratar de bens moéveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem,
quando se tratar de imoveis, conforme dispoe o artigo 896, incisos I
e I e seus paragrafos do CPC.

II. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895,
§7° do CPC.

Se a venda for concretizada a prazo, na Carta de Alienacao devera constar o
débito remanescente, que sera necessariamente garantido por caucao idoénea,
quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar
de imoveis, por ocasido do registro, nos moldes do disposto no artigo 895, § 1°
do Cédigo de Processo Civil.

5. PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

5.1. A comissaodevida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, além do
ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservacao do bem,
desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei.

5.2. Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na
hipoteseda desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacao da
arrematacao ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada
a ineficacia da arrematacao ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do
CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolvera ao arrematante o valor recebido
a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.

5.3. Em caso de adjudicacao ou qualquer tipo de acordo homologado ou
remicao, apos iniciado os procedimentos da alienacao (abertura do Leilao —
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artigo 21, inciso V, do Prov. CSM/TJMS n°® 375/2016), o leiloeiro fara jus a
comissao sobre o valor do acordo ou da avaliacdo, o que for menor.

5.4. Se o valor da arrematacao for superior ao crédito do exequente, a
comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas
com remocao e guarda do bem, poderao ser deduzidas do produto da
arrematacao.

5.5. A executada ressarcira as despesas com a remocao, guarda e
conservacao do bem, inclusive se, depois da remocao, sobrevier substituicao
da penhora, conciliacao, pagamento, remicao ou adjudicacao (art. 10 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

5.6. Correrao por conta do arrematante as despesas eos custos relativos a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial do bem
arrematado (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

6. ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de propostas para o
pregao, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficara responsavel pelo
pagamento da comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da avaliacdao do bem, devida ao leiloeiro.

7. REMICAO DA EXECUCAO: Se a executada, apés a abertura de coletas
propostas para o pregao pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o
bem, na forma do artigo 826 do Novo Coédigo de Processo Civil, devera
apresentar a guia comprobatoria do referido pagamento até a data e hora
designadas para o pregao, acompanhada por meio de peticdo fazendo mencao
expressa quanto a remicao da execucao, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios
e a comissdao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
pagamento, devida ao leiloeiro.

8. ACORDO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregao,
caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao deste, fica o
executado obrigado a pagar a comissao em percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro.

9. DISPOSICOES FINAIS:

13.1 Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens,
com excecao das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015
(art. 13 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016).

13.2 O usuario interessado em participar da alienacao judicial eletronica
devera secadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a
alienacao, devendo oleiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacao.
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13.3 O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de
identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e
criminalmente, pelas informacoes lancadas e implicara a aceitacao da
integralidade das disposicoes contidas na Resolucao n°® 236/2016 e no
Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016, assim como nas demais condicoes
estipuladas neste edital.

13.4 Durante a alienacdo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no
portal www.vialeiloes.com.br, os quais serao imediatamente divulgados on-
line, de modo a viabilizar a preservacao dotempo real das ofertas. Ainda, os
lances e dizeres inseridos na sessao on-linecorrerao exclusivamente por conta
e risco do usuario (artigos. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n°375/2016).
Nao sera admitido o envio de propostas por qualquer outro meio, que nao seja
por intermédio do sistema do gestor (artigo 27, Paragrafo Unico do Provimento
CSM/TJIMS n° 375/2016);

13.5 O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depoésitos,
se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e nao
podera mais participar das alienacoes judiciais eletronicas no PJMS pelo
periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de
fraude a leilao publico, ai incluida a comissao do leiloeiro (artigos 335 e 358 do
Codigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das
partes envolvidas no leilao((§ 2°, artigo 23 da LEF e art. 32 do Provimento
CSM/TJIMS n° 375/2016).

13.6 Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas
regras deste edital serao dirimidos pelo juiz da execucao (art. 43 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016).

13.7 A arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
observadas as disposicoes do art. 903 do CPC/2015 (artigo 30 do Provimento
n°®375/2016 - CSM/TJMS). A assinatura do arrematante sera dispensada em
leilao eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico
oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

13.8 Somente serdo aceitas propostas superiores a proposta corrente, tendo
por acréscimo minimo obrigatoério o valor informado no site

13.9 O exequente, se vier a adquirir o bem, nao estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3
(trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a aquisicao e, neste
caso, o bem sera levado a nova alienacado a custa do exequente (artigo 892,
paragrafo 1°, do CPC). Na hipotese de aquisicao do bem pelo exequente, fica
este obrigado ao pagamento da comissao do leiloeiro;

13.10 Havendo oposicao de Embargos aos atos de expropriacao o Juiz de
execucao podera, a seu exclusivo critério, transferir ao adquirente a posse

precaria do(s) imovel (is) até a decisao final do recurso;
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13.11 Correrao por conta do adquirente as despesas ou custos relativos a
transferéncia do(s) imovel(is) adquiridos (s) para o seu nome. Para transferir
o(s) imovel(is) adquiridos (s), o adquirente devera primeiramente retirar junto
ao Cartorio da Vara responsavel a respectiva “ordem de entrega/ Carta de
Alienacao”;

13.12 As demais condicoes obedecerdao ao que dispoe o Novo Codigo de
Processo Civil, o Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016 e os artigos 335 e 358
do Codigo Penal.

10. O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados
os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildao, bem
como para dirimir eventuais duvidas referentes as transacoes efetuadas
durante e depois do leilao judicial eletronico (artigos 14 e 15 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016), nos seguintes enderecos: Escritorio do leiloeiro,
localizado na Rua Alagoas, 1791- Vila Célia - CEP: 79022-370, cidade de
Campo Grande/MS, ou ainda, pelo telefone (067) 3321-7262, e-mail:

, e no site

Todas as condicoes e regras deste leilao encontram-se disponiveis no portal

11. Ficam desde logo intimados os executados, proprietarios e fiéis
depositarios do bem o Sr. Adib Carneiro Barbosa (CPF: 008.924.241-
68) do coproprietario do imével e demais interessados, por meio de seu
representante legal, e ainda, os eventuais: coproprietarios; proprietario de
terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessaode uso especial para fins de moradia ou concessao de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se
por ventura nao tiverem procuradores constituidos nos autos ou nao forem
encontrados para a intimacao pessoal; das datas do leilao constantes neste
Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que,
antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem, podera remir a execucao,
consoanteo disposto nos artigos. 826 € 902 do CPC/2015. Ficam cientificados
de que o prazo para a apresentacdao de quaisquer medidas processuais contra
os atos expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez
dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacao (art.903, §2°, do CPC/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se opresente edital,
que sera publicado na forma da Lei.
Trés Lagoas (MS), 20 de outubro de 2025.

JANINE RODRIGUES DE OLIVEIRA TRINDADE

Juiza de Direito

Enderego: Rua Zuleide Perez Tabox, 1109, Edificio do Férum Des. Gerval Bernadino de Souza —
CEP 79601-100, Fone: (67) 3929-1700, Trés Lagoas-MS - E-mail: trl-2vciv@tjms.jus.br.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801733-43.2019.8.12.0114 e c6digo GntccbaU.
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