EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base o
horario oficial de Brasilia (DF).

1# Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes da Comarca de CAMPO GRANDE (MS).

EDITAL DE ALIENACAO DE BEM IMOVEL POR INICIATIVA PARTICULAR
nos termos do artigo 879 e seguintes do CPC expedido nos autos da Acao
Execucao de Titulo Extrajudicial - Mutuo sob n°® 0838511-
70.2013.8.12.0001 para intimacdo dos executados ESPOLIO DE IRIA
DAMACENO DE ARAUJO MARTINS (CPF: 324.450.327-68) e LUIZ
AUREO DE MATTOS MARTINS (CPF: 048.544.891-20), dos depositarios
do bem imével: ESPOLIO IRIA DAMACENO DE ARAUJO MARTINS (CPF:
324.450.327-68) e LUIZ AUREO DE MATTOS MARTINS (CPF:
048.544.891-20), do credor hipotecario CAIXA PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI (CNPJ:
33.754.482/0001-24), e demais interessados.

O Exequente CAIXA PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL - PREVI, por forca da determinacao judicial exarada no despacho
de fls. 720-729 dos autos n° 0838511-70.2013.8.12.0001, 1* Vara de
Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes da Comarca
de CAMPO GRANDE (MS), na forma da lei, FAZ SABER que, com fulcro no
artigo 879 e seguintes do CPC e conforme Provimento CSM/TJMS n°
375/2016, realizard por iniciativa particular, na modalidade LEILAO
ELETRONICO a ser conduzido pelo Senhor ILTO ANTONIO MARTINS,
Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso do Sul sob n° 12, assim como credenciado junto ao Tribunal de
Justica do Estado de Mato Grosso do Sul, o qual utiliza a plataforma digital
www.vialeiloes.com.br, pregao publico de alienacao por iniciativa particular
do exequente o bem imoével abaixo descrito, conforme condicées constantes
do presente edital.

No Leildo com inicio no primeiro dia util subsequente ao da publicacao do
Edital em jornal de grande circulacao no Estado e Regido, as 15 horas (14
horas no horario local), e término no dia 21 de junho de 2025, as 15 horas
horario de Brasilia (14 horas no horario local), ocasiao em que o bem sera
alienado a quem ofertar valor igual ou superior ao da avaliacao. Caso os
lances ofertados néo atinjam o valor da avaliacdo do bem imével no 1° Leilao,
o 2° Leildao seguir-se-a sem interrupcdo e término no dia 03 de julho de
2025, as 15 horas (14 horas no horario local), ocasido em que sera aceito o
lance condicional, nao se aceitando seja ele inferior a 60% (sessenta por
cento) do valor de avaliacao (artigo 25 Paragrafo unico do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016). Encerrado o periodo de acolhimento de lances,
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quais sejam a vista ou a prazo, estes serao submetidas a apreciacao do
magistrado para analise e validacao das condicoes das ofertas, dando-se
ciéncia as partes para manifestacdo no prazo comum de 5 dias.

DESCRICAO DO BEM: (01) Imével denominado como lote n° 13 (treze)
da quadra 14 (quatorze), registrado sob a matricula n°® 87.200, perante
o Cartorio de Imoveis do 1% Circunscricao da Comarca de Campo
Grande/MS, medindo 14 metros de frente por 30 metros da frente aos
fundos e area total de 420,00 m2, limitando-se frente para a rua
Lidice, fundos com o lote 10, de um lado com o lote 12 e de outro com
o lote 14. Consta ainda, averbada as margens da matricula, a
edificacao de um prédio residencial, de frente para a Rua Lidice, n° 22,
Vivenda do Bosque, contendo as seguintes dependéncias: garagem,
hall, sala de estar e TV, Cozinha com despensa, area de servico com
quarto e banheiro, 01 suite, 01 apartamento, 02 quartos, 01 banheiro
social, lavabo, varanda, churrasqueira, piscina e sauna. Area de
construcao de 328,52 m2. Local servido de agua tratada, coleta de
esgoto, telefone, luz publica, guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica e
calcamento, conforme Laudo de Avaliacao de fl. 608/609 e matricula
imobiliaria de f. 814-818 dos autos.

AVALIACAO: A avaliacdo atualizada pelo Indice Geral de Precos do
Mercado — IGP-M do bem imovel a ser alienado, objeto de matricula n°
87.200, registrado no CRI da 1% Circunscricao da Comarca de Campo
Grande-MS, é de R$ 1.011.755,81 (um milh&o, onze mil, setecentos €
cinquenta e cinco reais e oitenta e um centavos). Conforme documento
dos autos e Laudo de Avaliacao de f 608/609.

VALOR DO CREDITO EXEQUENDO em 07/03/2016: R$
1.127.339,27. Conforme documento de f. 332.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL A SER ALIENADO:

R-05: Em 21 de dezembro de 1994, — Registro de Hipoteca. CREDOR:
CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL-PREVI. DEVEDORES: IRIA DAMACENO DE ARAUJO
MARTINS e s/m LUIZ AUREO DE MATTOS MARTINS. VALOR: R$:
59.434,00 (cinquenta e nove mil quatrocentos e trinta e quatro).

R-06: Em 21 de setembro de 20035, - Registro de Penhora. CREDOR:
MUNICIiPIO DE CAMPO GRANDE MS. DEVEDOR: IRIA DAMACENO
DE ARAUJO MARTINS. Extraido dos autos n° 2001.0037425-5 de



execucao fiscal. VALOR: RS$: 2.504,59 (dois mil quinhentos e quatro
reais e cinquenta e nove centavos).

R-07: Em 04 de maio de 2016, - Registro de Penhora. CREDOR:
CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL-PREVI. DEVEDORES: IRIA DAMACENO DE ARAUJO
MARTINS e s/m LUIZ AUREO DE MATTOS MARTINS. Registro de
Penhora extraido dos autos n°® 0838511-70.2013.8.12.0001. VALOR:
R$: 1.323.069,75 (um milhao, trezentos e vinte e trés mil, sessenta e
nove reais e setenta e cinco centavos).

R-08: Em 09 de marco de 2017, Registro de Penhora. CREDOR:
MUNICIPIO DE CAMPO GRANDE MS. DEVEDORA: IRIA DAMACENO
DE ARAUJO MARTINS. Registro de Penhora extraido dos autos n°
001.2015/192483-0. VALOR: R$: 802,55 (oitocentos e dois reais e
cinquenta e cinco centavos).

R-09: Em 21 de dezembro de 2017, - Registro de Arresto. CREDOR:
MUNICIiPIO DE CAMPO GRANDE MS. DEVEDORA: IRIA DAMACENO
DE ARAUJO MARTINS. Registro de penhora expedido dos autos n°
0046302-75.2003.8.12.0001. VALOR: R$: 5.348,79 (cinco mil,
trezentos e quarenta e oito reais e setenta e nove centavos). VALOR DA
DIVIDA ATUALIZADA: R$: 11.929,17 (onze mil, novecentos e vinte e
nove reais e dezessete centavos), em 26/09/2013.

R-10: 24 de abril de 2018, - Registro de Penhora. CREDOR:
MUNICIiPIO DE CAMPO GRANDE MS. DEVEDORA: IRIA DAMACENO
DE ARAUJO MARTINS. Registro de penhora extraido do processo n°
0202368-15.2005.8.12.0001. VALOR: R$: 6.225,44 (seis mil,
duzentos e vinte e cinco reais e quarenta e quatro centavos). Conforme
Matricula Imobiliaria 87.200 de fl. 814 - 818 dos autos.

DEBITOS DE IMPOSTOS: Sobre o referido imével constam pendéncias
para com a fazenda municipal referente ao imposto predial. No valor
total de R$ 643.981,44 (seiscentos e quarenta e trés mil, novecentos e
oitenta e um reais e quarenta e quatro centavos), conforme certidao de
fls. 811-813 dos autos, porém, estes ficam sub-rogadas no preco, nos
termos do artigo 130, paragrafo unico, do Coédigo Tributario Nacional,
nao respondendo por eles o adquirente.

ESTADO DO IMOVEL: O imoével se acha na Rua Lidice, n° 22, Vivenda
do Bosque, 79021-410, Campo Grande — MS, e, conforme extrai-se dos
autos, encontra-se ocupado pelos executados.



ACOES CIVEIS EM NOME DA EXECUTADA IRIA DAMACENO DE
ARAUJO MARTINS: Ha registros de Distribuicdo de Feitos Civeis em
nome do executado, a saber:

Vara de Execucao Fiscal Municipal da Comarca de Campo Grande.
Processo: 0900907-68.2022.8.12.0001. Acao: Execucao Fiscal.
Assunto: Divida Ativa. Data: 21/01/2022. Exeqte: Municipio de
Campo Grande/MS.

12 Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes da Comarca de Campo Grande. Processo: 0838511-
70.2013.8.12.0001. Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Mutuo. Data: 01/09/2020. Exeqte: Caixa de Previdéncia dos
Funcionarios do Banco do Brasil - PREVI

6% Vara Civel da Comarca de Campo Grande. Processo: 0026421-
25.1997.8.12.0001. (suspenso) Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial.
Assunto: Liquidacao / Cumprimento / Execucao. Data: 03/11/1997.
Exeqte: Banco do Brasil s/a

ACOES CIVEIS EM NOME DO EXECUTADO LUIZ AUREO DE
MATTOS MARTINS: Ha registros de Distribuicao de Feitos Civeis em
nome do executado, a saber:

12 Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes da Comarca de Campo Grande. Processo: 0838511-
70.2013.8.12.0001. Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Mutuo. Data: 01/09/2020. Exeqte: Caixa de Previdéncia dos
Funcionarios do Banco do Brasil - PREVI

13% Vara Civel da Comarca de Campo Grande. Processo: 0013758-
44.1997.8.12.0001. (suspenso) Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial.
Assunto: Liquidacdao / Cumprimento / Execucao. Data: 14/05/2010.
Exeqte: Banco do Brasil s/a.

RECURSOS PENDENTES: Em pesquisa no site do Tribunal de
Justica, nao constam, até a data de elaboracao deste edital,
21/05/2025, recursos pendentes de julgamento no presente processo
de execucao.

CONDICOES DE VENDA:

1) O(s) bem (ns) sera (ao) vendido (s) no estado de conservacao em que
se acha(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicoes antes do pregao (artigo 18 do Provimento CSM/TJMS
n° 375/2016);

2) O pregao da alienacao por iniciativa particular judicial eletronica
comeca e termina nas datas e horarios acima mencionados;



3) Nao serao admitidas propostas com valor inferior a 60% (sessenta
por cento) da avaliacdo imobiliaria (artigo 25, Paragrafo tunico do
Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);

4) Para que haja o encerramento do pregao este devera permanecer por
3 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo oferta durante os
3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletronica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3
(trés) minutos, contados da ultima oferta, e assim sucessivamente, até
a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando
se encerrara o pregao (artigo 24 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016);

5) Durante a alienacdo, as ofertas deverao ser operacionalizadas
diretamente no portal www.vialeiloes.com.br e serdao imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real
das ofertas. Nao sera admitido o envio de propostas por qualquer outro
meio, que nao seja por intermédio do sistema do gestor (artigo 27,
Paragrafo Unico do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

6) Somente serao aceitas propostas superiores a proposta corrente,
tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site;

7) A comissao devida ao leiloeiro pelo proponente adquirente sera no
percentual de 5% sobre o valor da alienacao.

8) Homologada pelo magistrado a proposta vencedora, o sistema Via
Leiloes emitira guia de depodsito judicial identificado, vinculado ao
Juizo do processo (artigo 28 do Provimento CSM /TJMS n° 375/2016);

9) O pagamento devera ser realizado mediante depoésito judicial, no
prazo de 05 (cinco) dias, contados da decisao que deferir/homologar a
proposta vencedora.

10) A aquisicao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao
logo assinado o auto pelo juiz, pelo adquirente e pelo leiloeiro publico
oficial, observadas as disposi¢coes do art. 903 do Coédigo de Processo
Civil (artigo 30 do Provimento n°® 375/2016 - CSM/TJMS).

11) Nao sendo efetuados os depositos, serdao comunicadas as
propostas imediatamente anteriores, para que sejam submetidas a
apreciacao do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896, § 2°, art.
897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacao de que trata o art.
903 do Codigo de Processo Civil. (artigo 31 do Provimento n°® 375/2016
- CSM/TJIMS);
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12) Se o exequente, vier a arrematar o bem, nao estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, este tera
de depositar no prazo de 5 (cinco) dias a diferenca, sob pena de ser
tornada sem efeito a aquisicao e, neste caso, o bem sera levado a nova
alienacao a custa do exequente (artigo 892, paragrafo 1°, do CPC).

13) O adquirente que injustificadamente deixar de efetuar os
depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome
inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de
Mato Grosso do Sul - PJMS e nao podera mais participar das
alienacoes judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano,
podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leilao
publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildao, ai
incluida a comissao do leiloeiro (§ 2°, artigo 23 da LEF e art. 32 do
Provimento n°® 375/2016 - CSM/TJMS);

14) Eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os
relativos a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicoes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por
eles nao respondendo o adquirente (artigo 130, paragrafo Unico, do
Codigo Tributario Nacional);

15) O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” (artigo
500, § 3° do Codigo Civil) nao sendo cabivel qualquer pleito com
relacao ao cancelamento da aquisicdao, abatimento de preco ou
complemento de area por eventual divergéncia entre o que constar na
descricao do(s) imovel(is) e a realidade existente;

16) O adquirente devera se cientificar previamente das restricoes
impostas pelas legislacoes: municipal, estadual e federal referente ao(s)
imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das
obrigacoes decorrentes das convencoes e especificacoes de condominio,
quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia
da arrematacao do(s) imovel (is);

17) Desfeita a alienacao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do
adquirente, serao restituidos a este os valores pagos relativos ao preco
do(s) imovel (is) e a comissdao do leiloeiro. Ainda, a alienacao judicial
podera ser julgada ineficaz, se nao forem prestadas as garantias
exigidas pelo juizo: se o proponente provar, nos 05 (cinco) dias
seguintes a assinatura do termo de alienacao, a existéncia de 6nus real



ou gravame até entao nao mencionado; se a alienacao se realizar por
preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil; e nos casos de
auséncia de prévia notificacao da alienacao das pessoas indicadas no
art. 889 do CPC.

18) Assinado o Auto, a alienacao sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os Embargos
a Alienacao. A alienacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito
nos casos previstos no artigo 903 e seus incisos, do Coédigo de Processo
Civil;

19) Havendo oposicao de Embargos aos atos de expropriacao o Juiz de
execucao podera, a seu exclusivo critério, transferir ao adquirente a
posse precaria do(s) imovel(is) até a decisao final do recurso;

20) Correrao por conta do adquirente as despesas ou custos relativos a
transferéncia do(s) imovel(is) adquiridos (s) para o seu nome. Para
transferir o(s) imovel(is) adquiridos (s), o adquirente devera
primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a
respectiva “ordem de entrega/ Carta de Alienacao”;

21) A alienacao sera formalizada por termo nos autos da execucao.

22) As demais condicoes obedecerao ao que dispoe o Codigo de
Processo Civil, o Provimento CSM/TJMS n° 375/2016 e os artigos 335
e 358 do Codigo Penal.

PREGAO ELETRONICO DE ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR: A alienacao sera realizada pelo leiloeiro publico oficial,
o Senhor Ilto Anténio Martins, Matricula n° 12 da JUCEMS, de forma
integralmente eletronica por intermédio do portal
www.vialeiloes.com.br, sendo que a oferta de lance sera precedida de
acesso ao portal por meio de login e senha do usuario.

PAGAMENTO e RECIBO DA ALIENACAO: O(s) valor(es) do(s) bem (ns)
adquirido(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de deposito
judicial da Caixa Econémica Federal enviada pela VIA LEILOES (obtida
diretamente no site www.vialeiloes.com.br no prazo de 05 (cinco)
dias, contados da decisdao que deferir/homologar a proposta
vencedora. Quanto a comissdao do leiloeiro, esta devera ser realizada
por meio de transferéncia eletronica (DOC, TED ou PIX), no mesmo
prazo acima estipulado, na conta corrente, mantida junto ao banco a
seguir: Banco 104 — Caixa Economica Federal, Agéncia 1464, Conta -
Corrente n® 5129-3 ou na chave pix n® 50.946.693/0001-88.
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PAGAMENTO PARCELADO:

O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacoes,
podera (ao) apresentar ao leiloeiro proposta formal de aquisicao do
bem, pelo valor de sua ultima oferta desde que nao seja inferior ao
valor da avaliacdao no 1° leildo, ou no 2° Leilao 60% (sessenta por
cento) da avaliacao, especificando as condicoes, tais como: prazo, a
modalidade de pagamento, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento do saldo.

Em qualquer hipotese, sera necessario o pagamento de no minimo
25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta a vista, podendo o
restante ser parcelado em até 30 vezes, acrescidas de correcao
monetaria pelo indice INPC e juros de 0,5% ao meés, calculado pelo
Sistema PRICE, sob a responsabilidade do corretor ou Leiloeiro
Publico, com vencimento da primeira parcela no prazo de 30 dias,
contados da decisdo que deferir/homologar a proposta vencedora,
sobre a qual incidira a variacao do indexador monetario no meés
anterior.

Podera o preponente optar, caso queira, pela adocao dos seguintes
critérios, sera necessario o pagamento de no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da proposta a vista, podendo o restante ser
parcelado em até 12 vezes, acrescidas de correcao monetaria pelo
indice INPC, com vencimento da primeira parcela no prazo de 30 dias,
contados da decisdo que deferir/homologar a proposta vencedora.
Ainda, havera a garantia por meio de caucao idénea, quando se tratar
de bens moveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imoveis, conforme dispoe o artigo 895 e seus paragrafos do
CPC.

A proposta de pagamento de oferta a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895,
§7° do CPC.

OBSERVACOES:

1) Apos o encerramento do pregao, o adquirente recebera e-mail com
instrucdes para os pagamentos. E importante esperar o recebimento
deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).



2) O adquirente devera apresentar a guia comprobatoria do referido
pagamento ao cartorio judicial, por meio de peticao.

3) Decorrido o prazo de S (cinco) horas do término do pregao sem que o
adquirente tenha realizado os pagamentos, tal informacao sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacao das medidas legais
cabiveis.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de propostas para o
pregao, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficara responsavel
pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da avaliacao do bem, devida ao leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apés a abertura de coletas
propostas para o pregao pagar a divida antes de adjudicado ou
alienado o bem, na forma do artigo 826 do Codigo de Processo Civil,
devera apresentar a guia comprobatoéria do referido pagamento até a
data e hora designadas para o pregdo, acompanhada por meio de
peticao fazendo mencao expressa quanto a remicao da execucao, sendo
vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso,
devera o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao leiloeiro.

ACORDO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregao,
caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao deste, fica o
executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 1* Vara de
Execucao de titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes da
Comarca de CAMPO GRANDE (MS), situada no endereco: Rua da Paz,
n°® 14, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: (67) 3317-3533,
Campo Grande - MS - E-mail: lvet.extra@tjms.jus.br ou no escritorio
do leiloeiro, localizado na Rua Alagoas, 1791- Vila Célia - CEP: 79022-
370, cidade de Campo Grande/MS, ou ainda, pelo telefone (067) 3321-
7262, e-mail: sac@vialeiloes.com.br, iltowvialeiloes.com.br e no
site www.vialeiloes.com.br.

Todas as condicoes e regras deste leildo encontram-se disponiveis no
portal www.vialeiloes.com.br.
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Ficam: o exequente, os executados, o credor hipotecario, os
depositarios do bem imovel e demais interessados INTIMADOS das
designacoes supra, caso nao sejam localizados para a intimacao
pessoal.

Sera o presente edital, publicado por extrato, em jornal de grande
circulacao no Estado e Regido, na forma da lei.

Campo Grande (MS),03/06/2025.

(assinado digitalmente)
[l1to Antonio Martins
Leiloeiro Puablico Oficial
Matricula n® 12 JUCEMS



