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‘ EDITAL DE LEILAO —BEM IMOVEL

Autos: 0802205-30.2017.8.12.0012

Acédo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissdria
Exequente(s): Comércio de Materiais de Construcgéo Santa Rita Ltda.
Executado(s): Alberto José Antunes Staut

Roberto Hipdlito da Silva Junior, Juiz(a) de Direito da Juizado Especial Adjunto, da comarca de
Ivinhema (MS), com endereco Av. Reynaldo Massi, 1854, Fax: (67) 3442-1405, Centro - CEP
79740-000, Fone: (67) 3442-1406, Ivinhema-MS - E-mail: ivn-jespecial @tjms.jus.br, na forma da Lei,
etc.

1. EDITAL de 12 e 2° LEILAO de BEM IMOVEL expedidos nos autos de Execucdo de Titulo
Extrajudicial n°® 0802205-30.2017.8.12.0012, para intimag&o do executado Alberto José Antunes Staut
(CPF: 421.436.911-49), bem como do Credor Hipotecario: Banco Bradesco S/A, do depositério dos
bensimoéveis e demais interessados.

O Juiz de Direito do Juizado Especial Adjunto da Comarca de Ivinhema— MS, Roberto Hipdlito da Silva
Junior, na forma da lei, FAZ SABER que, com o artigo 880 e seguintes do CPC e conforme
regulamentado pelo Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, por meio do portal www.viaeiloes.com.br, o
leiloeiro publico oficial nomeado, o Senhor 1lto Antonio Martins leva a publico o pregdo de venda e
arrematacdo do bem abaixo descrito, conforme condic¢Bes de venda constantes do presente edital. No 1°
L eil&o, com inicio no primeiro dia util subsequente ao da certiddo de afixacdo do Edital no lugar de
costume, as 15 horas (14 horas no horario local), e término no 12 de agosto de 2024, as 15 horas (14
horas no horario local), entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da
avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliagcdo do bem no 1° Leildo, o 2° Leildo
seguir-se-4 sem interrupcéo e término no dia 27 de agosto de 2024, as 15 horas (14 horas no horario
local), ocasi&o em que o bem serd entregue a quem der o maior lango, ndo se aceitando sgja ele inferior a
60% do vaor de avaliagdo (artigo 891, Pardgrafo Unico do Cédigo de Processo Civil e artigo 25
Parégrafo unico do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016).

1.1. Para que haja 0 encerramento do pregdo este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem receber
outra oferta.

1.2. Sobrevindo oferta durante os 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da aienac&o judicial
eletronica, o horério de fechamento do pregéo serd prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da ultima
oferta, e assim sucessivamente, até a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando
se encerrard o pregdo (artigo 24 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). Encerrado o periodo de
acolhimento de propostas, quais sgjam a vista ou a prazo, estas serdo submetidas a apreciacdo do
magistrado para andlise e validac&o das condicles das of ertas.

2. DESCRICAO DOSBENS:

01 (Um) lote n° 20, da quadra 3 do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Piravevé, com a area de 300
(trezentos metros quadrados), situado no perimetro urbano da cidade de Ivinhema - M S, tendo os limites
e confrontagBes seguintes: O Imdével esta limitado pela rua 17, onde mede 10,00 metros, pelo lote 21,
onde mede 30,00 metros; pelo lote 32, onde mede 10,00 metros; e pelo lote 19, onde mede 30,00 metros.
Conforme a Matricula Imobiliéria sob n° 9.519 da Comarca de Ivinhema-MS, defl. 175-181 dos autos.

No referido lote de terreno encontra-se uma edificacio ndo averbada as margens da matriculaimobiliaria,
sendo: um sado comerciad de alvenaria, que cobre praticamente todo o terreno, medindo
aproximadamente 300 m2. O saldo construido € todo fechado, contendo portdo de chapa na frente,
calcada com piso de cimento, possui asfalto na frente, servigos de &gua e energia elétrica. O Imével esti
em regular estado de conservagdo, conforme Auto de Avaliaggo de fl. 162, dos autos.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 285.000,000 (duzentos e oitenta e cinco mil reais) conforme lau~~
de avaliagéo de fls.162 dos autos.

2.1. As descricBes detalhadas do bem estdo no endereco eletrénico para melt s
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aferic8o de suas caracteristicas e de seu estado de conservacéo.

2.2. O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus
do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo judicial eletrdnica
(artigo 18 do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016.

2.3. O(s) imoével (is) seré (8o) vendido(s) em caréter “ad corpus’ (artigo 500, § 3°, do Cddigo Civil) ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da aquisicdo, abatimento de prego ou
complemento de érea por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imével(is) e a
realidade existente;

2.4. O adquirente devera se cientificar previamente das restri¢es impostas pelas legislacbes: municipal,
estadual e federal referente ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das
obrigacBes decorrentes das convencles e especificagbes de condominio, quando for o caso, as quais
estard obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacdo do(s) imovel (is);

2.5. O bem ficard em exposicdo no local indicado no endereco eletrénico, com sua descri¢do, para
visitagdo dos interessados, nos dias e horas determinados (art. 16 e 17 do Provimento-CSM/TIMS n°
375/2016).

DEPOSITARIO: O imével se achacom o depositario, Sr. Alberto José Antunes Staut, no enderego: Rua
Dr. Franco Cinato, n° 186, Bairro Piraveve, CEP: 79740-000, e sua entrega dar-se-a por intermédio de
Oficial de Justica.

3. ONUS/DEBITOS: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes
Onus:

REGISTRO N° 10 — MAT. N° 9.519, Protocolo n° 34.493 de 10 de fevereiro de 2011. Registro de
Hipoteca Cedular de 1° Grau, lavrado aos 07 de fevereiro de 2011. Valor de R$ 80.000,00 (oitenta mil
reais). Credor: Banco Bradesco S.A, cédularura hipotecarian® 201105003.

REGISTRO N° 18 — MAT. N° 9.519, Protocolo n° 55.146 de 19 de novembro de 2020. Registro de
Penhora lavrado aos 27 de outubro de 2020, extraidos dos autos n° 0802205-30.2017.8.12.0002, Processo
de Execucdo de Titulo Extrgjudicial, em que move Comércio de Materiais de Construcdo Santa Rita
LTDA, No Juizado Especial Adjunto da Comarca de Ivinhema — MS. Conforme consta na Certiddo de
Matricula acostada aos autos nas fls.300/307.

3.1. RECURSOS PENDENTES: N&o ha recurso pendente de julgamento.

Débitos de Impostos: Sobre o imével, Matricula Imobilidria sob n°® 9.519, Inscricdo Municipa n°
000003068, ha pendéncias de débitos de tributos no valor de R$ 2.945,42 (dois mil, novecentos e
guarenta e cinco reais e quarenta e dois centavos), porém, estes ficam sub-rogados no prego, nos termos
do artigo 130, parégrafo Unico, do Cadigo Tributério Nacional, ndo respondendo por eles o arrematante.

4. ACOES CIVEISEM NOME DO EXECUTADO: Ha registros de Distribuicio de Feitos Civeis em
nome do executado, conforme certiddo acostada aos autos naf.253.

Comarcade | vinhema:

12 Vara. Processo: 0800714-90.2014.8.12.0012 (suspenso). Acdo: Impugnacdo ao Cumprimento de
Sentenca. Assunto: Efeito Suspensivo/lmpugnacdo/Embargos a Execugdo. Data: 13.05.2014. Impugte:
HSBC Bank Brasil AS— Banco Mdlltiplo.

Juizado Especial Adjunto. Processo: 0801454-38.2020.8.12.0012. Ac¢do: Execu¢do de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Cheque. Data: 25/06/2020. Reqgte: ndo informado.

13 Vara. Processo: 0801555-17.2016.8.12.0012. Ac&o: Execucdo de Titulo Extrgjudicial. Assunto: Cédula
de Crédito Bancério. Data: 29/06/2016. Exeqte. Banco Bradesco S/A.

28 Vara. Processo: 0801779-52.2016.8.12.0012 (julgado). Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial.
Assunto: Alienacdo Fiduciaria. Data: 12/08/2016. Autor: Banco Toyota do Brasil S/A.

23Vara. Processo: 0801861-49.2017.8.12.0012. Ac¢do: Execucdo de Titulo Extrgjudicial. Assunto: Cédula
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de Crédito Rural. Data: 25/08/2017. Exeqte: Banco do Brasil S/A

12 Vara. Processo: 0802082-66.2016.8.12.0012. Ac¢ao: Execucdo de Titulo Extrgjudicial. Assunto: Cédula
de Crédito Bancério. Data: 03/10/2016. Reqte: ndo informado.

Juizado Especia Adjunto. Processo: 0802205-30.2017.8.12.0012. Ac¢do: Execu¢do de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Nota Promissdria. Data: 17/10/2017. Reqte: ndo informado.

Juizado Especia Adjunto. Processo: 0802285-62.2015.8.12.0012. Ac¢do: Execu¢do de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Nota Promissdria. Data: 20/10/2015. Reqte: Marcos Antonio da Rocha.

12 Vara. Processo: 0802461-65.2020.8.12.0012. Ac¢do: Execugdo Fiscal. Assunto: Divida Ativa Data:
21/10/2020. Exeqte: Municipio de Ivinhema. Conforme certiddo de fl. 187 dos autos.

5. VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O vaor da divida no processo é de
R$138.134,99 (cento e trinta e oito mil, cento e trinta e quatro reais e noventa e nove centavos),
conforme demonstrativo de débito atualizado fls. 309 dos autos.

6. CONDICOES DE PAGAMENTO:

6.1. Homologado o lance, sgja ele a vista ou a prazo, o leiloeiro emitird guia de depdsito judicial
identificado vinculado ao juizo da execugdo, para pagamento no prazo de 5 (cinco) dias, contados da
decisdo que deferir e ou homologar a proposta vencedora, bem como devera ser depositada a comissio
do leiloeiro de 5% (cinco por cento) calculado sobre o vaor do lance homologado, por meio
transferéncia eletronica, por via de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia 1464, conta corrente 5129-3, Operagdo: 003, favorecido:
ILTO ANTONIO MARTINS, CNPJ: 50.946.693/0001-88 ou transferéncia eletronica por PIX-chave n°
50946693000188 , favorecido: ILTO ANTONIO MARTINS.

6.2. N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicadas as propostas imediatamente anteriores, para
gue sejam submetidas a apreciacdo do juiz, naforma do art. 895, 88 4° e 5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art.
898 do CPC, sem prejuizo dainvalidacdo de que trata o art. 903 do Codigo de Processo Civil. (artigo 31
do Provimento n° 375/2016 - CSM/TIMS).

6.3. PAGAMENTO PARCELADO: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes, podera apresentar ao leiloeiro proposta formal de aquisi¢do do bem, pelo valor de sua dltima
oferta desde que n&o seja inferior ao valor da avaliagdo atualizada no 1° leil&o, ou no 2° Leildo de 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagéo, especificando as condigGes, tais como: prazo, a modalidade
de pagamento, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo.

Em qualquer hip6tese, serd necessario:

. O pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, desde que garantido por meio de
caucdo idénea, quando se tratar de bens mdveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis, conforme dispde o artigo 896, incisos | e Il e seus paragrafos
do CPC.

. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, §7° do CPC.

Se a venda for concretizada a prazo, na Carta de Alienacdo deverd constar o débito remanescente, que
sera necessariamente garantido por caugdo idonea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de iméveis, por ocasido do registro, nos moldes do disposto no artigo 895, § 1° do
Cadigo de Processo Civil.

7. PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

7.1. A comissdo devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematac8o, além do ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda e
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conservacao do bem, desde que documentalmente comprovadas, naformadalei.

7.2. N&o serd devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de
que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta
publica. Anulada ou verificada a ineficicia da arrematag@o ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.

7.3. Em caso de adjudicacdo ou qualgquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apos iniciado os
procedimentos da alienagdo (abertura do Leildo — artigo 21, inciso V, do Prov. CSM/TIMS n°
375/2016), o leiloeiro fara jus a comissdo sobre o valor do acordo ou da avaliagdo, o que for menor.

7.4. Se o valor da arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico
oficial e do corretor, assim como as despesas com remocéo e guarda do bem, poderéo ser deduzidas do
produto da arrematacéo.

7.5. O executado ressarcira as despesas com a remogdo, guarda e conservacdo do bem, inclusive se,
depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicac&o
(art. 10 do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016).

7.6. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016).

8. ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregéo, se o exequente adjudicar
0 bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao leiloeiro.

9. REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apés a abertura de coletas propostas para o pregdo
pagar a divida antes de adjudicado ou aienado o bem, na forma do artigo 826 do Novo Cddigo de
Processo Civil, devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento até a data e hora
designadas para 0 pregdo, acompanhada por meio de peticéo fazendo menc&o expressa quanto a remicdo
da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre 0 valor do pagamento, devida ao leiloeiro.

10. ACORDO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregdo, caso sgja celebrado acordo
entre as partes com suspensdo deste, fica o executado obrigado a pagar a comissao em percentua de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro.

11. DISPOSICOESFINAIS:

11.1. Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens, com excecdo das pessoas
elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

11.2. O usuario interessado em participar da aienagdo judicia eletrnica devera se cadastrar
previamente no sitio eletrdnico em que se desenvolverd a alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial
confirmar ao interessado o0 seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagéo.

11.3. O cadastramento serd gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados
oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminalmente, pelas informacdes lancadas e implicara a
aceitacdo da integralidade das disposicBes contidas na Resolugdo n° 236/2016 e no Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condi¢des estipul adas neste edital.

11.4. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no portal www.vialeiloes.com.br,
0s quais serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das
ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco
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do usudrio (artigos. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). N&o serd admitido o envio de
propostas por qualquer outro meio, que ndo sgja por intermédio do sistema do gestor (artigo 27,
Paragrafo Unico do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016);

11.5. O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o juiz do
processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciério de Mato
Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienagdes judiciais eletrdnicas no PIMS pelo periodo
de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico, ai incluida a
comissdo do leiloeiro (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo ((§ 2°, artigo 23 da LEF e art. 32 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

11.6. Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital seréo
dirimidos pelo juiz da execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016).

11.7. A arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel to logo assinado o auto pelo juiz,
pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015
(artigo 30 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TIMS). A assinatura do arrematante sera dispensada em
leil&o eletrénico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n®
126.664.075.0034/2017).

11.8. Somente serdo aceitas propostas superiores a proposta corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatorio o valor informado no site

11.9. O exequente, se vier aadquirir o bem, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem
exceder 0 seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
aquisicao e, neste caso, o bem serd levado a nova alienac8o a custa do exequente (artigo 892, paragrafo
1°, do CPC). Na hipétese de aquisicdo do bem pelo exequente, fica este obrigado ao pagamento da
comissdo do leiloeiro;

11.10. Havendo oposicdo de Embargos aos atos de expropriagdo o Juiz de execucdo poderd, a seu
exclusivo critério, transferir ao adquirente a posse precaria do(s) imével (is) até a decisdo final do
recurso;

11.11. Correrdo por conta do adquirente as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imovel(is)
adquiridos (s) para 0 seu nome. Para transferir o(s) imovel(is) adquiridos (s), o adquirente devera
primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva “ordem de entrega/ Carta de
Alienacdo”;

11.12. As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Novo Cédigo de Processo Civil, o Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016 e os artigos 335 e 358 do Caodigo Penal.

11.13. O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
quaisquer davidas sobre o funcionamento do leil&o, bem como para dirimir eventuais davidas referentes
as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicia eletrdnico (artigos 14 e 15 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016), nos seguintes enderecos: Escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Alagoas,
1791- Vila Célia - CEP: 79022-370, cidade de Campo Grande/MS, ou ainda, pelo telefone (067)
3321-7262, e-mail: sac@vialeiloes.com.br, ilto@vialeiloes.com.br e no site www.vialeiloes.com.br.

Todas as condi¢des e regras deste |eil&o encontram-se disponiveis no portal www.vialeiloes.com.br.

12. Ficam desde logo intimados o executado, proprietario e fiéis depositérios do bem o Senhor Alberto
José Antunes Staut (CPF: 421.436.911-49), bem como do Credor Hipotecério: Banco do Bradesco
S/A, e demais interessados, por meio de seu representante legal e ainda, 0s eventuais: coproprietarios;
proprietério de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagc@o, enfiteuse, direito de superficie,
concessdo de uso especia para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotec&rio, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;, promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiverem procuradores constituidos nos autos ou ndo forem
encontrados para a intimagdo pessoal; das datas do leiléo constantes neste Edital, bem como para todos
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os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem, poderd
remir a execucdo, consoante o disposto nos artigos. 826 e 902 do CPC/2015. Ficam cientificados de que
0 prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuai s contra os atos expropriatérios contidas no
81° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematacdo (art.903, §2°,
do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o
presente edital, que serd publicado na forma da Lei. Eu, Edival Martins Fonseca, Escrivao/Chefe de
Cartdrio, conferi-o e 0 subscrevi. Ivinhema (MS), 04 de julho de 2024. Roberto Hipdlito da Silva Junior,
Juiz de Direito (assinado por certificaggo digital).
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| INFORMACAO DO SISTEMA

Autos. 0802205-30.2017.8.12.0012

Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria
Requerente:Comércio de Materiais de Construcéo Santa Rita Ltda.
Requerido: Alberto José Antunes Staut

Informa-se que, em 07/08/2024, o edital retro foi afixado no
Mural Eletrénico, disponivel no Portal do TIMS com o nome Mura Eletronico,
podendo ser acessado a partir da Aba Servigos > Mural Eletronico.”

Ivinhema, 07 de agosto de 2024.

Roberto Hipdlito da Silva Junior
Juiz de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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