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12 Camara Civel

Agravo de Instrumento - N° 1413127-10.2023.8.12.0000 - Campo Grande
Relator(a) — Exmo(a). Sr(a). Des. Marcelo Camara Rasslan

Agravante : Ana Paula de Carvalho Freitas.

Advogada : Rosa Luiza de Souza Carvalho (OAB: 5542/MS).

Agravado : Marcelo Rodrigues Marin.
Advogada : Francisca Antonia Ferreira de Lima (OAB: 13715/MS).
Interessado  : Caixa Economica Federal - CEF.

Advogado : Silvio Albertin Lopes (OAB: 19819/MS).

EMENTA - AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE
ALIENACAO DE COISA COMUM - NOVA AVALIACAO DO BEM — AUSENCIA
DE DEMONSTRACAO DA NECESSIDADE DE NOVA AVALIACAO — MESMA
TESE JA ANALISADA EM RECURSO ANTERIOR — PERCENTUAL DO LANCE -
MANUTENCAO DO VALOR ANTERIOR - RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

O mero inconformismo da agravante com o valor alcancado na
avaliagdo, ou algum fato novo diverso daqueles ja analisados no anterior agravo de
instrumento, ndo é razdo suficiente para autorizar nova avaliagdo.

O Juizo pode estipular o preco minimo para a alienagdo de imodvel,
considerando as circunstancias do caso concreto, buscando a melhor satisfagdo do
crédito e menor onerosidade as partes envolvidas na demanda. Contudo, no caso dos
autos, entendo que frustrada tentativa de leildo anterior ndo autoriza, por si soO,
a reducdo do lance minimo.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, ACORDAM, em sessdo
permanente e virtual, os(as) magistrados(as) do(a) 1* Camara Civel do Tribunal de
Justica de Mato Grosso do Sul, na conformidade da ata de julgamentos, a seguinte
decisdo: Por unanimidade, deram parcial provimento ao recurso, nos termos do voto do
Relator.

Campo Grande, 23 de agosto de 2023

Des. Marcelo Camara Rasslan
Relator(a)
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RELATORIO
O(A) Sr(a). Des. Marcelo Camara Rasslan.

Ana Paula de Carvalho Freitas interpde agravo de instrumento em
face da decisdo que, nos autos do cumprimento de sentenga que lhe move Marcelo
Rodrigues Marin, indeferiu o pedido de nova avaliagdo do bem, reduziu o percentual
de lance minimo para 60% do valor da avaliagdo, e determinou a realizagdo de leildo.

Informa que o recorrido pretende, em cumprimento de sentenca de
divorcio, sem ter cumprido as proprias obrigagdes, ¢ sem demonstrar nos termos
daquela sentenga, quais os limites do seu direito sobre o imével objeto do pedido de
leildo.

Diz que pediu a venda do bem fora de praceamento, bem como que
fosse realizada nova avaliagdo do imdvel, considerando que a dltima ocorreu ha mais de
3 anos e agora os imdveis estdo em grande valorizagao.

Afirma que foi autorizado o praceamento do bem por pre¢o minimo de
60% do valor da avaliagdo, mas que ndo pode ser prejudicada pela dificuldade de venda
do imdvel, mormente porque ndo tem culpa pela dificuldade enfrentada.

Defende que deve ser mantido o percentual minimo de 70% do valor
autorizado no ultimo leildo realizado, e que deve haver nova avaliacdo do bem em razio
do decurso do prazo de 3 (trés) anos desde a ultima avaliagdo.

Pede a concessdo de efeito suspensivo a decisdo agravada e, ao final o
provimento do recurso.

O recurso foi recebido no efeito devolutivo (f. 1.149-51).

Contrarrazoes as f. 1.049-58, com pedido de desprovimento do
recurso.

Nao ha oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatério.

VOTO
O(A) Sr(a). Des. Marcelo Camara Rasslan. (Relator(a))

Ana Paula de Carvalho Freitas interpde agravo de instrumento em

face da decisdo que, nos autos do cumprimento de sentenga que lhe move Marcelo
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Rodrigues Marin, indeferiu o pedido de nova avalia¢do do bem, reduziu o percentual
de lance minimo para 60% do valor da avaliagdo e determinou a realizagdo de leiléo.

Conforme destaquei na decisdo de recebimento deste recurso, em que
pese o bem da vida em discussdo e a protecdo a moradia consagrada pela CR, a
discuss@o quanto a avaliagdo do imovel ja foi decidida nos autos do agravo de
instrumento n.° 1402927-75.2022.8.12.0000, julgado em mar¢o/2022, e agora a
agravante traz os mesmos argumentos, sem qualquer fator novo capaz de afastar a
decisdo ratificada por esta Corte quanto ao indeferimento do pedido de nova avaliagdo.

Cedico que a avaliacdo pode ser invalidada por erro na avaliagdo ou
por dolo do avaliador (CPC, art. 873, 1); e pode ser revista, se se verificar que houve
majoracdo ou diminui¢cdo do bem, por fato que lhe seja superveniente (CPC, art. 873,
IT), bem como se houver fundada davida sobre o valor atribuido ao bem (CPC, art. 873,
I1I).

Com efeito, a mera alegacdo de decurso do tempo ndo ¢ suficiente
para justificar nova avaliagdo.

Cumpria a agravante comprovar a efetiva valoriza¢do do bem por fato
superveniente, dnus do qual ndo se desincumbiu.

O mero inconformismo da agravante com o valor alcancado na
avaliacdo ou algum fato novo diverso daqueles ja analisados no anterior agravo de
instrumento, ndo ¢é razio suficiente para autorizar nova avaliagdo.

Portanto, por auséncia de minimo indicio de preenchimento dos
requisitos para autorizar nova avalia¢do, a decisdo de indeferimento do pedido deve ser
mantida.

De outro lado, entendo que o pedido de manutencdo do percentual de
70% para lance minimo dever ser acolhido.

Cedico que o Juizo pode estipular o pre¢o minimo para a aliena¢do de
imével, considerando as circunstancias do caso concreto, buscando a melhor satisfagao
do crédito e menor onerosidade as partes envolvidas na demanda.

Contudo, no caso dos autos, entendo que frustrada tentativa de leildo
anterior ndo autoriza, por si s, a redugdo do lance minimo.

Conforme laudo de avaliagdo (f. 1.064-74, dos autos principais), o

imdvel € uma boa casa, localizada em bairro nobre desta cidade (caranda bosque II), ou
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seja, imovel de boa comercializagdo.

Nesse contexto, neste momento, entendo ndo ser o caso de redugdo do
percentual de lance minimo fixado em momento anterior em 70%.

Diante do exposto, conheco e dou parcial provimento ao agravo de
instrumento interposto para o fim de manter, neste momento processual, o percentual de
70% do valor do imovel como lance minimo do imovel.

E como voto.

DECISAO
Como consta na ata, a decis@o foi a seguinte:

POR UNANIMIDADE, DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO
RECURSO, NOS TERMOS DO VOTO DO RELATOR.

Presidéncia do(a) Exmo(a). Sr(a). Des. Marcelo Camara Rasslan
Relator(a), o(a) Exmo(a). Sr(a). Des. Marcelo Camara Rasslan
Tomaram parte no julgamento os(as) Exmos(as). Srs(as). Des.

Marcelo Camara Rasslan, Des. Jodo Maria Los e Des. Divoncir Schreiner Maran.

Campo Grande, 23 de agosto de 2023.
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