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EDITAL DE LEILAO

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base o
horario oficial de Brasilia (DF).

1* Vara Civel da Comarca de Nova Andradina (MS).

EDITAL de 1% e 22 LEILAO de BEM IMOVEL expedidos nos autos da
Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial n°® 0804720-

57.2016.8.12.0017 para intimacao dos executados: empresa LUIZ
HENRIQUE DA SILVA EIRELI (CNPJ n° 21.119.897/0001-47) por
seu presentante legal LUIZ HENRIQUE DA SILVA (CPF n°
022.252.321-21), LUIZ HENRIQUE DA SILVA (CPF n° 022.252.321-
21), do depositario do bem imoével LUIZ HENRIQUE DA SILVA (CPF n°
022.252.321-21), do credor hipotecario BANCO DO BRASIL S/A
(CNPJ 00.000.000/0728-50) e demais interessados.

A Juiza de Direito da 1% Vara Civel da Comarca de Nova Andradina —
MS, Ellen Priscile Xandu Kaster Franco, na forma da lei, FAZ SABER
que, com base o artigo 880 e seguintes do CPC e conforme
regulamentado pelo Provimento CSM /TJMS n°® 375/2016, por meio do
portal , 0 leiloeiro publico oficial nomeado, o
Senhor Ilto Antonio Martins leva a publico o pregao de venda e
arrematacao do bem imovel abaixo descrito, conforme condicoes de
venda constantes do presente edital. No 1° Leilao, com inicio no
primeiro dia util subsequente ao da certidao de afixacao do Edital no
lugar de costume, as 15 horas (14 horas no horario local), e término no
dia 15 de setembro de 2023, as 15 horas (14 horas no horario local),
entregar-se-4 o bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou
superior ao da avaliacao. Caso os lances ofertados nao atinjam o valor
da avaliacao do bem imoével no 1° Leilao, o 2° Leildo seguir-se-a sem
interrupcao e término no dia 27 de setembro de 2023, as 15 horas (14
horas no horario local), ocasido em que o bem sera entregue a quem
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der o maior lanco, nao se aceitando seja ele inferior a 50% do valor de
avaliacao (artigo 25 Paragrafo unico do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016).

DESCRICAO DO BEM:

01 — Um Lote de n° 07 (sete), da quadra n° 05 (cinco), sito a Avenida 1,
Conjunto Habitacional dos Funcionarios Publicos, na Cidade e
Comarca de Nova Andradina — MS, com area de 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), com as seguintes confrontacoes: pela
frente, confronta com a Avenida 1, numa extensao de 12m (doze
metros); pelo lado direito de quem do terreno olha para a avenida,
confronta com o lote n°08 (oito), numa extensdo de 30m (trinta
metros); pelo lado esquerdo, confronta com o lote n° 06 (seis), numa
extensao de 30m; pelos fundos, confronta com o lote n° 19 (dezenove),
numa extensao de 12m (doze metros).

No referido imovel, encontra-se uma edificacao nao averbada as
margens da matricula imobiliaria, sendo um prédio comercial em
alvenaria, com cerca de 100 m? (cem metros quadrados) de area
construida, com: a) Cobertura de Platibande; B) Piso em Ceramica; C)
Forro em PVC. Divisdes: Saldao comercial, Area de producéo, 02 (dois)
banheiros, despensa, terreno todo murado. Portao de Elevacao, muro
aos fundos e parte das laterais com muro de arrimo; construcao em
bom estado de conservacao, servida de pavimentacao de asfalto, rede
de agua e energia elétrica. Terreno localizado em area comercial do
bairro. Conforme Laudo de Reavaliacao de p. 279, Auto de Penhora p.
79 e Matricula Imobiliaria de p. 291-292 dos autos.

AVALIACAO: A avaliacdo do bem imével a ser leiloado é de R$
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), conforme Laudo de
Reavaliacao de p. 277dos autos.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL A SER LEILOADO: Constam dos
autos onus sobre o bem imovel, matricula imobiliaria sob n°: 22.778,
do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Nova Andradina —
MS, a ser leiloado, a saber:

R.4/22.778, Prenotacao n° 89705, de 24 de junho de 2015. Registro de
Hipoteca Cédular de Crédito Comercial em Primeiro Grau e sem
concorréncia de terceiros, pela cédula de Crédito Comercial n°
40/05511-6, emitida em Nova Andradina — MS. Credor: Banco do
Brasil S/A.
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DEBITOS DE IMPOSTOS: Sobre o bem imovel a ser leiloado, constam
pendéncias de impostos, porém, estes ficam sub-rogados no preco, nos
termos do artigo 130, paragrafo tinico, do Coédigo Tributario Nacional,
nao respondendo por eles o arrematante. Conforme Certidao de p. 298
dos autos.

ACOES CIVEIS EM NOME DA EMPRESA EXECUTADA LUIZ
HERIQUE DA SILVA EIRELLI - ME: ha registros de Distribuicao de
Feitos Civeis em nome do executado, a saber:

Juizado Especial Adjunto da Comarca de Nova Andradina - MS.
Processo: 0801988-69.2017.8.12.0017. Acao: Cumprimento de
Sentenca. Assunto: Compromisso. Data: 07/06/2017. Exeqte:
Lorencini Russo & Cia Ltda - EPP.

1° Vara Civel da Comarca de Nova Andradina - MS. Processo:
0804720-57.2016.8.12.0017. Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial.
Assunto: Cédula de Crédito Comercial. Data: 24/01/2017. Exeqte:
Banco do Brasil S/A, conforme Certidao de p. 290 dos autos.

ACOES CIVEIS EM NOME DO EXECUTADO LUIZ HERIQUE DA
SILVA: ha registros de Distribuicao de Feitos Civeis em nome do
executado, a saber:

Juizado Especial Adjunto da Comarca de Nova Andradina - MS.
Processo: 0801988-69.2017.8.12.0017. Acao: Cumprimento de
Sentenca. Assunto: Compromisso. Data: 07/06/2017. Exeqte:
Lorencini Russo & Cia Ltda - EPP.

1° Vara Civel da Comarca de Nova Andradina - MS. Processo:
0804720-57.2016.8.12.0017. Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial.
Assunto: Cédula de Crédito Comercial. Data: 24/01/2017. Exeqte:
Banco do Brasil S/A; conforme Certidao de p. 122 dos autos.

ESTADO DO IMOVEL: O bem imével se acha com o depositario, o
Executado Luiz Henrique da Silva, a Avenida Hormindo Alves Pereira,
n°® 443, Conjunto Habitacional Celina Goncalves, Nova Andradina -
MS, CEP 79750-000, e sua entrega dar-se-a por intermédio de Oficial
de Justica.

CONDICOES DE VENDA:
1) O(s) bem(ns) sera(ao) vendidos no estado de conservacao em que se
acha(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas

Rua: Av. Alcides Menezes de Faria, 1137, Fax: (67) 3441-1400, Centro- CEP 79750-000, Fone:
(67) 3441-1585, Nova Andradina-MS - E-mail: nan-1vciv@tjms.jus.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por ELLEN PRISCILE XANDU KASTER FRANCO. Liberado nos autos digitais por Elisandra Wolff de Freitas, em 10/08/2023 as 14:17.

Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0804720-57.2016.8.12.0017 e o cAdigo

B25F07B.



fls. 308

condicoes antes do pregado (artigo 18 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016);

2) O primeiro pregao da alienacao judicial eletronica comeca e termina
nas datas e horarios supraindicados;

3) Nao havendo lanco igual ou superior ao valor da avaliacao no
primeiro pregao seguir-se-a, sem interrupcao, o segundo pregao, que
se estendera até o seu fechamento no dia e hora previsto neste Edital
(artigo 25 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

4) Em segundo pregao, nao serao admitidos lancos inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao (artigo 25, Paragrafo tinico
do Provimento CSM /TJMS n° 375/2016);

5) Para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por
3 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lanco durante os
3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacado judicial
eletronica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3
(trés) minutos, contados da ultima oferta, e assim sucessivamente, até
a permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando
se encerrara o pregao (artigo 24 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016);

6) Durante a alienacao, os lancos deverao ser oferecidos diretamente
no portal e serao imediatamente divulgados on-
line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Nao
sera admitido o envio de langos por qualquer outro meio, que nao seja
por intermédio do sistema do gestor (artigo 27, Paragrafo Unico do
Provimento CSM /TJMS n° 375/2016);

7) Somente serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo
por acréscimo minimo obrigatorio o valor informado no site;

8) A comissao devida ao gestor pelo arrematante sera no percentual de
5% sobre o valor da arrematacao, nao se incluindo no valor do lanco, e
ser-lhe-a paga diretamente, por depodsito bancario. Além da comissao,
fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a
remocao, guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado. (artigo 10 do
Provimento CSM /TJMS n°® 375/2016);

8.1) se o valor de arrematacao for superior ao crédito do exequente, a
comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as
despesas com remocao e guarda dos bens, poderdao ser deduzidas do
produto da arrematacao (Art. 10, § 4° do Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS);

9) Homologado o lanco vencedor, o sistema Via Leiloes emitira guia de
deposito judicial identificado, vinculado ao Juizo do processo (artigo 28
do Provimento CSM /TJMS n° 375/2016);
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10) O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante,
por deposito judicial ou por meio eletronico (art. 892), salvo disposicao
judicial diversa ou arrematacao a prazo (art. 895, § 9°) (artig. 29 do
Provimento n® 375/2016 - CSM /TIJMS);

11) A arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao
logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico
oficial, observadas as disposicoes do art. 903 do Codigo de Processo
Civil (artigo 30 do Provimento n® 375/2016 - CSM /TJMS);

12) Nao sendo efetuados os depositos, serao comunicados os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao do
juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898
do CPC, sem prejuizo da invalidacao de que trata o art. 903 do Codigo
de Processo Civil. (artigo 31 do Provimento n® 375/2016 - CSM /TJMS);
13) O exequente, se vier a arrematar o bem, nao estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara
dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito
a arrematacao e, neste caso, o bem sera levado a novo leilao a custa do
exequente (artigo 892, paragrafo 1°, do NCPC). Na hipotese de
arrematacdo do bem pelo exequente, fica este obrigado ao pagamento
da comissao do leiloeiro;

14) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os
depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome
inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de
Mato Grosso do Sul - PJMS e nado podera mais participar das
alienacoes judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano,
podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leilao
publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai
incluida a comissao do leiloeiro (§ 2°, artigo 23 da LEF e artigo 32 do
Provimento n® 375/2016 - CSM /TIJMS);

15) Eventuais creéditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os
relativos a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicoes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por
eles ndao respondendo o adquirente (artigo 130, paragrafo unico, do
Codigo Tributario Nacional);

16) O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” (artigo
500, § 3° do Codigo Civil) nao sendo cabivel qualquer pleito com
relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area por eventual divergéncia entre o que constar na
descricao do(s) imovel(is) e a realidade existente;
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17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricoes
impostas pelas legislacoes municipal, estadual e federal ao(s)
imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das
obrigacoes decorrentes das convencoes e especificacéoes de condominio,
quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia
da arrematacao do(s) imovel(is);

18) Desfeita a arrematacao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do
arrematante, serdo restituidos a este os valores pagos relativos ao
preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a comissao do leiloeiro,
deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacao € considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os Embargos
a Arrematacao. A arrematacao podera, no entanto, ser tornada sem
efeito nos casos previstos no artigo 903 e seus incisos, do Novo Codigo
de Processo Civil;

20) Havendo oposicao de Embargos a Arrematacao, o Juiz de execucao
podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse
precaria do(s) imovel(is) até a decisao final do recurso;

21) Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativos
a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s) para o seu nome. Para
transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartéorio da Vara responsavel a
respectiva “ordem de entrega”;

22) As demais condicoes obedecerdao ao que dispoe o Codigo de
Processo Civil, o Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016 e os artigos 335
e 358 do Codigo Penal.

LEILAO ELETRONICO: O leildao sera realizado pelo leiloeiro publico
oficial, o Senhor Ilto Antonio Martins, Matricula n° 12 da JUCEMS, de
forma integralmente eletronica pela gestora Absolutta em Gestao de
Ativos Eireli - EPP, por intermédio do portal .
PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: Of(s) valor(es) do(s)
bem(ns) arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de
deposito judicial da Caixa Economica Federal enviada pela VIA
LEILOES (obtida diretamente no site no prazo
de 24 horas da realizacao do leildao, bem como devera ser depositada a
comissao do leiloeiro através do pagamento de boleto na rede bancaria,
ou por transferéncia eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo
prazo acima referido, na conta-corrente da Gestora de Leilao
Eletronico: Absolutta em Gestao de Ativos Eireli -EPP, CNPJ
17.533.268/0001-91, Banco 104 — Caixa Econdmica Federal, Agéncia
1464, Conta-Corrente n® 2936-0.

PAGAMENTO PARCELADO:
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O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacoes,
podera(ao) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisicao do bem, por valor nao inferior ao da avaliacao,
ou até o inicio do segundo leilao, proposta de aquisicao do bem por
valor que nao seja considerado vil.

Em qualquer hipotese, sera necessario o pagamento de no minimo
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, podendo o
restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, desde que garantido
por meio de caucao idonea, quando se tratar de bens moveis, ou por
meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis,
conforme dispode o artigo 896, incisos I e Il e seus paragrafos do CPC.

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme dispoe o artigo 895, §7°
do CPC.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apdés o encerramento do leildao, o arrematante
recebera e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante
esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2)O arrematante devera apresentar a guia comprobatoria do referido
pagamento ao cartorio judicial, por meio de peticao.

3) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o
arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacao sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacao das medidas legais
cabiveis.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o
primeiro pregao, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da avaliacao do bem, devida ao leiloeiro.
REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, ap6s a abertura da coleta
de lances para o primeiro pregao pagar a divida antes de adjudicado
ou alienado o bem, na forma do artigo 826 do Novo Codigo de Processo
Civil, devera apresentar a guia comprobatoria do referido pagamento
até a data e hora designadas para o leildo, acompanhada de peticao
fazendo mencao expressa quanto a remicao da execucao, sendo vedado
para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros,
custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao leiloeiro.
ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro
pregao, caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao do
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leilao, fica o executado obrigado a pagar a comissao em percentual de

5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: pessoalmente perante a 12 Vara

Civel da Comarca de Nova Andradina/MS, situada a Av. Alcides

Menezes de Faria, 1137, Centro, CEP: 79.750-000, Fone: (67) 3441-

1585, cidade de Nova Andradina/MS, ou no escritéorio do leiloeiro,

localizado na Rua Alagoas, 1791, Vila Gloria, CEP: 79022-370, cidade

de Campo Grande/MS, ou ainda, pelos telefones (067) 3321-7262,

(067) 3026-7263 ou (067) 3026-9999, e-mail: ,
€ no site .

Todas as condicoes e regras deste leildo encontram-se disponiveis no

portal .

Ficam: a empresa executada, por seu presentante legal, o executado, o

depositario do bem imovel, o credor hipotecario e demais interessados

INTIMADOS das designacoes supra, caso nao sejam localizados para a

intimacao pessoal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Nova Andradina (MS).

Eu, , Analista Judiciario, digitei.

Eu, , Escrivao, conferi e subscrevi.

ELLEN PRISCILE XANDU KASTER FRANCO
Juiza de Direito
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