«. Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
%l =z Comarcade Chapadéo do Sul
W Juizado Especia Adjunto

EDITAL DE LEILAO

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de
Brasilia (DF).

Juizado Especial Adjunto da Comar ca de Chapadao do Sul (MS).

EDITAL de LEILAO Unico de BEM expedido nos autos da Acdo de Execucdo de
Titulo Extrgjudicial n® 0802023-68.2019.8.12.0046 para intimacdo do executado
RODRIGO CORDOVA (CPF n° 600.618.551-20), da empresa SAO ROQUE
SERVICOS AGRICOLAS LTDA (CNPJ n° 09.541.404/0001-67) por seu socio
RODRIGO CORDOVA (CPF n° 600.618.551-20) do depositério do bem RODRIGO
CORDOVA (CPF n° 600.618.551-20) e demais interessados.

O Juiz de Direito do Juizado Especial Adjunto da Comarca de Chapadéo do Sul — MS,
Silvio C. Prado, na forma da lei, FAZ SABER que, com base o artigo 880 e seguintes
do CPC e conforme regulamentado pelo Provimento CSM/TJM S n° 375/2016, por meio
do portal www.vialeiloes.com.br, o leiloeiro puablico oficial homeado, o Senhor IIto
Antonio Martins leva a publico o pregdo de venda e arrematacdo do bem abaixo
descrito, conforme condi¢fes de venda constantes do presente edital. No Leildo, com
inicio no primeiro dia Util subsequente ao da certiddo de afixacdo do Edital no lugar de
costume, as 15 horas (14 horas no horério local), e término no dia 20 de fevereiro de
2023, as 15 horas (14 horas no horario local), entregar-se-4 0 bem a quem der o maior
lanco, em valor igual ou superior a0 da avaliacdo. (artigo 25 Paragrafo Unico do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

DESCRICAO DO BEM:

Quota socid da empresa S30 Roque Servicos Agricolas Ltda, CNPJ
09.541.404/0001-67, com endereco a Rua Quinze, n° 456, sala 02, Centro, CEP:
79560-000, Chapadéo do Sul -MS.

AVALIACAO: A avaliagio do bem a ser leiloado é de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
conforme certidao def 111/112 dos autos.

ONUS SOBRE O BEM A SER LEILOADO: Constam 6nus sobre o referido bem a
ser leiloado, a saber:

Anotacdo de Ordem judicial exarada pelo Juizado Especial Adjunto da Comarca de
Chapaddo do Sul-MS, Oficio judicia n° 0802023-68.2019.8.12.0046 de 10/08/2022.
Autos n° 0802023-68.2019.8.12.0046, que determinou a penhora das cotas do executado
Rodrigo Cérdova na empresa, para a garantia do débito no valor de R$ 59.250,87,
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atualizados até 13/06/2022.

DEBITOS DE IMPOSTOS: Hé pendéncias de impostos sobre o referido bem a ser
leiloado nas esferas. Federal, Estadual e Municipal, porém estes ficam sub-rogados no
preco, nos termos do artigo 130, parégrafo unico, do Cédigo Tributério Nacional, ndo
respondendo por eles o arrematante.

ESTADO DO BEM: O bem se acha com o depositario, o Senhor Rodrigo Cérdova no
endereco a Rua Quinze, n° 456, sala 02, Centro, CEP: 79560-000, Chapadédo do Sul -
MS., e suaentrega dar-se-a por intermeédio de Oficial de Justica.

ACOES CIVEIS EM NOME DO EXECUTADO: ha registros de Distribuicio de
Feitos Civeis em nome do executado RODRIGO CORDOVA, a saber:

Vara de Execucdo Fiscal Municipal da Comarca de Chapadéo do Sul - MS. Processo:
0801456-66.2021.8.12.0046. Acao: Execucdo Fiscal. Assunto: Divida Ativa Data
23/08/2021. Exeqte: MUNICIPIO DE CHAPADAO DO SUL.

12 Vara da Comarca de Chapaddo do Sul - MS. Processo: 0800776-81.2021.8.12.0046.
Acdo: Execucdo de Titulo Extrgjudicia. Assunto: Contratos Bancérios. Data:
19/05/2021. Exeqte: Banco Bradesco S/A.

1¢ Vara da Comarca de Chapaddo do Sul - MS. Processo: 0101609-63.2009.8.12.0046.
(suspenso) Acdo: Execucdo de Titulo Extrgudicial. Assunto: Cédula de Crédito
Bancério. Data: 16/09/2009. Autor: Banco Bradesco S/A, conforme Documento de f dos
autos.

CONDICOES DE VENDA:

1) O(s) bem(ns) ser&(d0) vendidos no estado de conservacdo em que se acha(m), sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicBes antes do pregdo
(artigo 18 do Provimento CSM/TJM S n° 375/2016);

2) O primeiro pregéo da alienagéo judicial eletrOnica comega e termina nas datas e
horarios supra indicados;

3) Né&o havendo lanco igual ou superior ao valor da avaliagdo no primeiro pregéo se
encerrard o0 leilldo no dia e hora previstos neste Edital (artigo 25 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

4) Para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por 3 (trés) minutos
sem receber outra oferta. Sobrevindo lango durante os 3 (trés) minutos antecedentes ao
termo fina da alienacdo judicia eletrénica, o horario de fechamento do pregéo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos, contados da Ultima oferta, e assim sucessivamente, até a
permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando se encerrara o pregéo
(artigo 24 do Provimento CSM/TJIM S n° 375/2016);

5) Durante a aienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no portal
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www.vialeiloes.com.br e serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao serd admitido o envio de langos por
qualquer outro meio, que ndo segja por intermédio do sistema do gestor (artigo 27,
Paragrafo Unico do Provimento CSM/TIMS ne 375/2016);

6) Somente serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo
minimo obrigatorio o valor informado no site;

7) A comissao devida ao gestor pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-& paga diretamente, por
depdsito bancério. Além da comissdo, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado. (artigo 10 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

8) se o0 valor de arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do
leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remogao e guarda
dos bens, poder&o ser deduzidas do produto da arrematacdo (Art. 10, 8 4° do Prov. n.
375/2016 - CSM/TIMYS);

9) Homologado o lango vencedor, o sistema Via LeilGes emitir4 guia de depdsito
judicia identificado, vinculado ao Juizo do processo (artigo 28 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

10) O pagamento devera ser redlizado de imediato pelo arrematante, por depodsito
judiciad ou por meio €letronico (art. 892), salvo disposicdo judicial diversa ou
arrematacdo a prazo (art. 895, 8 99 (artig. 29 do Provimento n® 375/2016 -
CSM/TIMS);

11) A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o
auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficia, observadas as
disposicdes do art. 903 do Codigo de Processo Civil (artigo 30 do Provimento n°
375/2016 - CSM/TIMYS);

12) N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances imediatamente
anteriores, para que sgjam submetidos a apreciacdo do juiz, naformado art. 895, 88 4°e
5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o
art. 903 do Cadigo de Processo Civil. (artigo 31 do Provimento n® 375/2016 -
CSM/TIMS);

13) O exequente, se vier aarrematar 0 bem, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas, se
o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob
pena de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, 0 bem serd levado a novo
leildo a custa do exequente (artigo 892, paragrafo 1°, do CPC). Na hipétese de
arrematacéo do bem pelo exequente, fica este obrigado ao pagamento da comisséo do
leiloeiro;

14) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar 0 juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
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Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PIMS e ndo podera mais
participar das aienacfes judiciais eletronicas no PIMS pelo periodo de um ano,
podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude aleildo publico (artigos 335
e 358 do Cadigo Penal), e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das
partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro (8 2°, artigo 23 daLEF e
artigo 32 do Provimento n°® 375/2016 - CSM/TIMYS);

15) Eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador sga a
propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo
de servicos referentes a tais bens, ou a contribuic¢des de melhoria, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (artigo 130, paragrafo Unico, do
Cadigo Tributario Nacional);

16) O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “ad corpus’ (artigo 500, § 3°, do
Codigo Civil) ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da
arrematacéo, abatimento de preco ou complemento de area por eventual divergéncia
entre o que constar na descricdo do(s) imovel(is) e arealidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricbes impostas pelas
legislagbes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigagdes decorrentes das convencgdes e especificagbes de
condominio, quando for o0 caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da
arrematacdo do(s) imével(is);

18) Desfeita a arrematacéo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serdo restituidos a este os valores pagos relativos ao preco do(s) imoével(is)
arrematado(s) e a comissdo do leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacéo é considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda
que venham ser julgados procedentes os Embargos a Arrematacdo. A arrematacéo
poderd, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903 e seus
incisos, do Novo Caédigo de Processo Civil;

20) Havendo oposicdo de Embargos a Arrematacdo, o Juiz de execugdo podera, a seu
exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse prec&ria do(s) imovel(is) até a
decisdo final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia
do(s) imovel(is) arrematado(s) para 0 seu nome. Para transferir o(s) imoével(is)
arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara
responsavel arespectiva“ordem de entrega’;

22) As demais condicdes obedecerdo ao que dispbe o Novo Cadigo de Processo Civil, o
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016 e os artigos 335 e 358 do Cadigo Penal.

LEILAO ELETRONICO: O leilo sera realizado pelo leilogiro pablico oficial, o
Senhor 1lto Antdnio Martins, Matricula n° 12 da JUCEMS, de forma integramente
eletrbnica pela gestora Absolutta em Gestdo de Ativos Eireli - EPP, por intermédio do
portal www.vialeiloes.com.br.
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PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) vaor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depésito judicial da Caixa
Econdbmica Federa enviada pela VIA LEILOES (obtida diretamente no site
www.vialeiloes.com.br no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, bem como devera
ser depositada a comissdo do leiloeiro através do pagamento de boleto na rede bancéria,
ou por transferéncia eletrbnica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima
referido, na conta-corrente da Gestora de Leildo Eletronico: Absolutta em Gestéo de
Ativos Eireli —-EPP, CNPJ 17.533.268/0001-91, Banco 104 — Caixa Econémica Federal,
Agéncia 1464, Conta-Corrente n° 2936-0.

PAGAMENTO PARCELADO:

O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestaces, poderé(do) apresentar
por escrito até o inicio do primeiro leil&o, proposta de aquisicdo do bem, por valor ndo
inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem
por valor gue ndo seja considerado vil.

Em qualquer hipdtese, serd necessario 0 pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta)
meses, desde que garantido por meio de caucéo idénea, quando se tratar de bens méveis,
ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis, conforme dispbe
o artigo 896, incisos | ell e seus paragrafos do CPC.

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, 87° do CPC.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrucbes para os pagamentos (E importante esperar 0 recebimento deste e-mail antes
de efetuar qualquer pagamento).

2)O arrematante devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento ao
cartorio judicial, por meio de peticéo.

3) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos, tal informagdo sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicacéo das medidas legais cabiveis.

ADJUDICACAOQO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro pregdo, se o
exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comissdo
em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem, devida ao
leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances
para 0 primeiro pregdo pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma
do artigo 826 do Novo Caodigo de Processo Civil, devera apresentar a guia
comprobatéria do referido pagamento até a data e hora designadas para o leil&o,
acompanhada de peticdo fazendo mencao expressa quanto a remicédo da execugdo, sendo
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vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado
pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao
leiloeiro.

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro pregdo, caso sga
celebrado acordo entre as partes com suspensao do leildo, fica o executado obrigado a
pagar a comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, devida
ao leiloeiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: pessoalmente perante o Juizado Especia
Adjunto da Comarca de Chapaddo do Sul/MS, situada na Av. Mato Grosso do Sul, n.
311, Parque Unido - CEP 79560-000, Fone:(67) 3562-2483, Chapadao do Sul-MS, ou
no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Alagoas, 1791, Vila Célia, CEP:
79022-370, cidade de Campo Grande/MS, ou ainda, pelos telefones (067) 3321-7262,
(067) 3026-7263 ou (067) 3026-9999, emal: sac@viaeiloes.com.br,
ilto@vialelloes.com.br e no site www.vialeiloes.com.br.

Todas as condigdes e regras deste leildo encontram-se disponiveis no portal
www.vialeiloes.com.br.

Ficam: o executado, 0 presentante da empresa, 0 depositario do bem e demais
interessados INTIMADOS das designages supra, caso ndo sgam localizados para a
intimac&o pessoal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Eu, Darlose
Andréia Korbes Rauber, Analista Judiciario, o digitel. Eu, Vadecy de Assis, Chefe de
Cartorio o conferi e subscrevo.

Bruna Tafarelo
Juizade Direito
(assinado com certificagéo digital)
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