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LAUDO DE AVALIAGAO - RESUMO

Proponente: Maximiliano Roncoletta
Agéncia Solicitante: 12 - Agéncia Palmas
Identificacdo: Fazenda Max II

Municipio: Monte do Carmo UF: TO
IMOVEL
N° Matricula Tipo de Imével Area superficial  Area construida
3.850 Fazenda 831,6771 ha 0,00 m2

Croqui
VALORES
MERCADO LIQUIDAGAO FORGADA
R$ 6.040.000,00 R$ 4.242.000,00
OBSERVACOES

* Propriedade com georreferenciamento averbado em matricula.
¢ O Cadastro Ambiental Rural (CAR), apresenta area superficial superior, devido estar
vinculado uma outra matricula, além da 13.964.
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Monte do Carmo - TO, 05 de Fevereiro de 2020.

Maximiliano Roncoletta
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12 - Agéncia Palmas

Valor de mercado e de liquidacao forgada para fins de garantia.

Fazenda Max II localizada em Monte do Carmo - TO.
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LAUDO DE ENGENHARIA AVALIATORIA

1. INTRODUCAO

Por solicitagdo da agéncia 12 - Agéncia Palmas, procedeu-se a avaliagdo do imovel
denominado Fazenda Max II localizado no municipio de Monte do Carmo - TO.

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor de mercado e de liquidacdo forcada do
imdvel para fins de garantia.

O resultado da vistoria, bem como as etapas e informagOes necessarias a execucao e
fundamentacdo do trabalho, estao apresentados em capitulos especificos, distribuidos no
corpo do laudo e em seus anexos.

A empresa EDUARDO ALEIXO ENGENHARIA DE AVALIACOES é especializada no ramo de
pericias judiciais e avaliagbes de imdveis urbanos, rurais e industriais.

Possui escritério em Campo Grande - MS na Rua Alagoas, 396 - Edificio Atrium Corporate, Sala
1501 - Jardim dos Estados, Fone: (67) 3321-2514 / 3383-4494.

2. METODOLOGIA

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacOes levantadas no mercado, que sao devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imdvel. Para a consecugao do objetivo
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatdrios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um bem, de
seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de
viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norma.

2.1 METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execugao e comercializacdo do produto.
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Método Evolutivo
Indica o valor do bem pelo somatdrio dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacao.

Método da Capitalizacdao da Renda
Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

2.2 METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacao de Custo
Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a
partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

2.3 DEFINICOES PRELIMINARES

Os trabalhos relacionados a Engenharia de Avaliacdes consistem na mensuracao de valor de
uma determinada propriedade e bens em certo momento.

Os referidos trabalhos sdo, conforme preceituagdo da Lei 5.194, de 24.12.66, de
COMPETENCIA EXCLUSIVA do profissional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, sendo
regulamentada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT, através da NBR 14.653,
que subsidiam quanto a metodologia e procedimentos relativos as Pericias de Engenharia na
construcao civil, sendo tais preceituages obrigatdrias em todas as manifestagbes escritas que
caracterizem o valor de imdveis, seus frutos ou direitos sobre os mesmos, judiciais ou
extrajudiciais.

Inicialmente, cabe definir alguns conceitos que, eventualmente, serao utilizados no presente
laudo:

Avaliacao de bens: Analise técnica, realizada por Engenheiro de AvaliacOes, para identificar
o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situacao e data.
Bem: Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito, que
integra um patrimonio.

Benfeitoria: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que nao pode ser retirado
sem destruicao, fratura ou dano.
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Campo de arbitrio: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias nao contempladas no modelo.

Dado de mercado: Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

Empreendimento: Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comercializagao
ou exploracado econOmica. Pode ser: imobilidrio (ex.: loteamento, prédios
comerciais/residenciais) de base imobiliaria (ex.: hotel, “shopping center”, parques tematicos),
industrial ou rural.

Engenharia de avaliagbes: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados
aplicados a avaliacao de bens.

Engenheiro de avaliagoes: Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e
capacitacdo técnico-cientifica para realizar avaliacdes, devidamente registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo.
Homogeneizagao: Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Imovel: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser
classificado como urbano ou rural, em funcdo da sua localizacao, uso ou vocagao.

Laudo de avaliacdo: Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliagbes em
conformidade com esta norma, para avaliar o bem.

Pesquisa: Conjunto de atividades de identificacdao, investigacao, coleta, selecgao,
processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados de mercado.

Situacdo paradigma: Situacdao hipotética adotada como referencial para avaliacdo de um
bem.

Tratamento de dados: Aplicacao de operacoes que expressem, em termos relativos, as
diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Consideramos corretas as dimensodes da gleba constantes em Matricula. Conforme normas da
instituicao financeira, as benfeitorias existentes no imoével que ndo se encontram averbadas na
matricula ndo foram consideradas nos calculos.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as leis e
regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e municipal foi assumida, definida e
considerada no relatdrio, a menos que declarado em contrario.

Também assumimos que todas as licencas, anuéncias e outras autorizagdes administrativas ou
legislativas exigidas pelo governo municipal, estadual ou entidade privada foram ou poderao
ser obtidas ou renovadas para todos os itens cobertos pelo relatério.

Nenhuma responsabilidade sera assumida em questdes de natureza legal, e nenhuma
investigacao foi feita sobre o direito de propriedade ou quaisquer dividas referentes a
propriedade avaliada.

Consideramos para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores ou quaisquer 6nus e problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.
A documentagdo disponivel e as informacgdes prestadas apresentaram-se compativeis para os
servigos realizados.

Conforme nosso melhor entendimento, todos os dados contidos neste relatorio sdo
verdadeiros e acurados. Embora tirados de fontes confidveis, ndao podemos dar nenhuma
garantia nem assumir qualquer responsabilidade legal pela precisao de quaisquer dados,
opinides ou estimativas fornecidas por terceiros e utilizados na formulacao desta analise.

Nossa empresa ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste
relatério e nao tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes
envolvidas.

A remuneracao da empresa nao esta condicionada a nenhuma agdao nem resulta das analises,
opinides, conclusdes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

O laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se
que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas
anteriormente.

E importante ressaltar que o valor de mercado definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um numero exato e sim
uma expressao monetaria tedrica e mais provavel do valor pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condicoes
de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser
feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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4. IDENTIFICACAO E ANALISE DOCUMENTAL DO BEM AVALIANDO

4.1 DOCUMENTAGAO ANALISADA

Relacionamos abaixo a documentacdo analisada para a elaboracdo deste relatério, que &, por
premissa, considerada boa e valida, nao tendo sido efetuadas andlises juridicas:

1) Matricula 3.850 do Cartério do 1° oficio de Monte do Carmo - TO, emitida em 13 de
Janeiro de 2020.

2) Registro do CAR TO-1713601-E8C0.9382.D81F.4108.8F91.D3FF.2743.006A.
3) CCIR; Certidao Negativa de Débitos.

4.2 PROPRIETI'\RIOS, ONUSE SITUAQI\O FISCAL
PROPRIETARIO C.P.F / C.N.P.J:
Milton Geraldo Roncoletta 356.601.208-49

Situacgao fiscal: O imovel ndao possui débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Uniao.

Onus e acoes: O imovel avaliando encontra-se HIPOTECADO, em 3° grau, tendo como
credor a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
UNIAO DOS ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E
OESTE DA BAHIA - SICREDI UNIAO MS/TO.
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5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Monte do Carmo é um municipio brasileiro do estado do Tocantins. Localiza-se na mesorregiao
Oriental do Tocantins e na microrregidao de Porto Nacional.

Conforme Ultimo senso IBGE, realizado em 2010, a populagdo no municipio era de 6.716
habitantes e o IDHM 0,622.

O PIB per capta em 2016, conforme IBGE, era de R$ 16.904,78.

@ Monte do
Carmo

e 4 /

LOCALIZACAO NO ESTADO LOCALIZACAO NO PAIS

Clima: Monte do Carmo tem um clima tropical com menos pluviosidade no inverno que no
verdo. Segundo a Kdppen e Geiger a classificagdo do clima € Aw. Em Monte do Carmo a
temperatura média é 26,0°C e a pluviosidade média anual é de 1.587 mm.

Vegetacao: A vegetacao predominante é o cerrado, uma formacao vegetal que caracteriza o
centro-oeste brasileiro. E constituido de arbusto e gramineas, com arvores baixas e tortuosas
espalhadas pela area. O Cerrado predomina nos estados de Mato Grosso, Mato Grosso do Sul,
Goias e Tocantins. Esse tipo de vegetacao ocorre em areas de clima quente e Umido.

Hidrografia: O municipio estd localizado na bacia hidrografica do Tocantins e os cursos
d'adgua na localidade sdo o Rio Areias, Ribeirdo Conceicao e Ribeirdo Passa-Trés.

6
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6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 TEXTURA GERAL DO SOLO

Arenoso Argiloso Siltoso |:|

6.2 AFLORAMENTO ROCHOSO
Sim N&o[ ]
6.3 HIDROGRAFIA
Lagoa |:| Rio|:| Nascente Olho d'agua |:|
Agude|:| Cérrego Barragem |:| Nenhum |:|

6.4 PEDOLOGIA
Seca Alagével[ ] Nenhum[ ]
Brejosa[ | Varjdo[ ]

6.5 TOPOGRAFIA

Plana Ondulada Suavemente ondulada

Fortemente ondulada Montanhosa |:| Escarpada |:|

6.6 INDICIOS DE DEGRADAGCAO DO SOLO
Erosdo laminar|_] Vogoroca [_] Erosdo em sulco || Nenhum[ X]

6.7 DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

Propriedade rural cujo relevo é predominante ondulado, apresentando porém areas planas
proprias para lavoura, com 105 hectares utilizados para o cultivo da soja e cerca de 60
hectares abertos onde serd cultivado o milho safrinha. O restante da propriedade sera
utilizado para pecuaria. Nao foram observadas benfeitorias dentro dos limites da propriedade
em questao.

6.8 DESTINAGAO DA PROPRIEDADE

A propriedade destina-se ao cultivo do solo com lavoura de soja e milho safrinha.
Posteriormente, segundo o proprietario, as areas onde ha pastagem nativa dentro da
propriedade serdo utilizadas para pecuaria.
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7. CONSIDERACOES SOBRE A AREA UTIL DA PROPRIEDADE

O Cadastro Ambiental Rural — CAR, foi criado pela Lei 12.651/2012, sendo um registro
publico eletrénico de ambito nacional e obrigatério para todos os imdveis rurais, onde sao
informadas pelo proprietario a localizacdo dos remanescentes de vegetacao nativa, as areas
de preservacao permanente, as areas de uso restrito, as areas consolidadas e, caso existente,
também a localizacao da Reserva Legal.

O Artigo 12 da Lei 12.651/2012 orienta que todo imovel rural deve manter area de
Reserva Legal, com cobertura de vegetacdo nativa, sem prejuizo da aplicacao das normas
sobre as areas de Preservacao Permanente, observados os seguintes percentuais minimo em
relacdo a area do imdvel:

Para imdveis localizados na Amazonia Legal:

a) 80% (oitenta por cento), no imovel situado em area de florestas;

b) 35% (trinta e cinco por cento), no imovel situado em area de cerrado;
c) 20% (vinte por cento), no imdvel situado em area de campos gerais.
Para imoveis localizados nas demais regides do Pais: 20% (vinte por cento).

Por Amazobnia Legal entende-se os Estados do Acre, Para, Amazonas, Roraima, Rondonia,
Amapa e Mato Grosso e as regides situadas ao norte do paralelo 139S, dos Estados de
Tocantins e Goias, e a oeste do meridiano 44°W, do Estado do Maranhdo.

Por Area de Preservacdo Permanente — APP, entende-se como sendo uma &rea protegida,
coberta ou nao por vegetacao nativa, com a funcao ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Por Reserva Legal, entende-se uma area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, delimitada nos termos do Artigo 12, com a funcdo de assegurar o uso econdmico de
modo sustentavel dos recursos naturais do imdvel rural, auxiliar a conservagao e a reabilitacao
dos processos ecoldgicos e promover a conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a
protecao de fauna silvestre e flora nativa.

Por Area Rural Consolidada, entende-se como sendo uma area de imédvel rural com ocupacdo
antropica preexistente a 22 de Julho de 2008, com edificacdes, benfeitorias ou atividades
agrossilvipastoris, admitida, neste Ultimo caso, a adocdo de pousio.

E importante destacar que conforme Artigo 67 da Lei 12.651/2012, nos imdveis rurais que
detinham, em 22 de Julho de 2008, area de até 04 (quatro) mddulos fiscais e que possuam
remanescente de vegetacao nativa em percentuais inferiores ao estabelecido no Artigo 12, a
Reserva Legal sera constituida com a area ocupada com a vegetacdo nativa existente em 22
de julho de 2008, vedadas novas conversoes para uso alternativo do solo.
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De acordo com o Artigo 68 da Lei 12.651/2012, os proprietarios ou possuidores de
imoveis rurais que realizaram supressao de vegetacao nativa respeitando os percentuais de
Reserva Legal previstos pela legislacdo em vigor a época em que ocorreu a supressao sao
dispensados de promover a recomposigao, compensagao ou regeneragao para os percentuais
exiaidos nesta lei.

7.1 AREA DA PROPRIEDADE CONFORME DOCUMENTAGCAO

Em andlise a documentacdo apresentada para elaboracdo deste trabalho, encontramos os
seguintes valores:

MATRICULA

Area total Area de reserva legal Area de APP Area construida

831,6771 ha - - -
CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR)

Area total Area de reserva legal Area APP Area consolidada
1.589,4206 ha 558,6605 ha 139,5329 ha 216,0474 ha
Situagao do CAR: Ativo Condigao do CAR: Aguardando analise

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR)

Area total Classificagdo fundiaria Mddulo fiscal N° maddulos fiscais

828,7000 ha Média Prop. Produtiva 80,0676 ha 10,3500

S ‘l,:az Max Il - Lote 21

L a N

Image Landsat /iCopernicus

Google Earth.

Imagem orbital - 30 de Dezembro de 2007
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7.2 AREAS UTILIZADAS PARA AVALIAGAO

Com base na documentagao analisada e nas imagens orbitais do periodo anterior a 22 de
Julho de 2008, conclui-se que o imdvel ndo atende aos requisitos do Artigo 67 da Lei
12.651/2012. Sendo assim, as areas empregadas na avaliacao sao as sequintes:

USO DA TERRA AREA (ha) %
Area (til do imdvel 540,5901 65,00%
Area de preservacdo permanente 70,0000 8,42%
Area de reserva legal 221,0870 26,58%
831,6771 100,00%

Imagens histéricas demonstrando a evolucdo da intervencdo humana na mata nativa da
propriedade estado fixadas no anexo 09 deste laudo.
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8. CARACTERIZACAO DO SOLO, USO E CAPACIDADE DA TERRA

8.1 CARACTERISTICAS DO SOLO DO IMOVEL AVALIANDO

Conforme o Mapa de Solos do Brasil elaborado peIaIEMBRAPA em parceria com IBGE, o solo
predominante no imdvel é o FF3 (PLINTOSSOLO PETRICO Concrecionario Distréfico) + PVA
(ARGISSOLO VERMELHO-AMARELO Distrofico).

e Plintossolo Pétrico:

Apresentam um horizonte ou camada concrecionario ou litoplintico, com sérias restricdes ao
uso agricola devido ao enraizamento das plantas, entrave ao uso de equipamentos agricolas e
pouco volume de solo disponivel para as plantas. Nestes solos, pastagens constituem o uso
mais comum.

¢ Argissolo Vermelho - Amarelo:

Os Argissolos Vermelho-Amarelos (PVA) sdo solos também desenvolvidos do Grupo Barreiras
de rochas cristalinas ou sob influéncia destas. Apresentam horizonte de acumulagao de argila,
B textural (Bt), com cores vermelho-amareladas devido a presenca da mistura dos Oxidos de
ferro hematita e goethita. Sao solos profundos e muito profundos; bem estruturados e bem
drenados; apresentam principalmente a textura média/argilosa, podendo apresentar em
menor frequéncia a textura média/média e média/muito argilosa. Apresentam também baixa a
muito baixa fertilidade natural, com reacdao fortemente acida e argilas de atividade baixa.
Quando estes solos ocorrem nas superficies que precedem o Planalto da Borborema,
desenvolvidos de rochas cristalinas ou sob influéncia destas, podem apresentar o carater
eutrdfico ou distrofico, porém, raramente com alta saturagao por aluminio, indicando baixa a
média fertilidade natural. Estes solos ocupam areas mais restritas na Zona da Mata Sul de
Pernambuco, estando mais relacionados com os ambientes de floresta subcaducifdlia.

e Concrecionarios:
Presenca de camada de concrecdes de oxido de ferro (plintita endurecida e consolidada)
constituindo sério obstaculo a penetracdo de raizes e aos trabalhos de preparo do solo.

e Distroficos:
Solos de baixa fertilidade.
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8.2 USO DA TERRA

A caracterizagao do uso da terra na propriedade é fundamental para a avaliacdo da gleba, pois
estabelecem quais sdo as culturas e/ou atividades desenvolvidas na propriedade, além de
identificar as areas classificadas como de preservacdao permanente (APP) e/ou de reserva legal
(RL) existentes no imovel. A propriedade é explorada economicamente pelo proprietario com
agricultura.

USO DA TERRA AREA (ha) %
Agricultura 165,0000 19,84%
Pastagem Nativa 305,5901 36,74%
Mata Nativa 70,0000 8,42%
APP 70,0000 8,42%
Reserva Legal 221,0870 26,58%
Total 831,6771 100%

8.3 CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DA TERRA

Conforme classificagao por Capacidade de Uso da Terra, IV aproximagao, publicada no Manual
para Levantamento Utilitario do Meio Fisico e classificagdo de Terras no Sistema de
Capacidade de Uso, da Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo e Coordenadoria de
conservagao do Solo e da Agua, da Secretaria de Recursos Naturais, da Secretaria Nacional da
producdo Agropecuaria, do Ministério da Agricultura.
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Este sistema por capacidade de uso é uma classificacdo técnica, originalmente desenvolvido
nos Estados Unidos, representando um grupamento qualitativo de tipos de solos sem
considerar a localizacao ou as caracteristicas econémicas da terra: diversas caracteristicas e
propriedades sao sintetizadas, visando a obtencao de classes homogéneas de terras, em
termos do propodsito de definir sua maxima capacidade de uso sem risco de degradacdo do
solo, especialmente no que diz respeito a erosao acelerada.

Importante destacar que as classes sao estabelecidas levando em conta os graus de limitacao
que os solos apresentam com relagdo ao uso agricola. Visando o estabelecimento de
parametros para inferir a capacidade de uso, s3o verificados os fatores limitantes ao
aproveitamento que permitem determinar as condi¢des agricolas das terras.

As classes de solo segundo sua capacidade de uso e suas areas correspondentes encontram-
se no quadro abaixo:

Indice Agrondmico do Avaliando
% do Imovel | Classe de uso Situagao Capacidade Nota agronomica
19,84% | Classe Il s Boa 0,792 0,1571
36,74% | Classe 1V g,s Boa 0,396 0,1455
8,42% | Classe VII e Boa 0,207 0,0174
35,00% | Classe VIII Boa 0,117 0,0410
S:| 100% Indice agronémico: 0,3610

As classes de capacidade de uso assim podem ser descritas resumidamente:

e C(Classe II:
Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de conservagao e/ou melhoramentos
quimicos.

e C(lasse IV:
Terras com limitagOes severas para cultivos intensivos, cultivadas com lavouras anuais
ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a conservacao do solo.

e C(lasse VII:
Terras com limitagdes com problemas complexos de conservacao de solos e improprias para
culturas, pastagens e reflorestamentos sao os usos indicados.

e Classe VIII:

Terras impréprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, podendo servir apenas
como abrigo e protegao de fauna e flora silvestre, como ambiente para recreagao, ou
para fins de armazenamento de agua.
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9. VISTORIA

9.1 DATA VISTORIA E ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL

No dia 29 de Janeiro de 2020, as 15:00, diligenciamo-nos ao endereco do imdvel avaliando
para efetuarmos os procedimentos avaliatorios necessarios ao cumprimento do objetivo deste
trabalho.

O roteiro de acesso ao imdvel inicia-se saindo da TO-030 e entrando na TO-365, rodovia ndo
pavimentada, siga por 4km e pegue a direita na bifurcacdo. Apds 20km vire a esquerda e,
mantendo-se na rodovia, continue por 2,1km e vire a direita. Siga em frente por mais 4,6km
até chegar a uma mercearia situada a esquerda na pista, entre no acesso a esquerda deixando
a TO-365, continue por mais 11,3km até uma porteira amarela do lado direito. Entrando na
porteira siga até a sede da fazenda, e depois até area correspondente a matricula avaliada.
Abaixo temos reproduzida uma imagem orbital do software livre Google Earth, indicando a
localizagdo do imével em apreciacdo:

Google Earth [S=¢Faz Max Il - Lote 21

}
I
— e

COORDENADAS GEOGRAFICAS

Latitude Longitude
10°29'19.33"S 47°54'41.05"W
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O mercado imobilidrio de imdveis rurais tem demonstrado uma recuperacao apds as crises
observadas no mercado brasileiro devido ao cenario politico e econdmico dos anos anteriores.
Especificamente nos estados de Tocantins, noroeste da Bahia, Mato Grosso e Para, as
transacOes destas propriedades apontam uma recuperagao no setor, visto o potencial agricola
deste estados, considerados os maiores produtores agricolas do pais.

Quanto a liquidez: Baixa liquidez
Quanto ao desempenho do mercado: Normal
Quanto ao numero de ofertas: Médio
Quanto a absorgao pelo mercado: Regular
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11. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 3 da NBR
14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que
suportem racionalmente o convencimento do valor.

Para a determinacdo do valor do imdvel foi aplicado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

12.TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

12.1 PESQUISA DE VALORES

Para a base de dados que sera utilizada na determinagao do valor de mercado do imével,
efetuamos uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, coletando-se elementos
comparativos através de anuncios de jornais, contatos com corretores, imobilidrias atuantes,
proprietarios e pessoas afins.

A selegao dos elementos que comporao a amostra do mercado a ser analisada foi definida de
acordo com as recomendagoes das Normas, buscando sempre:

« Identificar os imoveis com atributos mais semelhantes possiveis aos do imdvel avaliando, no
que diz respeito a sua situacdo, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas
fisicas.

¢ A isencao e identificacao das fontes de informacao, cruzando as informagdes sempre que
possivel, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

e A correta identificacao dos dados de mercado, com enderego completo, a especificagcao e
quantificacao das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao utilizadas no modelo.

e Dados de mercado contemporaneos com a data de referéncia da avaliacao.

» A verificagdo do tempo de exposicao no mercado dos imdveis ofertados e a data e forma
de pagamento praticada, no caso de transacoes.
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12.2 TRATAMENTO DOS DADOS

Para a determinagdo do valor de mercado do imdvel, utilizaremos o TRATAMENTO POR
FATORES, onde o valor do bem é homogeneizado com aplicacdo de fatores e critérios,
fundamentados por estudos de entidades técnicas regionais reconhecidas, devendo ser feita
uma analise estatistica dos resultados homogeneizados. Ainda conforme a Norma da ABNT,
alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacao medidos no mercado,
desde que o estudo seja anexado ao laudo.

E admitido a priori a existéncia de relacdes fixas entre diferencas de atribuicdes especificas e
0s respectivos precos. Todas as informagdes provém de contato pessoal com proprietarios ou
intermediarios e as amostras foram visitadas externamente uma a uma.

No tratamento dos dados, consideramos como dado de mercado com atributos semelhantes,
aqueles em que cada um dos fatores de homogeneizacao, calculados em relagdo ao avaliando,
esteja contido entre 0,50 e 1,50.

Da mesma forma, as caracteristicas quantitativas do imovel avaliando também nao
ultrapassam em 50% dos limites observados na amostra e ainda o preco homogeneizado,
resultado da aplicacdo de todos os fatores de homogeneizacao também devera estar contido
no intervalo de 0,50 a 1,50.

Nos calculos de homogeneizacao, a utilizacao dos fatores sera feita na forma multiplicativa.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como
homogeneizante quando apds a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto
dos novos valores homogeneizados apresenta menor coeficiente de variacao do que os dados
do conjunto anterior. Os fatores de homogeneizacao que resultem em aumento da
heterogeneidade dos valores nao serao utilizados.

Apds a homogeneizagao, sera feito o saneamento da amostra com a eliminacao dos dados
discrepantes com a utilizagao de critérios estatisticos consagrados.

No presente trabalho, foram utilizados fatores que refletem, em termos relativos, o
comportamento do mercado imobilidrio, numa determinada regidao, num determinado tempo,
considerando: a elasticidade de pregos; a localizagao; os fatores de forma; entre outros.

e Fator oferta:
Adotou-se um fator de reducao de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacao, ocorrido no fechamento.

e Fator indice agronémico:

Entende-se o quociente resultante da divisdo entre o indice agrondmico do imével avaliando e
o indice agrondmico da amostra, sendo utilizada a tabela de Classe de Capacidade de Uso
desenvolvida pelo Engenheiro Geraldo V. Franca.
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e Fator benfeitoria:
Foi empregado visando diferenciar as diversas amostras em relagao ao avaliando. Neste caso
consideramos: sem benfeitorias — 0,90; com benfeitorias simples — 0,95; ou completa — 1,00.

Analisamos ainda o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel
isoladamente, visando a sua reducao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais
nao foram publicados até o fechamento deste trabalho.

12.3 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliagdo, de acordo com a sua fundamentacao e precisdo, sera
estabelecida em razdao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

Conforme as normas da NBR-14653, a fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do
trabalho avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacao. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade
e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Portanto, com base no item 9 da NBR-14.653 - Parte 3, que trata dos Graus de
Fundamentagao e Precisao nos casos de utilizagao de tratamento por fatores, atribuiu-se ao
presente trabalho de avaliagOes:

ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO - NBR 14653-3:2011
FUNDAMENTAGAO GRAU II
PRECISAO GRAU III
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12.4 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A anadlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em
torno da média, descartando-se os elementos discordantes.
O intervalo de confianca foi calculado segundo a distribuicdo t de Student, segundo as Normas

da ABNT, com 80% de certeza minima.
Aplicando-se os métodos estatisticos descritivos sobre a amostra, conforme memodria de

calculo apresentada no anexo 02, foram encontrados os seguintes valores:

SANEAMENTO
Numero de elementos saneados 5
Unitario Médio Saneado (R$/ha) 7.261,03
Desvio Padrao 484,71
Coeficiente de Variagao 6,68%
T. de Student 1,53
Limite Superior (R$/ha) 7.592,69 4,57%
Limite Inferior (R$/ha) 6.929,37 -4,57%
Intervalo de Confiabilidade 9,14%
FORMAGAO DE VALOR DA TERRA NUA
Area do imdvel (ha) 831,67710
Unitario (R$/ha) 7.261,03
Valor total da terra nua 6.038.834,00
Valor da terra nua - Adotado R$6.040.000,00
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12.5 DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA

O Valor de liquidacao forgada, muito utilizado em garantias bancarias, é definido pela norma
da ABNT como sendo o valor de um bem na hipdtese de uma venda compulséria ou em um
espago de tempo menor do que normalmente observado.

De uma forma geral os valores de liquidacdo forcada sao obtidos através de uma funcao
financeira onde as varidveis chaves sdo definidas pelo valor do imoével, o prazo de
comercializacao e as taxas de juros vigentes.

O Boletim Técnico Btec-2016/005, elaborado pelos Engenheiros Osorio Accioly Gatto e Rosana
Akemi Murakami, traduz de uma forma pratica a necessidade da adocdo de uma taxa de
desconto que leve em consideracao o custo de oportunidade e uma taxa de risco na
comercializacao do imdvel, em decorréncia de sua atratividade no mercado imobiliario,
representando valores mais proximos da realidade atual e incorporando as despesas
referentes a retomada do imdvel pela instituicdo financeira com despesas cartorarias,
impostos, seguranca, avaliagdo e manutencao do imovel, no periodo entre a retomada do
imovel e o leildo. Os indices encontrados foram os seguintes:

ATRATIVIDADE RISCO
Alta 4,00%
Média 6,00%
Baixa 8,00%

Em nossos calculos adotamos a taxa de desconto como sendo a taxa financeira acrescida da
taxa de atratividade do imdvel (SELIC + prémio de risco).

DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO
Taxa SELIC anual 4,50%
Atratividade 8,00%
Taxa de liquidez anual 12,50%
Taxa de liquidez mensal 0,9864%
Velocidade de venda 36 meses
Indice de liquidez 0,7023
Valor de mercado R$ 6.040.000,00
Valor de liquidagao R$ 4.242.000,00
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13. RESULTADO DA AVALIACAO

Valor de Mercado:

Atribui-se ao imdvel denominado Fazenda Max II em Monte do Carmo - TO, objeto da
matricula 3.850 emitida em 13 de Janeiro de 2020, o seguinte valor:

R$ 6.040.000,00 (seis milhoes, quarenta mil reais)
Valor para Liquidacao Forcada:

O valor de liquidacdo forcada pode ser definido como de sua rapida comercializacao. Neste
caso, foi atribuido um desconto de 29,77% sobre o valor de mercado, sendo encontrado o
seguinte valor:

R$ 4.242.000,00 (quatro milhoes, duzentos e quarenta e dois mil
Observacoes e Ressalvas:
* Propriedade com georreferenciamento averbado em matricula.

e O Cadastro Ambiental Rural (CAR), apresenta area superficial superior, devido estar
vinculado uma outra matricula, além da 13.964.
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14. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 folhas,
todas devidamente rubricadas, sendo a Ultima folha datada e assinada por este Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 9 anexos, conforme discriminado abaixo.
Esperando ter correspondido a confianga em nds depositada, nos colocamos ao inteiro dispor
para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Monte do Carmo - TO, 05 de Fevereiro de 2020
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Eng. Civil EDUARDO VARGAS ALEIXO T
P6s Graduado em Pericia, Auditoria e Gestdo Ambiental
Membro Titular do IBAPE/MS 001 - CREA/MS 151/D
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Eng. Agronomo MATEUS CORREIA BARBOSA
CREA/MS 64.353/D

Nome Discriminagao
ANEXO 01  Ficha de pesquisa
ANEXO 02  Planilha de determinacéo do valor da terra nua
ANEXO 03  Especificagdo da avaliacdo
ANEXO 04  Relatorio fotogréfico
ANEXO 05  Certiddo de Matricula
ANEXO 06  CCIR - Certiddo de Cadastro de imovel Rural
ANEXO 07  CAR - Cadastro Ambiental Rural
ANEXO 08  Certidéo Negativa de Débitos

ANEXO 09  Imagens historicas da propriedade
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| FICHA DE PESQUISA |

Dado 1
Municipio:| Monte do Carmo | Estado:| TO
Informante:| Valadares Telefone:| (63) 3215-1848
Negociacao:| Oferta Valor pedido:| R$6.300.000,00
Data:| 04/02/2020 Area total:| 759,88 ha
Valor por ha: 8.290,78
Indice Agrondmico da Amostra
% do Imdvel Classe de uso Situacao Capacidade Nota agronOmica
40% Classe II e,s Muito boa 0,703 0,2812
25% Classe VII e Muito boa 0,219 0,0546
35% Classe VIII Muito boa 0,124 0,0432
>:| 100% Indice agrondmico: 0,3791
Dado 2
Municipio:| Monte do Carmo | Estado:| TO
Informante:| Remulo Mendonca Telefone:| (63) 9 8401-3553
Negociacao:| Oferta Valor pedido:| R$6.500.000,00
Data:| 31/01/2020 Area total:| 1.006,00 ha
Valor por ha: R$6.461,23
Indice Agrondmico da Amostra
% do Imdvel Classe de uso Situagao Capacidade Nota agrondmica
55% Classe IV e,s Desfavoravel 0,352 0,1924
10% Classe VII e Desfavoravel 0,184 0,0184
35% Classe VIII Desfavoravel 0,104 0,0364
>:| 100% Indice agrondmico: 0,2472
Dado 3
Municipio:| Porto Nacional | Estado:| TO
Informante:| Nilton Avelino Telefone:| (63) 9 9246-1899
Negociacao:| Oferta Valor pedido:| R$5.625.000,00
Data:| 04/02/2020 Area total:| 605,00 ha
Valor por ha: 9.297,52
Indice Agrondmico da Amostra
% do Imovel Classe de uso Situacao Capacidade Nota agrondmica
60% Classe III s Boa 0,612 0,3672
5% Classe VII e Boa 0,207 0,0104
35% Classe VIII Boa 0,117 0,0410
>:[ 100% Indice agrondmico: 0,4185
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FICHA DE PESQUISA

Dado 4
Municipio:| Porto Nacional | Estado:| TO
Informante:| Luciano Borges Telefone:| (64) 3454-1630
Negociacao:| Oferta Valor pedido:| R$14.224.300,00
Data:| 04/02/2020 Area total:| 1.381,00 ha
Valor por ha: 10.300,00
Indice Agrondmico da Amostra
% do Imdvel Classe de uso Situacao Capacidade Nota agronOmica
44% Classe II s Boa 0,792 0,3485
29% Classe V w Boa 0,351 0,1018
27% Classe VIII Boa 0,117 0,0316
3:| 100% Indice agrondmico: 0,4819
Dado 5
Municipio:| Monte do Carmo | Estado:| TO
Informante:| Invistta Centro Telefone:| (63) 9 9968-0568
Negociacao:| Oferta Valor pedido:| R$14.500.000,00
Data:| 04/02/2020 Area total:| 2.351,03 ha
Valor por ha: 6.167,51

Indice Agrondmico da Amostra

% do Imdvel Classe de uso Situagao Capacidade Nota agrondmica
13% Classe II s Boa 0,792 0,1011
13% Classe IV s Boa 0,450 0,0607
28% Classe VII e Boa 0,207 0,0583
46% Classe VIII Boa 0,117 0,0533
>:[ 100% Indice agronémico: 0,2734
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LAUDO DE AVALIAGAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12

PLANILHA DE DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA
No |Fonte/ Telefone I:\re:a da V.lalor do Valor Unitério  |fndice Agronémico TRATAMENTO POR FATORES infjice Unit. Homog. Unit. Saneado
Propriedade Imével (R$) (R$/ha) (L.A) Fonte LA Benfeitorias | Outros Outros Outros | Aplicado (R$/ha) (R$/ha)
Aval. | - 831,68 ha - - 0,3610 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 - -
1 |Valadares - (63) 3215-1848 759,88 ha 6.300.000,00 8.290,78 0,3791 0,90 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 7.106,51 7.106,51
2 |Remulo Mendonca - (63) 9 8401-3553 1.006,00 ha 6.500.000,00 6.461,23 0,2472 0,90 1,46 0,95 1,00 1,00 1,00 1,25 8.066,19 8.066,19
3 |Nilton Avelino - (63) 9 9246-1899 605,00 ha 5.625.000,00 9.297,52 0,4185 0,90 0,86 0,95 1,00 1,00 1,00 0,74 6.857,30 6.857,30
4 |Luciano Borges - (64) 3454-1630 1.381,00 ha 14.224.300,00 10.300,00 0,4819 0,90 0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 0,67 6.945,03 6.945,03
5 |Invistta Centro - (63) 9 9968-0568 2.351,03 ha 14.500.000,00 6.167,51 0,2734 0,90 1,32 1,00 1,00 1,00 1,00 1,19 7.330,13 7.330,13
8.103,41 7.261,03 7.261,03
HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos 5 FORMAGAO DE VALOR DA TERRA NUA
Unitério Médio Homogeneizado (R$/ha) 7.261,03 Area do imével (ha) 831,6771
Limite Superior (R$/ha) (+30%) 9.439,34 Unitario (R$/ha) 7.261,03
Limite Inferior (R$/ha) (-30%) 5.082,72 Valor total da terra nua 6.038.834,00
Valor da terra nua - Adotado R$ 6.040.000,00
SANEAMENTO
Numero de elementos saneados 5
Unitério Médio Saneado (R$/ha) 7.261,03
Desvio Padrdo 484,71
Coeficiente de Variagdo 6,68%
T. de Student 1,53
Limite Superior (R$/ha) 7.592,69 4,57%
Limite Inferior (R$/ha) 6.929,37 -4,57%
Intervalo de Confiabilidade 9,14%
ANEXO 02 25
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LAUDO DE_AVALIACAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12
| ESPECIFICACAO DA AVALIACAO |

PONTUAGAO PARA FINS DE CLASSIFICACAO DAS AVALIACOES QUANTO AO GRAU
DE FUNDAMENTACAO

Para a determinacgao, os valores na horizontal ndo sao

z -gum ~
= avaIiaEsc":)eic::lf::ian‘i?';\)l:i:srurais cumulativos
= < Condicao pt Condigao pt Condigao pt
Numero de dados de mercado | > 3(K+1) e no
1 . . . 18 =5 9
efetivamente utilizados minimo 5
Qualidade dos dados colhidos Minoria ou
2 no mercado de mesma Todos 15 Maioria 7 n 0
= auséncia
exploragao, conforme em 5.1.2
3 Visita dos da_dos de mgrcaNdo Todos 10 Maioria 6 Mlnorla pu 0
por engenheiro de avaliacoes auséncia
e ) Cu.5t9 de Custo de reedicao Como variavel,
Critério adotado para avaliar reedicao por
4 ~ . " . 5 por caderno de 3 conforme 3
construgdes e instalacoes planilha
re pregos anexo A
especifica
Critério adotado para avaliar Conforme em Por caderno de Como variavel,
5 ~ . 5 3 | conforme anexo | 3
produgOes vegetais 10.3 precos A
g Apresentagdo do laudo, Completo  |16|  Simplificado | 1
conforme segao 11
Utilizacdo do método Tr.atarp.ento Tratamentos por
, . cientifico, Outros
7 |comparativo direto de dados de 15| fatores, conforme |12 2
conforme 7.7.3 e tratamentos
mercado em 7.7.2 e anexo B
anexo A
Fotografica 2
Identificagao dos dados Coordenadas .
8 . . Roteiro de acesso ou
amostrais geodésicas ou | 2 ) a1
Py croqui de localizagao
geograficas
. ) Fotogréfica 4
Documentagao do avaliando Coordenad
9 | que permita sua identificacdo e oorl e_na as Croqui de
o geodésicas ou | 4 T 2
localizagao Py localizagao
geograficas
Certiddao dominial
. 2
. ] atualizada
Documentagao do imdvel
10| avaliando apresentada pelo | Levantamento
contratante refere-se a topografico Levantamento
planimétrico de | 2 topografico 2
acordo com as planimétrico
normas _
POTUACAO TOTAL: 63
ANEXO 03 26
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LAUDO DE AVALIAGCAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12

| CLASSIFICACAO DOS LAUDOS DE AVALIACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO

Grau
I II I11
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100
QUANTO A FUNDAMENTACAO O LAUDO FOI GRAU II

ENQUADRADO COMO:

GRAU DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR NO CASO DE UTILIZAGAO DO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

DESCRICAO GRAU
III II I
" - . o
Amplitude do mt_erva_lo de conﬂaAnga_l de 80% em < 30% < 40% S50%
torno da estimativa de tendéncia central
\ INTERVALO DE CONFIAN(;A:\ 9,14% \
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI GRAU III

ENQUADRADO COMO:

ANEXO 03
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RELATORIO FOTOGRAFICO

29 jan 2020 2:25:21 PM|
10° 27' 59.560" S,.48° 4' 4.898" W

Estrada de acesso

29 jan 2020 2:51:04 PM
10° 28' 20.864" S, 47° 56' 39.012" W,

x 294an 2020 3:18:58 PM|
10°29' 47:96 TS, 47 54' 42 785" W/|

29 jan 2020 3:24:11 PM|
10° 30" 7.807" S, 47° 54'39.326" W|

Aspecto interno

Curso d'agua

g’.—-&-——

29%en*20;
2D 29T 7 SORS 477

- 297AN20
10% 29/ 50:H30 8547 ° 64

Aspecto interno

Aspecto interno

ANEXO 04
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LAUDO DE AVALIAGCAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12

RELATORIO FOTOGRAFICO

2 29 jan 2020 3:29:38 PM|
10° 29'50:030" S, 47° 54' 35.749" W|

29 jan 2020 3:32:30 PM|
10° 29'17.000" S, 47°.54' 40.624" W,

Aspecto interno

Aspecto interno

297an 2020 3:42:47 PM
10° 29" 18.848"S,47° 54"12.651" W

A '29 jan.2Q
181" S, 477.54" 15

Aspecto interno

Aspecto interno

Aspecto interno

ANEXO 04
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LAUDO DE AVALIAGCAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12

| RELATORIO FOTOGRAFICO

29 fan
£ 10508 33.682" Sid

jan 2020 4:24:33 PM
10° 2843254 47865 16.842" W

Aspecto interno

Aspecto interno

: 29 jan 2020 4:24:43 PM|
10° 28' 37.548" S, 47° 55' 16.842" W/

.~ 29 jan 2020 4:04:11 PM
10° 29' 12:233" S147° 55' 4:528" W|

Aspecto interno

jan 2020:4:11:35.:9M
27" S, 472 5576.699" W]

29 jan 2020 4:28:47 PM
10° 28' 34.911" S;47° 55' 33.777" Wi

Aspecto interno

A Py jany
Y R 10° 29"§4 863" §

f§7° $3' 55.295" W]

IANEXO 04 Marco georreferenciado

Marco georreferenciado

30

® E expressamente proibida a reproducdo integral ou parcial deste laudo para fins comerciais.



E -1 ALEIXO
== ENGENHARIA

AVALIACOES E PERICIAS
LAUDO DE AVALIAGCAO - 146267 MAXIMILIANO RONCOLETTA AG 12

MATRICULA DO IMOVEL

REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS
TABELIONATO DE PROTESTO E 1° DE NOTAS DE MONTE DO CARMO - TOCANTING
ANEZEOQ FERREIRA DOS SANTOS
Servescasrie Meater
Raiton Fevreira de (MWoeivs Anvenie Damingor C. Rodripves Juréliz Alves de Seaza

Substivare - Escrevenie ¢ Sab Ofickal Excrevense e Sab, Ofickal

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

Anézio Ferreira dos Santos, Titular do Registro de Iméveis,
Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos Tabelionato de
Protesto e 12 de Notas de Monte do Carmo - Comarca de
Porte Nacional/TO, no usc das atribuigtes previstas no art, 19
da Lei Federal n® 5,015, de 31 de dezembro de 1973, na
forma da lei...

on®

i CERTIFICA, que a presente & reprodugao auténtica, extraida por meio reprografico nos
termos do Art. 19 12, da lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da lei 8.935 de 18/11/1994 e esu conforme o
original, no Livro n* 2 de Registro Geral, (sistema de ficha), consta a Matricula n® M-38¢

n® 13.964 — 06/08/2019, feita em 07 de agosto de 2019, referente ao Dmavel consistente de: O

Imével rural denominado LOTE 21 DO LOTEAMENTO MONTE DO CARMO GLEBA 2, 47 ETAPA,

situado em Monte do Carmo-TO, com a drea de 831,6771ha (oitocentos e trinta e um hectares,

< sessenta e sete ares e setenta e um centiares) identificado pelas coordenadas geogrificas
< (longitude, latitude e altitude), azimutes, distincias e confrontagdes, extraidos do memorial
= descritivo obtido junto ao Sistema de Gesto Fundidria - SIGEF/INCRA, a saber: "O perimetro tem

# inicio no VERTICE: D73-M-0369, (Longitude: “A7°S5'40,627" " LStitUde: “10"28"33;839" e Altitude:

| 389,002 m), deste segue confrontando com CNS: 12.772-0/Mat.2542/FAZENDA MACHADO PARTE 1,

no Azlmute 99'12' e oistancia 1334,39 m, dal até o VERTICE: D73-M-0368, (Longitude:

'57,316" itude: -10°28'490,793" ¢ Altitude: 453,169 m), no Azlmute 95‘19‘ e Dusténcna

Z 27551 m, dafatéoVERﬂCE.Dn-M-tBG‘l, (Longitude: =47°54'48,296", Latitude: -10°28'4:

. Altitude: 431,875 m), no Azimute: 102°44" e Distancia: 194,44 m, dai até o m ws-m-xm
=% (Longitude: -47"54'32,060", Latitude: -10°28'43,020" ¢ Altitede: 428,52 m), deste segue confrontando

-4 com CNS: 12.772-0/Mat.625/LOTE 20 DO LOTEAMENTO MONTE DO CARMO, GLEBA 2, 4% ETAPA, no

Azimute 172‘13' e Distdncia: 75,89 m, dai até o VERTICE: BUB-M-1778, (Longitude: -47°54'41,7227,

. Jde: “10"28'5,467" e Altitude: 501,29 m), no Azimute: 84"20" e Distancia: 1020,42 m, dai até o

VflmCE W (Longitude: MS7"S4'08;332" Latitude;=10"28'42,192" € Altitude: 248,64 m), no
== Azlmute 83’24‘ e Distéma 182,40 m, dai até o VERTICE: BUB-M-1780, (Longitude: “47°54'02,374",
2 B = 510" e Altitude: 401,45 m), no Azimute: 44°51' e Distdncia: 181,45 m, dai até o
vtlmcs- sus-M-xns (Longitude: S47°53'58,165% Latituder “10°28'37;328" e Altitude: 404,45 m),
® deste segue confrontando com CNS: 12.772-0/Mat.866/LOTE 22 DO LOTEAMENTO MONTE DO

i CARMO, GLEBA2, 42 ETAPA, no Azimute: 167°20° e Distancia: 343,27 m, dai até o VERTICE: BEN-

M-6292, (Longitude: M7T53'55,691% Latituder =10728'48,224" ¢ Altitude: 401,293 m), no Azimute:

| 124°13' e Distancia: 395,75 m, dai até o VERTICE: FPS-M-6007, (Longitude: Sa7"S3' /932", Latitude:

S F10°28'S5469" e Altitude: 375,562 m), no Azimute: 129°43' e Distancia: 707,07 m, dai até o VERTICE:

&% FPS-M-6006, (Longitude: SI7Y53127,048" LatUdEs=10"29'10,174" e Altitude: 264,612 m), deste segue
% .4 confrontando com RIBEIRAO GUIZO, pela margem direita a montante, no Azimute: 194°19' e

Distincia: 50,77 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68000, (Longitude: “47°53"27,461", Latitude:

=30%29'21,775" e Altitude: 264,018 m), noc Azimute: 204°43"' ¢ Distincia: 44,65 m, dai até o VERTICE:

Avenida Rainha N* 295 - Centro - Momle do Carme - Tocantins . CEP 77545000
—TetFar: (6313565 1145 - S cartericanasioShotnaicom
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| MATRICULA DO IMOVEL |
‘ REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS
TABSELIONATO DE PROTESTO E 1° DE NOTAS DE MONTE DO CARMO - TOCANTINS
ANEZIO FERREIRA DOS SANTOS
Servencadris Tenber
Railon Ferreira de (N wra Anssnis Dawingos C. Rodripaes Josilla Afver de Souza
Substivars Escrevenit ¢ Sub Oficial Escrevente ¢ Sab. Oficial

FPS-P-68001, {Longitude: 47"53'28/075", Latitude: 210729"13,095" ¢ Altitude: 264,745 m), no Azimute:
138°49' e Distancia: 48,17 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68002, (Longitude: 47°53'27,032", Latitude:
0°29'14,275" ¢ Altitude: 265,456 m), no Azimute: 134°34' e Distincia: 51,27 m, dai até o VERTICE:
FPS-P-68003 ({Longitude: S47753"25,831", Latitude==10729'15,446" e Altitude: 265,483 m), no Azimute:
155°56° e Distancia: 48,79 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68004, (Longitude: 47°53'25,177", Latitude:
1910°29'16,896" e Altitude: 265,817 m), no Azimute: 186°36' e Distincia: 49,96 m, dai até o VERTICE:
rps-e-ssoos (Longitude: :47°53'25,366", Latitude: 10" 29"18,511" e Altitude: 265, 167 m), no Azlmute
. | 190°23' ¢ Distincia: 49,05 m, dal até o VERTICE: FPS-P-6R006, (| ongitude: M7°5F256577) Eatitide:
=10729'20,081" e Altitude: 266, 863 m). no Axlmute. 179‘27' e Distancia: 51,16 m, dal até o 'I’ICE.
FPS-P-68007, (Longitude: 47" 5,641", L : 11,7467 e Altitude: 265,346 m) noAzlmute
4 176°51' e Distincia: 50,59 m, dai até o VERTICE: FPs-P-saooc (Longitude: -47753'25,550", | 3¢
SX0°29°'23;3907 e Altitude: 265,343 m), no Azimute: 187"58' e Distancia: 52,81 m, dai até o vtsmcs
FPS-P-68009, (Longitude: M7°53'25,;791", Latitude; -10°29!25,092" e Altitude: 266,444 m) no Amnme
= 220'02' e Distncia: 48,64 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68010, (Longitude: 775! de:
'26,304" e Altitude: 266,591 m), no Azlmule 211'54' e Distincia: 53,39 m. dal até o VER"CE
»s-v-mn. {Longitude: 47" - 79 e Altitude: 271,957 m), no Azlmute
158'30‘ e Distdncia: 47,88 m, dal at:é o vtlmce FPS-P-68012, {Longitude: =47°53'27,171%; Latitu
-10"29°29,229 eAltimde 269,491 m), no Azimute: 83°05' e Distdncia: 54, 43 m, dai atéthRﬂCE FPS-

123 13‘ e Distancia: 3275m.da!acéo\ltlﬂ’lct. FPS-P-68014, (l.ong:tude 47" 3'24,493", L
0297 " e Altitude: 264,168 m), no Azimute: 203"48' e Distancia: 28, 85 m, dd ﬂé o VER‘I’ICE:
: FPS-P-G&I.S (Longitude: “47°53'24,876", Latitude: =10729'30,459" e Altitude: 268, 258 m), no Azlmute:
. 238°26' e Distancia: 52,03 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68016, (Longitude: A7"53'26, )
€ =10°29'31;345" e Altitude: 267,607 m), no Azimute: 27940 e Distancia: 40,94 m, da[ até o vtlmce:
* FPS-P-68017, (Longitude: 7753276617 Latitude: =10°29'31121" e Altitude: 268,147 m), no Azimute:
261'48 e Distdncia: 52,87 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68018, (Longitude: 4753293827, Latitude:
* L10"29'313667 e Altitude: 264,771 m), no Azimute: 311°30' e Disténcia: 56,37 m, dai até o VERTICE:
' »s-p-saoxs (Longitude: S87°53'30,770" LatitUde: 210"29°30,350" e Altitude: 265,336 m), no Azimute:
272°08' e Distdncia: 107,85 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68020, (Longitude: H47°53'34;314", Latitude:
+ H0°29'30/019" e Altitude: 266,955 m), no Azimute: 164"58" e Distancia: 49,63 m, dai até o VERTICE:
& FrPs-P-68021, (Longitude: MA7*53'33,891", LatRUGET=10"29'3X579" e Altitude: 268,841 m), no Azimute:
% 189°46' e Distdncia: 79,73 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68022, (Longitude: M7753'34,336", Latitude:
4 “ % 10729341136 e Altitude: 265,274 m), no Azimute: 185°32' e Distdncia: 88,75 m, dai até o VERTICE:
i FPS-P-68023, (Longitude: =47753'34;618" Latitude: =10"29'37,022" e Altitude: 265,612 m), no Azimute:
" 17809 e Distancia: 76,33 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68024, (Longitude: H7753'34,537 " Latitude:
& F10°29'39;494" e Altitude: 268,406 m), no Azimute: 182°44' e Distincia: 68,04 m, dai até o VERTICE:
~ FPS-P-68025, (Longitude: F47753'34,644", Latitude: ~10"29'%1,706" e Altitude: 267,81 m), no Azunute
220"15' e Distancia: 109,07 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68026, (Longitude: S47°58'36,962", Lat ,
“10%29'44,415" e Altitude: 266,253 m), no Azimute: 129°36' e Distancia: 68,44 m, dai até o VER‘nCE
© FPS-P-68027, (Longitude: 47°53'35,228% Latitude: =10729'35,8351 e Altitude: 268,011 m), no Azimute:
122'47' e omsncla 45,72 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68028, (Longitude: :47°53'33,964", Latitude:
129'96,641" e Altitude: 266,737 m), no Azimute: 220°39' e Distincia: 83,86 m, dai até o VERTICE:

Avenida Rainha N° 295 - Cantre - Nonle do Carme - Tocantins - CEP T7545.000
~TeiFan- {53 3540-+145 —E-mal: cartoricasssioShotmei.com
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ANEZIO FERREIRA DOS SANTOS

Servantwirio

Tiowlar
Radlon Ferveire de Ofivatre Amtvonie Demingos C. “es Jusélie Adves de Sowcca
Sataruwro Lacrevemie ¢ Sab Excrevense ¢ Swb. Ofictat

e Distancia: 7058m,da|atéovamce FPS-P-68030, (mndtude 7°53'36,854", Latitude:
= 50,755 ¢ Altitude: 268,823 m), no Azimute: 254°49' e Distancia: 10810m,dalatéovtm1c5
o »s-p-saoaz (Longitude: S47°53'40,285", Latitude: “10"29°'51,676" ¢ Altitude: 267,801 m),noAzimute
: 2«'3s'eoisunda 27,33 m, daf até o VERTICE: FPS-P-68032, (Longitude: S47°53'41,097", Latitude:
‘ 057" ¢ Altitude: 271,9 m), no Azimute: 310°49' e Distincia: 36.o1m,dai aéovélmc: FPS—

p,m;nm; w e Altitude: 265,994 m), no Azimute:
346°18' e Distdncia: 37,25 m, daf até o FPS-P-68034, (Longitude: -A7°53'42,283", Latitude:

S0;113" e Altitude: 268,616 m), no Azimute: 259°15" e Distdncia: 59,65 m, dai até o VERTICE:
FPS-P-GOO@S {Longitude: “47°53'44,210", Latitude:=10"29'50/475" e Altitude: 266, 152 m), no Aztmute
250'59‘ e Distancia: 28,21 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68036, (Longitude: 7753'45,087"; Latitude

D,774' emiwde 270,636 m), no Azimute: 186°32' e Distancia: 4837 m, daiateovtlmcz.

‘ - a775305 564", Latitude:
“1-10"29'52,944" e Nﬁtude 270,124 m), no Azimute: 242°53' e Distancla 53,74 m, dai até o VERTICE:
| FPs-P-68035, (Longitude: W7°5347,137 7 Latiges S10'29'53FAL o Alttude: 267,882 m), no Azimute:

- 1-10"29'54,100" e Altltude 268,562 m), no Azimute: 258°15' Dlstanaa 40 16 m, dai até o VERTICE:

Y FPS-P-GSOQI.. (Longitude: »47953'48,932% tatitude;=10°29°54;366" e Altitude: 274,089 m), no Azimute:

B 268'29‘ e Distancia: 25,58 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68042, (Longitude: 47°53'39,773", Latitude:
2 54;388" e Altitude: 268,811 m), no Azimute: 276°26' e Distdncia: 41,13 m, dai até o VERTICE:

’ sps-r-sm (Longitude: Wa Altitude: 268,929 m), no Azimute:
329‘58‘ e Distincia: 24,74 m, dal até o FPS-P-68044, (Longitude: ~47753'51,524", Latitude:
S410 e Altitude: 269,077 m), no Azimute: 318°13" e Distancia: 61,52 m, dai até o VERTICE:

| FPS-P-G”‘S (Longitude: =47"53'52,872", Latitude: -10"29'52,048" e Altitude: 268,567 m), no Azimute:

| 267°42' e Distdncia; 23,07 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68046, (Wtu«%
[Me Altitude: 269,866 m), no Azimute: 243"56" e Distancia: 64,83 m, dai até o VERTICE:

s FPS-P-68047, (Longitude: =47°53'55,545", [atitude: -10"29'53;005" e Altitude: 269,293 m), no Azimute:
| 275°28' e Distancia: 26,70 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68048, (Longitude: 47*53'56,419", Latitude:
m e Altitude: 269,251 m), no Azimute: 255°07' e Distdncia: 36,62 m, daf até o VERTICE:
| FPS-P-68049, [Longitude: “A7°53'57,583", LatitUder=10"29'53,228" ¢ Altitude: 269, 624 m) no Azimute:
| 253"49° e Distancia: 24,03 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68050, {Longitude: :47° 3427, Latitude:
; £10°29'53 446" e Altitude: 269,26 m), no Azimute: 277°53" e Distincia: 61,31 m, dai até o VER s
| P-68051, (Longitude: 47°54'00,339" LatitUde: S10°29'53;172" e Altitude: 273,204 m), no Azimute:
| 303°01' e Distancia: 34,16 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68052, (Longitude; M7 54'01281", Latitude:
5 1102552566 e Altitude: 269,706 m), no Azimute: 224°34' e Distancia: 57,11 m, dai até o VERTICE:
| FPS-P-68053, (Longitude: A7°54'02;599", Latitude: =10"29°53;8907 e Altitude: 272, 644 m), no Azimute
% 220"48" e Distdncia; 21,35 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68054, (Longitude: F47754°03,0587; | -
“10"29'S4416" e Altitude: 271,272 m), no Azimute: 185°10' e Distincia: 60,69 m, dai até o VERTICE.
FPS-P-68055, (Longitude: 47 58'03,238% Latitude: “10"29'56,383" e Altitude: 271,601 m), no Azimute:
209°SS' e Distdncia: 26,45 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68056, (Longitude: M7"S4'03,672", Latitude:
IM € Altitude: 271,488 m), no Azimute; 222°12' e Distindia: 24,39 m, dai até o VERTICE:
<
1 mmru Cantro - Monte do Carme - Tocanting - CEP 77545000
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226"10' e Distﬂnda 23, 65 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68058, (Longitude:
e ~10°29'58,250" e Altitude: 271,137 m), no Azimute: 215°41" e Distincia: 48,20 m, dai até o VERTICE:
| FPS-P-68059, (Longitude: SMT*SA05,697", LAtItUEE-10"29'59/524" ¢ Altitude: 270,688 m), no Azimute:
{170%a7' e Distdncia: 25,28 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68060, (Longitude: #A7"54'05,564", Latitude:
510°30'00;336" e Altitude: 270, 948 m), no Mmuu 162°12' e Distiincia: 46,69 m, dai até¢ o VERTICE:
FPS-P-68061, (Longitude: 475405 " : 0'01 " e Altitude: 273,581 m), no Azimute:
4 193753° e Distancia: 31,94 m, dai até o vtvma FPS-P-68062, (Longitude: -87°54'05,347", Latitude:
S =10"30'02;792" e Altitude: 271,512 m), no Azimute: 166°18' e Distdncia: 47,00 m, dai até o VERTICE:
¢ FPS-P-68063, (Longitude: 47°54'04,9817, Latitude: =10"30'04,278" e Altitude: 272,162 m), no Azimute:
= 157'32' e Dlsttnch 29,92 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68064, (Longitude: :47°58'04;605" Latitude:
1-10°30'05,178" e Altltude 271,948 m), no Azimute: 239°34' e Distdncla: 34,59 m, dai até o VERTICE:
e Almude 274, 361 m),

Azlmutc

: ,:' =10°30'06,301" e Ah.itude' 272,682 m), no Azimute: 305°40' e Distinda 34,51 m, dal até o <
! - FPS-P-68069, (Longitude: -47°54'09,749", Latitude: -10"30°05,646" ¢ Altitude: 272, 587 m).ﬂoAx-mute:
= 351°59' e Distdncia: 37,79 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68070, (Longitude: #7754'09,922" Latitude:
m e Altitude: 274,402 m), no Azimute: 243°11" e Distindia: 54,31 m, dal até o Imcz:

FPS-P-68071, {Longitude: We Altitude: 274,732 m), no Azimute:
221°01' e Distdncia: 33,31 m, dai até o : FPS-P-68072, (Longitude: 47°54'12,235", Latitude:

% 510°30'06;043" e Altitude: 273,257 m), no Azimute: 225°00' e Distancia: 63,29 m, dai até o VERTICE:
| sm—sms, (Longitude: M7°5413,707% Latitude:=10530'07,499" e Altitude: 274,567 m), no Azimute:
| 145°29° e Distancia: 36,99 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68074, (Longitude: 47754'13,018", Latitude:
;L 510°30/08;491" e Altitude: 273,27 m), no Azimute: 192°22" e Distancia: 23,97 m, dai até o VERTICE: FPS-
. P-68075, (Longitude: A7 5413187 LatItUder=10"30009;,2537 e Altitude: 275,127 m), no Azimute:
| 179°08' e Distancia: 48,58 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68076, (Longitude: 47754'13,163", Latitude:
10°30'10,834% e Altitude: 275,512 m), no Azimute: 229°21' e Distancia: 22,92 m, dai até o VERTICE:
Fps-n-sson (Longitude: s42°54'23,735' s atitude:=10°30'34,:320" e Altitude: 276,591 m), no Azimute:
| 240°25' e Distdncia: 26,15 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68078, (Longitude: #77154'14,483"; Latitude:
’m e Altitude: 273,693 m), no Azimute; 260°35’ e Distancia: 38,19 m, dai até o VERTICE:
; FPS-P-68079, (Longitude: 47°5815,722" Latitudes=10730112/943" e Altitude: 273, 417 rn), no A.zumube:
| 243°34' e Distancia: 73,93 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68080, (Longitude: 547 7,899", 5
- -10°30'13,014" ¢ Amtudo 274,311 m), no Azimute: 255°50' e Distancia: 32,77 m, dal até o VEI"ICE:
e Altitude: 274,574 m), no Azimute:

. 47°54'21,228", Latitude:
m e Amwda 275,216 m), no Azimute: 272*20' e Distancia: 39,14 m, dai até o VERTICE:
- FPS-P-68083, (Longitude: @7°54'22,514" LatitGde: SI0"30"12,988" e Altitude: 277,042 m), no Azimute:
2 263°37' e Distancia: 65,05 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68084, (Longitude: -47°54'24/640"; Latitude:
; -10°30%13,223" e Altitude: 277,088 m), no Azimute: 293°46' e Distdncia: 20,27 m, dai até o VERTICE:

?"‘ 3
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| 55| FPS-P-68085, (Longitude: 47°54'25,2507, Lal 2, e Altitude: 276,29 m),noAzirnute
: 4 286"17" e Distancia: 55,88 m,daiatéo\l mws-uooes (Longitude: -47°54'27,014", La

S| 103012447 e Altitude: 273,846 m), no Azimute: 284°54" e Distdncia: 21,62 m, dal até o vtlmce
: FPS-P-6!087 (Longitude: -47*54'27,701", Latitude: 210"30°12,266" ¢ Altitude: 275,64 m), no Azimute:
53" e omama 58 99 m, dai até o VERTICE: rrs-uoou, (ngitude w

) »s-r-smo (Longitude: Me Amtude 278, 216 m), no Azlmute
i 275°26" e oistancia 62,47 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68090, {Longitude: -47°¢ 4", Latit
| ~ DBO" e Altitude: 277,544 m), no Azlmute 302'23' e Distancla: 18, a7 m, dal até o VERTICE:
F?S-P-GSOSL (Longitude: -47"54'33, 71 30 0,758" e Altitude: 275,908m),noAzlmute:
e 257'14-eostanda 5794m dafahéovmct.m(l.mgmlde 7°54'35,030", L 5

30'09/6687 e Altitude: 279,682 m), no Azimute: 315°31' e Distancia: 65, s m,dal atéo -
FP5-P68095, (Longitude: W © Altitude; 277,403 m), no Azimute:
284‘22' e Distdncia: 21,91 m, daf até o : FPS-P-68096, (l.onoitude -47°54'38,643", L .

FPs-P-saow {Longitude: w e Nntude 283, 438 m). no Azlmute
264°17' e Distancia: 37,99 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68098, {Longitude: S47°54'41,497", Latitude:
J10"30'08/662" ¢ Altitude: 282,195 m), no Azimute: 249°11' e Distancia: 54,91 m, dai até o VERTICE
FPS-P-68099, (Longitude: 47°54'43,185%, Latitude: -10"30'09;297" e Altitude: 281, szz m) no Azimme
258°57' ¢ Distdncia: 30,18 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68100, (Longitude: -47°54'44,159%, Latitude:
¥ 0730°09/4857 e Altitude: 280,32 m), no Azimute: 263°32" e Distancia: 65,49 m, dai até o VEF nc: FPS-
“F P-68101, (Longitude: F477S4'46;299"  Latitudes =10730'09,7257 e Altitude: 281,31 m), no Azimute:
264'50' ¢ Distincla: 26,29 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68102, (Longitude: -37°54'47,160"; Latitude:
210°30!09;802" e Altitude: 288,587 m), no Azimute: 31504 e Distincia: 10,94 m, dai até o VERTICE:
: FPS-P-SSuB (Longitude: ST SA'S7,414", Latituder =10"30/09,550" & Altitude: 281,603 m), no Azimute:
344-55' e Distancia: 43,95 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68104, (Longitude: “47"54'47,790", Latitude:
: 08,168" e Altitude: 282,191 m), no Azimute: 337°34" e Distincia: 30,85 m, dai até o VERTICE:
8105, {Longitude: AT SAME1T7") LEtUGEI=10"30'07,24Y" e Altitude: 279,286 m), no Azimute:
340'02' e Distancia: 50,05 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68106, (Longitude: S47"58°48,739", Latitude:
30'05,710" e Altitude: 283,289 m), no Azimute: 320°57' e Distdncia: 18,63 m, dal até o VERTICE:
rm-ssm (Longitude: SETSNNSERISHNENERISEINENMERAN e Altitude: 283,29 m), no Azimute:
80°42' e Distincia: 43,57 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68108, (Longitude: '=&; 7,711", tude:
£10°30'05,010" ¢ Altitude: 283,194 m), no Azimute: 12°48" e Distancia: 70,24 m, dai até ovtsmcz sps-
P-68109, (Longitude: S47°54%7,199%, Latitude: ~10"30'02;781" e Altitude: 284,322 m), no Azimute
| 325°00' e Distdncia: 78,01 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68110, (Longitude: S7"S'48,670" de:
| F10°30'00;701" e Altitude: 286,428 m), no Azimute: 308°01" e Distdncia: 23,55 m, dai até o vtlmce
FPS-P-68111, (Longitude: “47*S4°49,280" [atitide:=10°30100,229" ¢ Altitude: 283,527 m), no Azimute:
zsz-zs' e Distdncia: 32,76 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68112, (Longitude: 47'54'50,307", Latitude:
-10°30'00,551" e Altitude: 282,319 m), no Azimute: 312°30" e Distincia: 39,15 m, dai até o VERTICE:

Avenida Ralaha N* 295 - Ceatro - Monte do Carmo - Tocanties - CEP 77545-000
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55| FPS-P-68113, (Longitude: M47°54'51,256", Latitude: -10729'59,690" e Altitude: 283 623 m) noAzlmute:
i 286°30' e Distdncia: 56,14 m, daf até o VERTICE: FPS-P-68114, (Longitude: 47°54'53,026" de:
10729'S9171" e Altitude: 282,937 m), no Azimute: 286°00" e Distancia: so,um dadatéovtm:
»s-mns (Longitude: :47"54'54,614", Latitude: -10"29'S8,720" e Altitude: 282,996 m), no Azimute:
; 321'40' e Distdncia: 46,69 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68116, (Longitude: “47°54'55,566", Latitude:
8" e Altitude: 285,911 m), no Azimute: 329°33" e Distdncia: 61, 23 m, dai até o thﬂ‘lct:
ns-mxu (Longitude: ~47°54'56,586", Latitude: -10°29'55,810" e Altitude: 287, 2os m), no Azimute:
s 247‘48' e Dlmnda 39,44 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68118, (Longitude: -47°54'57,787") ude:
= -10 295" e Altitude: 284,283 m), no Azimute: 255°51" e Distancia: 58.49 m, dal até o VGImCE:
mm {Longitude: ~-47"54'59,652", Latitude: -10"29'56,760" e Altitude: 283,934 m), no Azlmute:
: zaz'so e Distancia: 47,40 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68120, (Longitude: “47"55" ", L 3
P! 74647 e Altitude: 286,817 m), no Azimute: 319732' e Distdncia: 33,64 m, dal até o vttmce:
i FP‘.H’-“!Z! (Longitude: S47"SSIOLTSTY Latittdes =10720'56,631" e Altitude: 286,692 m), no Azimute:
(Sl 357°28" e Distincia: 53,30 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68122, (Longitude: FA7°S5'01,834", Latitude:
#10°29'54;898" e Altitude: 286,466 m), no Azimute: 319°33' e Distdncia: 31,13 m, dai até o VERTICE:
: FPS-P-68123, (Longitude: F47°55102, 498" Latitlide: =10°2954,127" e Altitude: 285,932 m), no Azimute:
," b| 30452 e Distdncia: 36,81 m, dal até o VERTICE: FPS-P-68124, (Longitude: 47°5503,491"; Latitude:
_ E10729'53,442" e Altitude: 285,252 m), no Azimute: 264°08' e Distdncia: 88,47 m, dai até o VERTICE:
- % FPS-P-68125, (Longitude: S47755'06,385" Latitide: “10"29'53,736” e Altitude: 285 781 m), no Azimute:
254°05' e Distincia: 46,17 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68126, (tonmude 47°55'07,845", Latitude:

. 251°35' e Disténcla M96 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68128, (Lomkude. ] 10,041", Latitu
F10"29'54,542" o Altitude: 286,141 m), no Azimute: 216°08' e Distdncia: 56,96 m, dafaté o RTICE
FPS-P-68129, (Longitude: 47755111467 Lathude: s10729'56/039" e Altitude: 285,633 m) no Azimute:
249'14'emstancia 50,18 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68130, (Longitude; 47755 Latitue
g | 56,618 e Altitude: 287,211 m), no Azimute: 269°06' ¢ Distdncia: 39,23 m, dai até o TICE

»s-p-smx, (Lonoimdem e Altitude: 286,074 m), no Azimute:

: 307’00‘emsténda 62,03 m, dai até o VERTICE: FPS-P-68132, (Longitude; *47°55'15,608"; Latitude:
§65,423" e Altitude: 288,337 m), no Azimute: 311°48' e Distdncia: 46,42 m, dai até o VERTICE:

. ws-m-soos (Longitude: FA7"55'16,746", LatitUderS10"29'54/816" « Altitude: 290,73 m), deste segue
% confrontando com CNS: 12.772-0/Mat.S40/LOTE 17 DO LOTEAMENTO MONTE DO CARMO, GLEBA 2,
. 42 ETAPA, no Azimute: 343"39' e Distancia: 2580,19 m, até o VERTICE: D73-M-0369, ponto inicial do
perimetro.” As coordenadas, os azimutes, as distdncias e o perimetro, foram delimitados com base nas
disposigdes gue regulam o Sistema de Gestio Fundidria - SIGEF/INCRA. DADOS DO CCIR:Nos termos
do art. 22, § 62, da Lei Federal n® 4.947/66, consigna-se que o referido imoavel estd cadastrado junto
> ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, de cujo cadastro se extrai os seguintes
~% dados: Cédigo do imavel n? 924.091.008.397-3; Detentor{a): Milton Geraldo Roncoletta (CPF/MF n?
- 35660120849); Denominagdo: "LOTE 21 DO LOTEAMENTO MONTE DO CARMO GLEBA 2, 4% ETAPA";
% localizagdio: "Loteamento Monte do Carmo", consoante Certificado de Cadastro do Imdvel Rural - CCIR
; n® 23380364190 (NIRF n® 5.820.890-9), <cuja «copia fica arquivada nesta

F.— Serventia. GEORREFERENCIAMENTO: Imével devidamente georreferenciado e certificado pelo
5
@j Avenida Ralaha N° 235 - Centro - Meate do Carmo - Tocantins - CEP 77545000
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F&54 Instituto  Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria - INCRA, conmsoante certificacdo n®
: qg €addf5b9-37ad-4c8a-b434-Oc11aca2d2dd, codigo SNCR n® 924.091.008.397-3, tendo como
: responsavel técnico, o técnico em agropecudria ROney Alves da Rocha, inscrito no CREA-TO sob n®
127299TD/TO (credenciado no INCRA sob nimero: FPS), consoante ART n® TO20190178828 - TO,
X conforme constam dos documentos que instruem o requerimento da pessoa interessada, dentre eles
(S22 a declaragdo, sob pena de responsabilidade civil e criminal, de que foram respeitados os direitos dos
confrontantes, bem como da anuéncia dos atuais confrontantes (art. 213, Il, da Lei Federal n®
B 1 6.015/73), cujos documentos ficam devidamente arquivados nesta Serventia. SELO DE FISCALIZAGAO:
= [127720AAADA5621MHA]. EMOLUMENTOS REGISTRAIS: RS 18561 (sendo RS 130,20 de
~~4 emolumentos, RS 16,90 de FUNCIVIL, RS 6,51 de 1SS e RS 32,00 de taxa Judicidria).
i PROPRIETARIO(A): O Senhor MILTON GERALDO RONCOLETTA, brasileiro, fazendeiro, filho de Ariengo
¥ Roncoletta e Geny Siqueira Roncoletta, natural de Atibala-SP, nascido em 29/03/1951, portador da Cl
: 4 RG n? 5.461.596 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n" 356.601.208-49, casado sob o regime de
¥ comunhdo universal de bens com MARGARIDA DAS GRACAS ALVES RONCOLETTA, brasileira, filha de
José Alves Pinto Sobrinho e Maria de Lourdes Vieira Pinto, natural de Joandpolis-SP, nascida em
27/03/1952, portadora da CI RG n" 5688307 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n" 285.781.038-58,
#| residentes e domiciliados a Rua Zilah Barreto Pacitti, n* 372, Vila Santista, Atibaia-SP, CEP: 12941280, E-
-4 mail: ndo possui. REGISTRO ANTERIOR: M-541, do Livro de Registro Geral desta Serventia, a qual é,
nesta data, devidamente encerrada, face ao disposto no art. 99, § 5% do Decreto Federal n®
4449/2002. EMOLUMENTOS: RS 3.032,93 (RS 2312,50 de emolumentos, RS 10,30 de prenotagdo, RS
S5 500,00 de taxa judicidria, RS 115,63 de ISS ¢ RS 94,50 de Funcivil). [SELO DE FISCALIZAGCAO:
. 127720AAA045623000, 127720AAA045622CA0, Valide este selo em: www selodigital tito org]. O
Oficial.

AV.1-3850, feito em 07 de agosto de 2019, referente o registro R.5 transcrito da matricula M.541,
feito em 08 de maio de 2018, Protocolo n* 13,773 — 08/05/2019, ONUS REAIS HIPOTECA: Registra-se a
Garantia Cedular constante na Cédula de Crédito Bancdrio n® B91230951-0, emitida em 07/05/2019,
., da qual se extrai os seguintes dados: EMITENTE:; MAXIMILIANO RONCOLETTA, brasileiro, solteiro,
. (€8 portador da Cl RG n* 228082766 DETRAN/RJ, diretor geral de empresa e organizagdes, inscrito no

Ty <« CPF/MF sob o n® 158.672.058-94, residente ¢ domiciliado na Rua 306 Sul, Al. 03, LT. 15, Apto. 504,
£ s/n", Res. Mirante Du Park, municipio de Palimas-TO; AVALISTAS: MILTON GERALDO RONCOLETTA,
% inscrito no CPF/MF sob o n* 356.601.208-49 ¢ MARGARIDA DAS GRAGAS ALVES RON, Inscrita no
= CPF/MF sob o n* 285.781.038-58. TITULOD: Cédula de crédito Bancdrio n® B91230951-0. CREDOR:

' COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DOS ESTADOS DE MATO GROSSO

. = % DO SUL, TOCANTINS E OESTE DA BAHIA ~ SICREDI UNIAO MS/TO, inscrita no CNPJ/MF. sob o n*
= . 24.654.881/0001-22; VENCIMENTO: 30/05/2020; VALOR: RS 599.957,98 (quinhentos e noventa e
RS nove mil, novecentos e cinquenta e sete reais e noventa e oito centavos); JUROS: Juros a taxa efetiva
-« de 6,00% (seis por cento ao ano); TIPO DE GARANTIAS: Em Hipoteca cedular em PRIMEIRO GRAU e
& sem concorréncia de Terceiros, o imével acima matriculado sob o n® 541, denominado de Fazenda
Max II, neste Municipio. CONDICOES: Vide demais condigBes na propria cédula, arquivada nesta
Serventia. SELO DE FISCALIZACAO: [127720AAA041786LMI/ 127720AAA041787CLG). EMOLUMENTOS
REGISTRAL: RS 1.607,81 sendo (RS 1.208,20 de emolumentos, RS 10,30 de prenotagdo, RS 266,00 de

Aweaida Rainka N* 295 . Contro - Monte do Carmo - Tocantins - CEP 77645000
—ToiFue: (50} 3540 1949 - E-mait: cartork o ——
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| MATRICULA DO IMOVEL |

REGISTRO DE IMOVELS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS
TABELIONATO DE PROTESTO E 1° DE NOTAS DE MONTE DO CARMO - TOCANTINS
ANEZIO FERREIRA DOS SANTOS
Servennadrio Tioalar

Ralon Farreira de (Nfvein tocomo Demispas C Radrigues Jandlin Alves de Sowzm
Saduninwo Escrevenie ¢ Swd Oficial Rscrevenss ¢ Suh Oficied

~JE =l taxa judiciaria, RS 60,41 de ISS € RS 62,90 de Funcivil). O Oficial,

AV.2-3850, feito em 07 de agosto de 2019, referente o registro R.6 transcrito da matricula M.541,
feito em 18 de junho de 2019, Protocolo n* 13.847 ~ 18/05/2019, ONUS REAIS HIPOTECA: Registra-se
a Garantia Cedular constante na Cédula de Crédito Bancario n® B91231205-8, emitida em 07/06/2019,
B da qual se extrai os seguintes dados: EMITENTE: MAXIMILIANO RONCOLETTA, brasileiro, solteiro,

"1 filho de Milton Geraldo Roncoletta e Margarida das Gragas Alves Roncoletta, portador da Cl RG n®
| 228082766 DETRAN/RJ, diretor geral de empresa e organizagdes, inscrito no CPF/MF sob o n*

Du Park, CEP: 77.000-000, municipio de Palmas-TO; AVALISTAS/INTERVENIENTES: MILTON GERALDO
- RONCOLETTA, inscrito no CPF/MF sob o n* 356.601.208-49 ¢ MARGARIDA DAS GRACAS ALVES

B RONCOLETTA, inscrita no CPF/MF sob o n® 285.781.038-58. TITULO: Cédula de crédito Bancario n®
~~1B91231205-8. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DOS
%% ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E OESTE DA BAHIA — SICREDI UNIAO MS/TO,

“linscrita no CNPJ/MF. sob o n° 24.654.881/0001-22; VENCIMENTO: 07/06/2024; VALOR: RS
1.000.000,00 {um milhdo de reais); JUROQS: Juros a taxa de 9,00% ao ano; TIPO DE GARANTIAS: Em

-{ sob o n* 541, denominado de Fazenda Max Ii, neste Municipio. CONDICOES: Vide demais condigdes
€ na préopria  cédula, arquivada nesta  Serventia. SELO  DE FISCALIZAGAO:
= [127720AAA043803UL/127720AAA043804DHB]. EMOLUMENTOS REGISTRAL: RS 1.813,81 sendo (RS

3 1.328,20 de emolumentos, RS 10,30 de prenotag3o, RS 306,00 de taxa judiciaria, RS 66,41 de 1SS e RS

102,90 de Funcivil). O Oficial.

R.3-3850, feito em 30 de Outubro de 2019, PROTOCOLO n* 14.151 — 30/10/2019, ONUS REAIS
« HIPOTECA: Registra-se a Garantia Cedular constante na Cédula de Crédito Bancario ~ Abertura de
i Limite de Crédito Rotativo n® B91222848-0, emitida em 29/10/2019, da qual se extrai os seguintes
- dados: EMITENTE: MAXIMILIANO RONCOLETTA, brasileiro, solteiro, filho de Milton Geraldo
' Roncoletta e Margarida das Gracas Alves Roncoletta, portador da €1 RG n* 228082766 DETRAN/RJ,
| diretor geral de empresa e organizacoes, inscrito no CPF/MF sob o n* 158.672.058-94, residente e
' domiciliado na Rua 206 Sul, Al. 02 HM 04, 04, centro, CEP: 77.000-000, municipio de Palmas-TO, e-
' mail: max@roncoflorestal.com.br; AVALISTAS: MILTON GERALDO RONCOLETTA, inscrito no CPF/MF
' sob o n® 356.601.208-49 e MARGARIDA DAS GRACAS ALVES RONCOLETTA, inscrita no CPF/MF sob o n*
- 285.781.038-58. TITULO: Cédula de Crédito Bancario — Abertura de Limite de Crédito Rotativo n?
B891222848-0. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO UNIAO DOS

% ESTADOS DE MATO GROSSO DO SUL, TOCANTINS E OESTE DA BAHIA — SICREDI UNIAO MS/TO,
+ % inscrita no CNPJ/MF. sob o n* 24.654.881/0001-22, estabelecida na Rua Av. Afonso Pena, 2790 — 2
| Andar, Centro em Campo Grande - MS; VENCIMENTO: 23/10/2020; VALOR: R$ 150.000,00 {cento e
. cinquenta mil reais); JUROS: Juros a taxa efetivas de 21,412418% (vinte e um virgula quatrocentos e
doze mil, quatrocentos e dezoito milionésimos por cento) ac ano; TIPO DE GARANTIAS: Em Hipoteca
- cedular em TERCEIRO GRAU, o Imdével acima matriculado sob o n" 3850, neste Municipio.
m Vide demais condicBes na propria cédula, arquivada nesta Serventia. SELO DE
FISCAUZACAO [127720AAA051334BNG/ 127720AAA0513350QLK]. EMOLUMENTOS REGISTRAL: RS

@ o 1376,06 sendo (RS 1703,20 de emolumentos, RS 10,30 de prenotacdo, RS 221,00 de taxa judiciaria, RS

i Avenida Rainka N* 295 - Caniro - Monte do Carme - Tocanting . CEP 77545200

k = | — Tal Fax: (13} 3500 1143 - Emat: sk - - T

W Pig. 819
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| MATRICULA DO IMOVEL |

REGISTRO DE IMOVE!S, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS E DOCUMENTOS
TABELIONATO DE PROTESTO E 1° DE NOTAS DE MONTE DO CARMO - TOCANTINS
ANEZIO FERREIRA DOS SANTOS
Servennuadris Titulsr

Raflan Ferreira de Oliveira Amsanis Domisges C. Jondlia Alves de Souzs
Swhrtrus Escrevense e Sud Bscrevense ¢ Sab Oficiel

3,66 de ISS, RS 15,90 de Funcivil e RS 2,00 de Fundo Eletrénico). Nada mais. O referido é verdade e

Monte do Carmo/TO, 13 de janeiro de 2020.

José Souza
Escrx: e Sub, Oficial

Taxa Judiciaria: 8,53
Funcivil:13,10

NI AR B avros cor oneaion
CARTORID DO PRIMEIRO OFICIO

ANEDIO FERREIRA DOS SANTOS - Tabelido @ Rm

AT ORI DOMNIGDS CARVALHO HOCHIGUES -

ANTONIO DOMINGOS CARVALHO - Escreverto
Amnogf.‘:: & 'Braaa

2 InsStulu a Infra-Estrunura de Chaves Brasdeira -
ICP-Erasil.

Avesida Rainha N* 295 . Centro - Monle do Carmo - Tocanting - CEP 77545000
- ToliFant {63)-3540-4 443 — E-mal rh o oAl — =
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CCIR - Certificado de Cadastro de Imadvel Rural |

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2019

DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.-1/1
CODIGD DO IMOVEL RURAL DENOMINMACAD DO IMOWVEL RUFAL
924.091.008.397-3 Fazenda Max |
| BRER TOTAL fhab CLASS FICACAD FUNDRARRE. DATA D0 FROCEESAMENTO DA ULTRIA DECLARAGAD | AREA CERTEICADA"
B828.7000 | Média Propriedade Produtiva 081 1/2002 0,0000
NDMCAGEES PARA LOCALIZAGRD DO MAOVEL FURAL MUNICIPIO SEDE DO BOVEL FRIURAL uF
Loteameanto Monte Do Camao MONTE DO CARMO |TCJ
WODHILE: ALIREL (ha W MGDULOE RURAE WODULD FISCAL (hah W WODULDS FISCAIS FRACAD MINSLS DE PARCELAMENTD (hah
70,0105 9.47 10 3500' 4.00
El JURIDICA, DO IMOVEL RURAL [AREAS REGISTRADAS)
DT =] Fac DETA REGIETRO CHE OU DFICID MATRACULA DU REGISTAD LFVRO DL FICHA RREA (hah
TRANSCRICAD
TO/PORTO MACIOMAL 010711280 1 2541 - 124 B28.7000
ARES DO IMOVEL RURAL (ha)
REGESTRADA POSEE A JUSTO Thuwo POEEE POR SMMPLES DCUFAGAD AREA WEDEDA
828.7000 ] U.ﬂﬂﬂﬂll 10,0000 l -
DADOE DO DECLARANTE
HOWE CPFICHP)
Milten Geralde Roncoletta | 356.601.208-49
HACIDNALIDADE TOTAL DE PESS0AS FELACIONADIAS A0 IMGVEL |
ERASILEIRA | 1
DADOE DOS TITULARE!
CPRICHP] HOME CONDIGED. DETENCAD (%]
356,601 208-49 Milton Geraldo Roncolatta Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00

DADOS DE CONTROLE

s Pesi1585190 [canomois [ DATA DE VENCIMENTO: 301172019 |

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (RS)

DEBIOS ANTERIORES, ThHA DE GERVI; OB CADKETRAS WALDR COBRADD WILTA, JUR0S VALOR TOTAL
0,00 73,18 7318 732 0.73 81.23
OBSERVACOES
1. ESTE DOCUMENTE S0 TEM VALIDADE AP0S A CLATACAD DA DEVIA TAGA
ESCLARECIMENTOS GERAIS
1. ESTE CERTIFICADD £ COCUMERTO IMDISPENSAVEL AT, D SWEUIRAR, ARSERCUH, MPOTICAR, VEMDER 0L FROMETER EW VERDLA O BACWEL RURAL £ FARA MOMOLDGAZAD DE PARTILMA SAGAVTL U AUCLAL "SUCESSAD CALIA MORTET, DE ACDRDO COM 0%
FARAGRAFIIS 1~ 8 7° D0 ARTIGO 22 D LEI4 S0
2. SEMPRE CE OOORFEREM ALTERADOES RO SELRAOVEL, SESA POR COMPRA, YEMDW, FERMUTA, DOACAD, ETC. OU HAS CORMDIQOES D UTIIZAZAD E EXPLORACAQ, REALITE DECLARMGHD DE ATUALIZAGAD ATRAVES 4 DECLARACAQ ELETRORCA IE FROPAIEDADE
ADCTyE| PROCLAE D ETITLIDO MAICHNL M OO ONREACALS RSP WEAFLN R 11 LMGEAE W RACIRAL (B CALASITS MM . LR, AR ATLALLZAS € SE1) CAASTTS CL BN
AS STE CERTIFICADD SAD ERDULSHAMENTE CADAS TRAR, HAD: MAMDD CORFORME PRECEITUA © ARTIGD JF 0A LI 588873
A A TANA DE SERWVIGOS CADASTRAR FOILAHCADS COM LASE HAS SECUNTES LEGISLADSES: LD B4 Ve, DOCAETD LET S0, L1 450484, DECAITD 2 83408 § COCRETOS LE| ST
2 O TERAD "BiP AOOUTTADT R0 CAMSY "CLASSIFICARAD FUMDIARIA" INCICA QUL O IAO0VTL RURAL RMAD ATIMGES OS5 HOICES SUE O 0L [ AOELECICC MO ARTIGO B O LB RSN
PP~ FRLACH RN D PARCELAVENTD D ADORDC-COM O DSTABELECIDO KO FARAGIARD 1% D ARTIG0 B DA LETS Sear.
7. AREA CERTIFICADA COMPORSIE DESPOSTD WA, LEI 1036700 £ SUSS ALTERACOES.
TANA DE SERVICOS CADASTRAIS
.0 PRESINTE DOCLRENTI S0 POGERA SER. FAGO O BARDD OO BRASI
2.0 CIOR DOM A TAX, DE CLADASTRALS Pk CLNTATIA ATE & DT D VERCRINTD) DEVIRA SER AEEWTION, PARA ATUALIZATAD D05 CALDULOS DE MILTA £ A0S - LES SITNI0, L8714 [ RS01.
3 0 COR S0 VALIDO COM A DUITACAD DA TAXA
& A COBRANCA Dé TAXA DE SERACCES CADAS TRAIS MEDECERA 05 SEGUINTES CRITERIOS:
) PARA O INCVEES RUFAT CORSTANTES HI SHOR ANTES DO LTI LANGAMERTD WASSIE, O VALOR Dt TAXA £ RELATRAG & TODOS 08 EXERCHICS HAD LAMGADOS;
) PR G5 BASEES RS INCLLIETE S0 SCP APGE © LTI LANGAVENTD WSS, 3 AL DA TAYA REFEFE-SE 435 EXTCh e W LANEADES, & PARTI 00 EXERCic OE mouisha
'3 GELER D DELITEA ATERMOAES PERERE £ b TAXAS DI EALFEICION AMTEROALE (e A ERCIIS CoAAES Ao N TLE A5 O TRAD AMEALIET Tl LIAEE 1/, CLLLE Com PR AL I P EALIERTE) WAS Pl
RECISTRAD ATE A [LATA D EMISSA0 DESTE CERTICADG.
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARLA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO MACIONAL DE COLOMIZAGAD E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAD EXERCICIO 2019

CROQUI DO IMOVEL RURAL:924.091.008.397-3  AREA: 8316771 ha Escala: 1:2654.4 Formata: Ad
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- V4
| CCIR - Certificado de Cadastro de Imovel Rural |
Cadign do Recolimento HoTaa-3
MIMISTERIO DA FAZEMDA
Humero de Aofeninda rEd415EE100
SECRETARIA DO TESOURD NACIOMAL
Compsttinda ko
Gula de Recolhimenio da Unido - GRU
Vencimaria V112019
Home do Conrbuinse | Reocihodor 'CHFU ou CPF @0 Contribuinta 208-49
'_lllllnn Geraldo Roncoletta [rondet
Homae da Usddade Favorescida: UGSl
Departamento de Administragio Financeira - DAF - INCRA (TS faT20
Insrugas {=) Valor do Principal 81,23
Az informagies nseridas nes=a guia =Ho de exclusiva respe ibdade do contribuinbe, -] Desoor =]
que deverd, em casa de dinidas, consultar a Unidade Favorecda dos recursos.
[<] Duiras deuptes
[+) Mioratuka
[+) JurnsEncargos
GRU SIMPLES [+1 Outras Atsomos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil 5.A.
[=) Valor Total
[&1.23
B85800000000-3 81230363107-9 88047 140000-8 26441555198-3
[Cadigo do Recobimenia Pp—
MIMISTERIO DA FAZEMDA
Humero de Aofeninda bredd1555100
SECRETARIA DO TESOURD NACIOMAL
Compettinda kg 1o
Gula de Recolhimenio da Unido - GRU
vancimara 3001112019
[Mema da Cormbuints  Anccihodor: 'CHFJ ou CPF o Contribunta 20849
Milton Geraldo Roncoletta [rondet
Homae da Unsddade Favorscida: (Len ettt
Departamento de Administragio Financeira - DAF - INCRA bt
Insrugas {=) Valor do Frincipal 81,23
Az informagies nseridas nes=a guia =Ho de exclusiva respe ibdade do contribuinbe, -] Desoor =]
que deverd, em casa de dinidas, consultar a Unidade Favorecda dos recursos.
[<] Duiras deuptes
[+) Mlioratuia
[+) JurnsEncargos
GRU SIMPLES [+1 Outras Aotsomos
Pagamento exclusivo no Banco do Brasil 5.A.
=] Ve Tt 1,23
85800000000-3 81230363107-09 88047 140000-8 26441555198-3
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L = e Sev et . -
e Waarvis & Moy Ardaren & TOCANTINS
\ \_ Voinotvn Bacines bdacos A

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR
Status: ATIVO CAR/TO: 217687

\_ Registro no CAR: TO-1713601-E8C0.9382.D81F .41 08.8F91.D3FF.2743.006A

Gadoe do Imével Rural

Nome:Fazenda Macaia- Fazenda Max | Municipio: Monte do Carmo/TO
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével: Latitude: 10°2916,03" S  Longitude: 47°55'21,99"
Area Total (ha) do Imével Rural: 1.589,4206 Mdédulos Fiscais: 19,87

\Ad«lu ao Programa de Regularizagdo Ambiental: N&o

QQntlﬂcaqéo do Cadastrante

Nome: maximikana roncoletta
&CPF: 158.672.058-94

= rldenﬂﬂcacto do Proprietario/Possuidor
kmillon geral roncoletta - CPF 356.601.20849

Documentacgao

Total de Documentos: 2 Area Total conforme documentagido (ha): 1.584, 14

Tipo ' Documento Areaiha) N° Matricula

Propriedade Escritura 755,40 2-540
Propriedade Escritura B28,74 2541

_/

G.Qcal e Data: Palmas, 21 de Feversiro de 201 8.)

(Observagoes

1 - Este Certificado nao autoriza, em qualquer hipétese, a supressdo de vegetagdo nativa da
propriedade(desmatamento).

2 - Segundo consta no Decreto Federal n° 7.830 de 17/ 012012, que dispoe sobre o Sistema de
Cadastro Ambiental Rural:

2.1 - As informagies (prestadas no CAR) sdo de responsabifidade do declarante, que incorrera em
sangdes penais & administrativas, sem prejuizos de outras previsias na legisiacio, quando total ou
parcialmente falsas, enganosas ou omissas (§1° do art. 6° do mencionado Decreto);

2.2 - Caso detectadas pendéncias ou Inconsisténcias nas informagdes declaradas e nos documentos
apresentades no CAR. o drgdo ambiental devera notificar o requerente, de uma Unica vez, para que
preste informagdes complementares ou promoeva a cormegao e adequacao das informacdes prestadas
(art. 7° do mencionado Decreto);

2.3 - Na hipotese prevista no item anterior, o requerente devera fazer as alteragbes no prazo
estabelecido pelo érgdo ambiental, sob pena de cancelamento de sua inscricdo no CAR (§1° do art. 77
2.4 - O érgac ambiental podera realizar vistorias de campo sempre que julgar necessario para
verificag@o das informagdes declaradas e acompanhamento dos compromissos assumidos {§3° do ant.
7%

\3 - O desenvolvimento de atividades rurais (pecudria, agricultura e silvicultura) deve atender as

~
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~
SIGICAR
RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR
Status: ATIVO CAR/TO: 217687

Registro no CAR: TO-1713601-£8C0.9382.D81F.4108.8F91.03FF.2743.006A

0. %

[ Mapa de Areas do Imével n* 1

A" ¥,
/—M—apa de Areas do Imével n® 2 § fLocal!zaqio w
A
-
/
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= R
SIGICAR vzt potiee (@) ToGANTING
RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR
Status: ATIVO CAR/TO: 217687

Registro no CAR: T0O-1713601-E8C0.9382.081F.4108.8F91,D3FF.2743,006A Y,

4 Quadro de Areas i)
Tipo da Area Area(ha) % Imaével
Area do Imével 1.580.4206 100,00
Area Consolidada 216,0474 13,59
@ Remanescente de Vegetagdo Nativa 1.221,2810 76,84
) Area de Pousio 127,3378 8.01%
@ Area de Infraestrutura Publica - -
@ Area de Utilidade Pablica 13,7567 0,87%
.Roservatbdo para Abastecimento ou Geracio de Energia - -
.Entomo de Reservatério para Abastecimento ou Geraglo de Energia - -
Area de Serviddo Administrativa Total 13,7567 0,87%
Area Ligquida do Imoével 1.575,6640 99,13

_ |1 Area de Uso Restrito para declividade de 25 a 45 graus - -
. Area de Uso Restrito para regloes pantaneiras - -
Curso d'agua natural de até 10 metros 14,1580 0,89%

| Curso d'agua natural de 10 a 50 metros - -
{  Curso d'dgua natural de 50 a 200 metros - -
@ Curso d'agua natural de 200 a 600 metros - =
@ Curso d'agua natural acima de 600 metros - -
@ Lago ou lagoa natural - -
@ Nascente ou olho d'dgua perene 19 pontos 0,00%
‘ Reservatdorio artificial decorrente de barramento ou represamento de cursos - -
@ Manguezal - -
) Restinga - =
. Vereda - -
@ Area com altitude superior a 1.800 metros - -
() Area de declividade maior que 45 graus - -

Borda de chapada - -
= |£) Area de topo de morro - -
Hidrografia do Imovel 11,4634 0.72%
Area de Uso Restrito Total - -
APP 139,6329 8,78%
.APP segundo art. 61-A da Lel 12.651 de 2012 0.6180 0,04%
APP a Preservar 139,6329 8,78%
APP Antropizada 1,3403 0,08%
APP sem Vegetagao 1,3404 0,08%
@ Reserva Legal Proposta 568,6605 (%) 3546
. Reserva Legal Averbada - =
@ Reserva Legal Aprovada e ndo Averbada - .
Area de Reserva Legal Total 5586605 (*) 3546
ARL Antropizada 0,0032 (%) 0.00%

\_ ARL com Vegetagio 5586573 (*) 35.48)

{*) Os percentuais de Reserva Legal sao calculados com relacio a Area Liquida do Imovel,
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CAR - Cadastro Ambiental Rural |

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IRegistro no CAR: TO-1713601-E8C0.9382.D81F.4108.8F91.D3FF.2743.006A lData de Cadastro: 27/03/2015 23:10:26 I

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imoével Rural: Fazenda Macaia- Fazenda Max |

Municipio: Monte do Carmo

UF: Tocantins

Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: lLalitude: 10°29'16,03" S Longitude: 47°55'21,99" O

Area Total (ha) do Imével Rural: 1.589.4206 Mddulos Fiscais: 19,8678

Caodigo do Protocolo: 217687

 NFORMAGOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lei n® 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

. O presente documento representa a confirmagao de que foi realizada a declaragao do imével rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito & validagéo pelo 6rgdo competente;

. As informagdes prestadas no CAR sao de carater declaratorio;
. Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou

possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cadigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998,

. O demonstrativo da situag@o das informacdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagao Permanente, de

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br;

. Esta inscrigdo do imovel rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungao do nao

atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou supressdo de

vegetagdo, como também naodispensa as autorizagbes necessarias ao exercicio da atividade econémica no imével
rural;

A inscrigdo do imdvel rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
Ou posse; e

. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o imével rural declarado em seu nome, sem prejuizo de

responsabilizagdo por danos ambientais em 4rea contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade ou
posse.
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| CAR - Cadastro Ambiental Rural |

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

[Reglstro no CAR: TO-1713601-E8C0.9382.D81F .4108.8F91.D3FF.2743.006A |Dala de Cadastro: 27/03/2015 23:10:26 [

INFORMAGOES ADICIONAIS

i?oi detectada uma diferencga entre a drea do imovel rural declarada conforme documentagio comprobatona de
| propriedade/posse/concessao [1584 1399999999999 hectares] e a area do imavel rural identificada em representacdo
ggréﬁca [1.589,4206 heclares).

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

[CPF: 356.601.208-49 lNome: milton geral roncoletta J

AREAS DECLARADAS (em hectares)
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CAR - Cadastro Ambiental Rural

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

IRegts!ro no CAR: TO-1713601-E8C0.8382.D81F .4108.8F91 D3FF 2743.006A

[ Data de Cacastro: 2710312015 23:10:26 |

[ Imével imével
Area Total do Termitério 1.589,4206 Area Consolidada 216,0474
Area de Servid3o Administrativa 13,7567 Remanescente de Vegetagao Nativa 1.221,2810
Area Liguida do Imdvel 1.575,6640 Reserva Legal ‘
APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 558,6605 |
Area de Preservacio Permanente 139,6329

“4rea de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

]
Numero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartorio
2541 20/05/1981 2.C 124 Monte do Carmo/TO
2-540 07/04/1981 2-C 123124 Monte do Carmo/TO
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| CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS |

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
. ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

Nuamero do Imével na Receita Federal - NIRF: 5.820.890-9
Nome do Imoével: FAZENDA MAX Il LOTE 21

Municipio: MONTE DO CARMO UF: TO
Area total (em hectares): 827,8

Contribuinte: MILTON GERALDO RONCOLETTA
CPF: 356.601.208-49

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do imével rural no &mbito da RFB e da PGFN.

A aceitacado desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:41:48 do dia 30/10/2018 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/04/2019.

Cddigo de controle da certiddo: F957.D786.1BE9.83F0

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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| IMAGENS HISTORICAS DA PROPRIEDADE |
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IMAGENS HISTORICAS DA PROPRIEDADE |
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