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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA JUSTICA
ESTADUAL DE MATO GROSSO DO SUL, COMARCA DE CORUMBA.
AUTOS: 0002687-91.2015.8.12.0008— CARTA PRECATORIA CIVEL

REQUERENTE: MASSA FALIDA DE TRANSANTOS - TRANSPORTES
RODOVIARIOS DE CARGAS LTDA

REQUERIDO: TRANSANTOS TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS LTDA

SN O (N @O ) e 1 B ya)N, Empresa especializada em PERICIAS, AVALIACOES

e AUDITORIAS, com endereco comercial estabelecido na Rua General Odorico Quadros,
n® 37 - Jardim dos Estados — CEP 79.020-260 — Campo Grande (MS), Tel.: (67) 3025-

6878/Cel.: (67) 8401-6567, e ainda, com endereco eletronico contato@realbrasil.com.br,,

registrada junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura, Agronomia de Mato
Grosso do Sul - CREA/MS, sob o n® 8961, e junto ao Conselho Regional de Economia —
CORECON/MS - 20® Regiao, sob o n® 051, honrada com a nomeagao para realizar pericia
técnica vem, por intermédio de seu Representante Legal, Perito
brasileiro, casado, Economista, graduado pela Universidade
Catodlica Dom Bosco — UCDB, Avaliador, Auditor e Perito EconoOmico-Financeiro, com
curso profissional de Pericia Judicial Civel, pelo Instituto Brasileiro de Economia e
Financas — IBEF, devidamente registrado junto ao CORECON//MS 202 Regiao sob o n®.
1.024/MS, e na qualidade de Perito Responsavel Técnico
brasileiro, casado, Engenheiro Agronomo, graduado pela Universidade Federal
de Mato Grosso do Sul, devidamente registrado junto ao CREA/MS, sob o n°®4938/D., sob
a forma do presente com reveréncia e acatamento, apresenta .
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Considerando nossa indicacio para realizacdo do presente Laudo Técnico
Pericial de Natureza Constatativa Avaliatéria, encargo pericial ao qual fomos
nomeados pelo EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) Juiz (A) DE DIREITO DA

3% VARA Civel DA JUSTICA ESTADUAL DE MATO GROSSO DO SUL, COMARCA DE CORUMBA.

Trata-se de “CARTA PRECATORIA CIVEL”, n° 0002687
91.2015.8.12.0008 em que sao Partes: MASSA FALIDA DE TRANSANTOS -
TRANSPORTES RODOVIARIOS DE CARGAS LTDA - Parte Requerente e
TRANSANTOS TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGAS LTDA - Parte

Requerida.

Concordamos com o encargo e expressamos demais manifestacoes em
intervencdo nos Autos, sendo formalmente designada data e hora para inicio dos
trabalhos periciais. Apés decurso do prazo e manifestacdo das partes, deu-se

prosseguimento ao encargo pericial.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo auferir o valor de mercado, por meio
de Laudo Técnico de Natureza Constatativa Avaliatéria, de parte ideal com 500,00
ha em area rural situada no Municipio de Corumba — MS, matriculada sob n° 6.251 e

com superficie total de 2.160,00 ha.

Para proceder a avaliacao supracitada, torna-se necessario localizar a area,
visto que a norma de avaliacées de engenharia vigente determina que um imodvel
somente pode ser avaliado mediante vistoria. Ocorre que a area objeto de valoracao
nao é conhecida pela parte requerente, tornando-se imperiosas analises que busquem

identificar sua localizacao.

Neste sentido, além das analises documentais de matriculas e certiddes,

foram realizadas aferigées e levantamentos visando a resolucdo dos fatos. Deste
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modo, no corpo deste trabalho pericial sdo apresentados toda metodologia,

procedimentos e levantamentos técnicos utilizados e realizados para sua elaboracao.

3. ASPECTOS CONCEITUAIS E DEFINICOES

aEoRd@ esol26/h0IeRd \ACREIS0RM088528
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Os Laudos Periciais devem ser constituidos de caracteristicas técnicas de
cunho cientifico, com abordagem e linguagem didatica e de facil compreensao, pois
nao se pode olvidar que a leitura destes sera realizada, em muitos casos, por
profissionais de areas de formacéao distintas que, por nio possuirem familiaridade e
intimidade com o tema, necessitam ter a correta e clara compreensao de seu contetdo,

para que emitam uma opiniao acertada sobre as impressoes neles contidas.

Nesse sentido, para o desenvolvimento do presente trabalho, foram
admitidos conceitos e definigoes técnicas que se fazem necessarios para a perfeita

compreensao da metodologia, parametros e critérios adotados:
3.1. ELEMENTOS PROBATORIOS

Em sintese a palavra prova é originaria do latim probatio, podendo ser
traduzida como experimentacdo, verificacdo, exame, confirmacao, reconhecimento,
confronto dentre outros varios significados. Juridicamente, prova representa os atos
e os meios usados pelas partes e reconhecidos pelo Juizo como sendo a verdade dos

fatos alegados.

O procedimento probatério, segundo observacdo de Guasp (1998), é o
conjunto de todas as atividades levadas a efeito, no processo, para a pratica das
provas. Assim a prova, em regra, ¢ funcio das Partes e sua proposi¢ao reside na
indicacio dos fatos que devem ser provados e dos meios utilizaveis para tanto, de
modo que nao cabe ao acusador o 6nus de provar a inexisténcia de causa excludente

de responsabilidade invocada pelo réu.

O 6nus da prova pode ser aduzido por qualquer uma das partes, seja para
provar o fato constitutivo da acio, como preconiza o art. 373, inciso I do N. C.

P. C, ou provar a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo (art. 333,
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inciso IT do N. C. P. C), momento em que incumbe a aplicacdo da regra do 6nus da
prova.

Saliente-se que tem aplicacgao, no direito processual patrio, mesmo que de

R oRd@ esol26/h0IReRd \ACREIS0RM088828
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forma relativa, o principio da verdade real, ndo encontrando o Juiz limitagdes na

forma ou na iniciativa das partes, para a aplicacdo do jus puniend].

Desta feita, varios sao os meios de prova acolhidos pelo nosso direito
processual como estabelece Art. 369 do N.C.P.C, “As partes tém o direito de empregar
todos os meios legais, bem como os moralmente legitimos, ainda que nio especificados
neste Codigo, para provar a verdade dos fatos em que se funda o pedido ou a defesa e
influir eficazmente na convicgdo do juiz.” e ainda o Art. 375 do mesmo Cddigo nos
ensina que “O juiz aplicara as regras de experiéncia comum subministradas pela
observagao do que ordinariamente acontece e, ainda, as regras de experiéncia técnica,

ressalvado, quanto a estas, o exame pericial’ .
3.2. PROVA PERICIAL

A palavra Pericia vem do latim peritia e significa habilidade, saber. Na

linguagem juridica significa a pesquisa, o exame e a verificagio acerca da verdade ou

da realidade de certos fatos, tendo como espécies: os exames, as vistorias e as

avaliagoes. Entretanto, genericamente, utiliza-se para ambas a expressdo Exames
Periciais. Deste modo, conforme o disposto no caput do Art. 420 do Estatuto

Processual é considerado como meio de prova (VIEIRA, 2006).

Como dito anteriormente, a Prova Pericial consiste em exame, vistoria ou
avaliacao, e isso se da no campo processualistico, sendo de fundamental importancia
as provas em espécie, das quais destacamos a prova pericial e a inspecao judicial.
Porém, vezes ha em que um processo necessita de informacoes adstritas ao campo
juridico, exigindo a producdo de laudo médico, econdémico-financeiro, quimico,
contabil, genético, de engenharia, entre outros.

A Pericia Judicial, portanto, tem génese quando, diante de fatos complexos

onde o dJuiz ndo possui conhecimentos técnicos e -cientificos suficientes ao

esclarecimento do fato, necessita de outras ferramentas para a compreensio do
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mesmo. Assim realiza-se pericia através de exames, vistorias e avaliagoes, sejam

estas judiciais, extrajudiciais ou informais, por intermédio de um especialista no

£50126/M0/R8RH \ACRBASD 08138628
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ramo do saber técnico ou cientifico em questdo. Desta forma, é de cabal importancia

a producao probatdria por meio pericial para a solucdo das mais diversas lides que

tramitam nos foros estaduais e federais.

A prova 1til é aquela que visa esclarecer o fato, encerrando os pontos

(técnicos elou cientificos) obscuros ou controvertidos, de forma que as partes, e

principalmente o magistrado possua ampla visao de toda a situacao sub judice, para

entdo conseguir prolatar uma decisfo consciente e justa (VIEIRA, 2006).

3.3. PROVA DOCUMENTAL

Segundo Carnelutti (2004), documento é como “uma coisa capaz de
representar um fato’. A expressao “prova documental’ abrange os instrumentos e os
documentos, que se diferenciam, principalmente, em razao de serem constituidos com
a finalidade de servir de prova; estes, ao contrario, poderao ser utilizados como prova,

mas nao sao confeccionados com essa finalidade.

Os documentos podem ser publicos ou privados:

Documento publico: é o documento formado perante e por autoridade
publica no exercicio de suas atribuicoes legais e que tenha aptidao para lhe conferir
fé puablica, isto é, presuncio de veracidade e autenticidade. Para fins probatoérios o
legislador equipara ao documento publico original a cépia autenticada, a certidio e
traslados fornecidos pelo escrivao ou por oficial puablico. O documento publico tera o
mesmo valor probatério que o documento particular se, subscrito: a) pelas partes; b)
for elaborado por oficial publico incompetente; ou c¢) sem a observancia das

formalidades legais.

Documento Privado: é aquele quando de sua formacdo, nado contribuiu

qualquer agente publico exercendo funcao publica. A declaracdo contida em

documento particular, desde que assinado pelo declarante, dispensa qualquer outro
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meio probatdrio, a fim de provar a sua existéncia, pois milita a presuncio de

veracidade em favor do autor do documento.

Nesse sentido, os livros comerciais, ainda que nao atendam aos requisitos
legais, podem fazer prova contra o comerciante. Mas, para servirem de prova em favor
dele, é necessario que as determinagoes legais sejam atendidas. Ainda com relagao
aos livros e documentos comerciais, os artigos 420 e 421 do N.C.P.C., admitem que o
Juiz, a requerimento da parte, determine a sua exibi¢cdo integral ou, de oficio, a
exibicdo parcial. Marinoni e Arenhart (2013) sustentam que o é6nus da prova “deve
Incidir sobre quem apresenta a prova em juizo e que serd, no mais das vezes, O

interessado em sua validade e eficacia’.
3.4. ESCRITURA

Documento elaborado em cartorio, a escritura publica é essencial aos atos
relativos transferéncia de bens imodveis com valor superior a trinta vezes o salario

minimo e é realizada por agente que detém a funcéo publica

O Cébdigo Civil Brasileiro, em seu Art. 108, dispoe sobre a escritura publica:
“Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é
essencial a validade dos negocios juridicos que visem
a constituicao, transferéncia, modificacao ou rentincia
de direitos reais sobre imoéveis de valor superior a

M

trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.’

Em caso de bens imoveis, podera ser registrado no cartério de imoéveis,

transmitindo a propriedade de determinado bem imével.
3.5. MATRIicULA

Todos os registros relativos ao imdvel estdo em um tnico documento, que
¢é a folha de matricula. A matricula é o cerne do registro imobiliario e, portanto, da

propriedade imével. O imével possui uma sé matricula, por isso, a matricula é a

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Daxdkde csot26/h0/2e2d ACREID081088628
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“carteira de identidade do imével”, uma vez que a matricula o identifica.
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Na matricula consta todo o histérico do imdvel por meio de sucessivos
registros e averbacées, tornando possivel a extracido de diversas da mesma, como por

exemplo, quem foram os proprietarios do imovel, quantas vezes o imoével foi

s od@ esol26/h0R62d \ACRBID 081088628
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hipotecado etc.
3.6. PRECO

Pode-se definir como preco, a equivaléncia numérica de uma coisa para
efeito de troca ou de evidéncia, sendo que na economia designa o preco, em termos

monetarios ou como padrao de troca, de um produto ou servigo.

Assim, significa dizer que o Preco é a representaciao quantitativa da
disposicao de transferéncia patrimonial entre agentes econdmicos que transacionam
para a satisfacdo de uma necessidade, pode ser expresso em termos monetarios ou
através de outro padrao de troca, seja por bens ou servigos equivalentes, sendo assim,

o Preco tem natureza financeira, ja o Valor tem natureza econémica.
3.7. VALOR

Para o caso em comento, a melhor defini¢do de valor, se apega ao conceito
definido por Aristételes, 550 anos a.C., qual seja, o Valor de Uso do bem, que é o
desempenho que o0 mesmo apresenta com as fun¢ées a ele atribuidas. Assim, valor é
a expressio ou mensuracdo de um bem, direito, crédito ou dotagdo em grandeza,

geralmente monetaria.
3.8. VALOR VENAL

O Valor venal é a estimativa de valoracao de um bem para fins fiscais e
tributarios, de modo que possui pouca aderéncia ao valor de mercado, sendo utilizado
Unica e exclusivamente como base de calculo de tributos como IPTU, ITBI (arts. 33 e
38 do CTN), e outros semelhantes. O calculo do Valor Venal, bem como a definicdo da
base de calculo do mesmo é matéria submetida ao principio da reserva legal (Art. 97,
IV do CTN), precedida de prévia definicio em carater de norma geral, por lei

complementar (Art. 146, I11, a da CF).
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De tudo, o valor venal deveria ser aquele preco que seria alcancado em
uma operacdo de compra e venda a vista, em condi¢cbes normais do mercado
imobilidrio, admitindo-se a diferenca de até 10% para mais ou para menos (Cf. nosso
Direito financeiro-tributario, 17* edicdo, Atlas, 2008, p. 423), no entanto tal razio néo
encontra alinhamento ou referéncia se comparado com os valores praticados no

mercado.
3.9. VALOR DE MERCADO

E definido como a expressido monetaria tedrica e mais provavel de um
bem a uma data de referéncia, numa situacdo em que as Partes, conscientemente
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagio, nao

estejam compelidas a negociagao, no mercado vigente naquela data.

O valor de mercado revela-se mais aderente a realidade de precificacao
de um determinado bem, pois reflete a atuacao das diversas variaveis de mercado e
sua interferéncia direta e indireta no valor final do bem, tais como, demanda, oferta,
disponibilidade do bem e recurso, capacidade economica dos agentes, utilidade do
bem, caracteristicas e peculiaridades do mesmo. Assim, o valor de mercado reflete a

realidade inserida no mercado.
3.10. AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

Atividade que envolve a determinacio técnica do valor quantitativo,

qualitativo ou monetario de um bem, de um empreendimento e de seus rendimentos.
3.11. AVALIACAO IMOBILIARIA

Avaliacdo de propriedade imobilidria que visa estimar o seu valor
podendo ter, entre outros fins, a partilha dos bens de uma heranca, a compra ou venda
de imoéveis, o financiamento hipotecario na compra ou construcio de um imoével, o
estudo economico e financeiro de um projeto de investimento, o calculo de indenizacao

por expropriacao, a determinacao do valor para efeitos fiscais, entre outros usos

2108461 @i6dig por &Ebaradpatraaptrs digitsso (RAJJATIeonpHEiER 2119 ascd@B/RHAT aees 2/ ©6/20RIsaw d0eb2u Blaracesssar siseautos processuais, acesse o site

esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062820-89.2099.8.12.0008 e o cédigo 8BBEFHE.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV, RUBENS DE MENDONGA, 1856 « $1403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « Sl RUA ENG. FOZE K. ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO » CEP.20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 FONE +55 (11) 2450-7333

=
DN
ocumento é copia do original assinado digitalmente por REWGERACGVYAESNRHIBRRIRIBLINA\E PEQUSTICAADO BSTAMS MArGtceRaASSEnDGA2(A D trxd@id@ e3nt26/h0/2e2d \ACRBID 081138

contato®@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br




8

=h
(2]

&
(SN
[$)]
82

BRASIL

PERICIAS « AUDITORIAS » AVALIACOES

3.12. AVALIACAO NORMAL

Define o trabalho avaliatério desenvolvido por meio de metodologia
adequada e que atende a todos os requisitos dos itens abaixo, quanto a quantidade
das amostras, quais sejam: 1- Idoneidade das fontes de informacgao; 2- Atualidade das
informacdes; 3- Semelhanca entre os elementos amostrais e o bem avaliando; 4- Ao

numero de elementos maior ou igual a cinco.
3.13. ZONAS DE AVALIAGCAO

Zonas com caracteristicas tais que permitam estabelecer um valor de
referéncia para um lote ou area, visando ao processo de homogeneizagdo, em
decorréncia do conceito de que as caracteristicas dos lotes/areas influem na formacéao

de seu valor.
3.14. LAUDO DE AVALIACAO

Trata-se de Laudo Pericial emitido por profissional — Economista e ou
Engenheiro, no qual se apresenta, de forma escrita, por meio de exames e vistorias

de cunho cientifico, a estimativa de prego ou valores de um determinado bem.
3.15. METODO COMPARATIVO

Aquele em que o valor de um bem ou de suas partes constituintes é
obtido por comparacio direta com outros similares, por amostragem estatistica de
dados contemporaneos de mercado. Eventuais pequenas diferencas de caracteristicas
devem ser compensadas por meio de critérios técnicos da engenharia de avaliagoes,

entre os quais:

A- Admissao de que todos os imoéveis que produzem a mesma renda,

possuem mesmo valor ou guardam entre si uma relacao linear ou linearizavel;

B- A valorizacdo ou desvalorizacdo do bem avaliado pode ser
compensada através de coeficientes devidamente pesquisados em outras ofertas ou

transacoes semelhantes do mercado vigente a época.
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3.16. POSSE DE AREA

O possuidor é aquele que nao tem a seu favor um documento habil que
comprove a sua qualidade de proprietario. Entretanto exerce atos ou poderes
ostensivos e efetivos sobre o local. Utiliza e da ao bem de posse a sua natural func¢ao

social e economica.

3.17. GEORREFERENCIAMENTO

Georreferenciamento corresponde a tornar as coordenadas de uma
imagem, mapa ou qualquer outra forma de informacao geografica, conhecidas dentro

de um determinado sistema de referéncia.

No Brasil ha a obrigatoriedade de realizacdo do georreferenciamento do
imével na escritura para diversas a¢oes na matricula, como: mudancga de titularidade;
remembramento; desmembramento; parcelamento; modificacdo de area e alteragoes

relativas a aspectos ambientais e outros.

3.18. SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA (SGR)

O Sistema Geodésico de Referéncia (SGR) é um sistema que permite a
localizacdo espacial de qualquer fei¢cao sobre a superficie terrestre e é definido a partir
de um elipsoide de referéncia, o qual é posicionado e orientado em relagao a superficie
terrestre.

Nesse sentido, tanto para levantamentos cartograficos quando para os
levantamentos georreferenciados, ha a utilizacdo de informacgoes baseadas nos
diferentes sistemas de referéncias coexistentes no Brasil, como o0 DATUM SAD69
BRASIL; DATUM SIRGAS 2000, entre outros, de modo que é importante o
conhecimento das caracteristicas fundamentais, bem como das restrigoes pertinentes

a cada um destes sistemas.

3.19. AREAS CONTIGUAS

do original assinado digitalmente por REWNGERISNAESNSHIB@RIRIBLIMAE PEQUSTICLADO RS TAMIS MATod:RASSenDBAR2(AD tsdkid @ csot26/ /28] \ACRBIDOS)88

No conceito de imével rural na legislacdo agraria, o termo "area continua",

significa que areas contiguas, aquelas pertencentes a um mesmo proprietario, mesmo
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que cada uma dessas areas tenha matricula prépria no Registro Imobiliario, compéem

um unico imovel rural.

A quebra da continuidade do imével rural se configura quando existe uma
interrupcdo do empreendimento economico desenvolvido, ou que possa ser
desenvolvido no mesmo. Consequentemente, areas de um mesmo proprietario,
entrecortadas por rodovias, ferrovias, limites municipais, divisas estaduais, rios ou
qualquer outro acidente geografico, somente configuram imoéveis rurais distintos
quando inexistir a possibilidade de explora-lo como um todo. Desta forma, quando
identificada que uma area se encontra em tal situacéo, ha a necessidade de unificacao

da mesma quando do processo de certificacdo da propriedade.

4. PROCEDIMENTOS TECNICOS

Desta forma, visando a consecuc¢do dos objetivos delineados no trabalho
pericial constatativo, para auferir o valor de mercado de porcao ideal com 500,00 ha
do 1imoével matriculado sob n® 6.251, foram realizados os seguintes procedimentos

técnicos:

I. Analise técnica das matriculas, escrituras e outros documentos
acostados aos Autos, retirados em cartorios, e 6rgaos publicos
como a Agéncia de Desenvolvimento Agrario e Extensiao Rural
(AGRAER);

II. Processamento das informacoes, utilizando-se de
Geoprocessamento e Sensoriamento Remoto, a fim de localizar a

area e plotar o respectivo perimetro;

III.  Afericdo do valor de mercado do imédvel rural pelo Método

Comparativo Direto de Dados do Mercado.

Nos itens relacionados a seguir, sdo demonstrados tais procedimentos e

relacionados os principais pontos observados nas analises documentais da area objeto

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Daxdkde csot26/h0/2e2d ACREID08M) 88628
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5. ANALISE DAS MATRICULAS, MAPAS E MEMORIAIS

Considerando a controvérsia dos Autos, que em sintese trata-se de
avaliacdo de porcao ideal com 500,00 ha da Fazenda Guatambu (Matricula n° 6.251
do CRI de Corumba-MS), uma visualizacio teméatica da situacdo mostra-se de

extrema importancia.

Através das informacoes constantes nos Autos, como matriculas, mapas e
memoriais, bem como arquivos coletados via cartorio e 6rgaos publicos, foi realizado
estudo dos perimetros que se relacionam a area em litigio. O resultado é apresentado

nos topicos subsequentes.
5.1. AREA OBJETO DA LIDE

A matricula objeto de estudo esta registrada sob n° 6.251 do CRI de
Corumba-MS, correspondendo & “parte ideal com a drea de 2.160 ha (dois mil e cento
e sessenta hectares) de terras a ser tirada na gleba denominada “Guatambu’, de
mailor por¢do, na drea de terras rurais e lavradias com a superficie de 12.200 alqueires
de medida paulista, igual a 29.5624,00 ha (vinte e nove mil e quinhentos e vinte e
quatro hectares), situada no imovel rural denominado “Vale do Nabileque”, ou “Bacia

do Nabileque’. A figura a seguir demonstra a primeira pagina da matricula.

do original assinado digitalmente por REWNGERISNAESNSHIB@RIRIBLIMAE PEQUSTICLADOBSTADIS MATotd:RASSenDBGAR2AD tsdkid @ csot26/ /28] \ACRBIDOS)88
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Figura 1 — Matricula n° 6.251 do CRI de Corumba-MS

fls. 339

MATRICULA N° 6.251

E1l

- (MS)

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1* OFICKRs. 14

REGISTRO DE IMOVEIS DA L* CIRCUNSCRICAOProtocolo nRl0.435,F1ls.144u0
matricuy ficha
6.251 I l o1 Corembs - (mS) 11 de margo de 1981
”

rgﬁﬂgﬁ; Uma perte ideal com a area de 2.160 ha (dois mil e cento)
e spasenta bactarau) de terras a ser tirada na gleba denomina
da "Guatambu", de maior porgac, na area de terras rureis e la
vradias com 2 superficie de 12.200 slqueires de madide paulis
ta, igual a 29.524,00 ha (vinte e nove mil @ gquinhentos e vin
te e quatro hectares), situada no imovel rural denominado "Va
le do Nabileque", ou "Bacies do Nabileque", neste municipio e
comarca, dentro das seguintes divisass g confinacoes: aa Nor-
deste, do marco quatro/cinco, cravado a margem esquerda do ri
o Paraguai, por linha sesca confrontando com terras de Oscer
Martinez, com o rumo de S5.E. 450 36', numa extensac de 19.750
metros ate o outro marco; a Sudeste: deste, por linha seca,
confrontando com as terras de dominio particular, com o rumo
de S.0. 622 00', numa extensao de 11.000 metros ate o marco
cinco/seis; Ao Sudoeste: deste, por linhs seca, confrontando

com terras de Mario 8in Raschini, com o rumo de N.O, 622 0O0',
numa extensao de 26.050 metros até o marco cravado a margem

esquerda do rio Faraguai; ao Noroeste: deste_ ultimo marco,

pelo rio Faraguai acima, margem ssquerda, ate o marco quatro/
cinco, Wponto de partida desta descrigac.

PROPRIETARIO: Antonio Sahib, brasileirc, casado, proprietari
©, domiclliado e residente nesta cidads.

REGISTRO ANTERIOR: TranscrigBoc N2 28.821, Liv. 3-AC, fls. 11%
de 27 de outubro de 1969, deste Registro de Imoveis.

0 0Ficial: BameisaioBomsloee Fredisds

%

R.01-6,251 Em 1l de margo de 1981
Devedor: Antonio Sahib.

Credor: Transantos - Transporte Rodoviario de Cargas Ltda.

8nus: Penhora.

Forma do titulo: Mandado de inscrigac de penhora, expedidc om
OY de dezembro de 1980, pelo Juizo de Direito da ls. Vera -
cartorio do 29 Oficio, desta comarca (Autos n® 162/79).
Valor: CrS 151.944,00 (cento @ cinquenta & um mil e novecen-
Tos e guarenta e quatro cruzeiros).

Prazo: Nac consha do mandado.

Juraos: Mac constam do mandado. J

11

no verso

6M127 Tr 32.149. 30/ 32,175, 44 DX123F105 O128L:~-997N

Fonte: Documentos retirado dos autos.

A Figura 1 demonstra a primeira pagina da matricula n° 6.251, com
superficie aproximada de 2.160,00 ha (dois mil e cento e sessenta hectares), de modo

que seu poligono se da através dos rumos e distancias em destaque. Assim, de posse
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do caminhamento da matricula, foi possivel reproduzir seu perimetro, conforme

demonstrado na figura a seguir.

Figura 2 — Mapa Perimetral da Matricula n° 6.251

MAPA PERIMETRAL MATRICULA 6.251

1 0 1 2km

RIO PARAGUAI

Legenda

= RIO
— MATRICULA 6.251

FONTES: CONVENCOES:
I3

Diligéncia Real Brasif Consultoria | Datum.: SIRGAS 2000 Fuso: 21S
™ B Projegdo Cartografica. UTM
RFALDRA > Eljpsdide: GRS80

E Coetl Al SIL Area: 2. 160 ha Data: 10/20718 Meridiano Central- 57° WGr

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Daxdkde csot26/h0/202d ACREID08M) 88628

Fonte: Real Brasil Consultoria.
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A Figura 2 demonstra o tragado resultante do caminhamento descrito no

bojo do referido dominio.

Ocorre que a area encontrada para o poligono da Figura 2 perfaz uma

superficie de, aproximadamente, 27.243,7260 ha (vinte e sete mil e duzentos e

quarenta e trés hectares e sete mil e duzentos e sessenta metros quadrados), ao passo

que a matricula indica uma area de 2.160,00 ha (dois mil e cento e sessenta hectares).

Deste modo, verifica-se que o caminhamento constante no documento se
refere ao tracado da parcela maior, com area de 29.524,00 ha (vinte e nove mil e
quinhentos e vinte e quatro hectares), da qual foram destacados os 2.160,00 ha

matriculados sob n°® 6.251.

Posto 1sso0, cabe investigar a origem do referido imével, a fim de identificar
elementos que possam indicar a exata localizagdo do mesmo, bem como sua

individualizacgao.
5.2. CADEIA DOMINIAL

Com intuito de demonstrar a filiagdo da matricula n° 6.251 até seu titulo
primitivo, fora realizado estudo pormenorizado dos desmembramentos havidos desde

sua origem, sendo o resultado apresentado através do organograma, a seguir.

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Dasdkde csot26/h0/2e2d ACREID8M0 88628
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Figura 3 — Cadeia Dominial da Matricula 6.251

CADEIA DOMINIAL DA MATRICULA N° 6.251

Matricula: 11,177
Area: - ha
Lugar denominado: Bacia do
Nabileque
Transmitente: Estado Do Mato Grosso
Adquirente: Oscar Martinez
Data: 09.02.1956
CRI de Corumba — M5

A4
Matricula: 18.459
Area: 20.524 ha
Lugar denominado: Bacia do
Nabileque
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Joao Zillo
Data: 25.04.1962
CRI de Corumba - MS

Matricula: 24.085
Area: 1750ha
Lugar denominado: -

Matricula: 22.906
Area: 3.600 ha
twgar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Joso Marcos Dolabani Adquirente: Edizio Saldanha de
Data: 12.01.1996 Almeida
CRide Corumba - MS Data: 20.04.1965
CRIde Corumba - MS

Matricuta: 22.907
Area: 3.600 ha
Lugar denominado: -

Matricula: 24.083
Area: 3.500 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Sonnier Domingos Kassar | Adquirente: Afonso de Oliveira e
e Outra Outro
Data; 20.04.1965
CRI de Corumbd — MS

Data; 20.01.19%6
CRI de Corumbé - MS

Matricula: 24.084
Area: 1750 ha
Lugar dengminado: -

Matricula; 24.086
Area: 3000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez o Transmitente: Oscar Martinez
Adguirente: Anibal dos Santos Adquirente: José Ibrahim Lotfi ¢ Sami
Data: 12.01.1996 Lotfi
CRIde Corumba - MS Data: 12.01.1996
CRI de Corumbd — M5

Matricula 24088
Area: 2000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez

Matricula: 24.088
Area: 2000 ha
Lugar denominado:
Transmitente: Oscar Martinez

Adquirente: MtonlodosSantos. | | Adquirente: Dra. Helena Brito Bacchi Matricula: 28.832
Data: 12.01.1996 de Araujo Area: 1.840 ha
CRI de Corumbé— MS Data: 25,02.1996 Lugar denominado: -
CRI de Corumba - MS : L/ Transmitente; Américo Porphirio
Nassif

Adquirente: Nénio leite de Barros
Data: 03.11.1969
CRIde Corumba - M$

Matricula: 30.404
Area: 1823 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez

Matricula: 24.224
Area: 4000 ha
Lugar dencminado: -

Adquirente: Equicio de Figueiredo
Abath
Data: 31.04.1971
CRI de Corumba - MS$

Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Américo Porphirio Nassif
Data: 08.03.1996
CRI de Corumbi—MS

Matricula; 28.821

Matricula: 6.251

Area: 2,160 ha
Lugar denominado: - Lugar denominado: -
Transmitente: Américo Porphirio . Transmitente: Anténio Sahib
Nassif Adquirente: -
Adquirente: Anténio Sahib Data: 27.10.1969
Data: 27.10.1969 CRI de Corumbi - M5
CRide Corumba - MS

Area: 2.160 ha

Matricuta: 30.646 ¥
Area: 1.080 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
| Adquirente: Faustino Paiva Ortega
Data: 26.06.1971
CRI de Corumba - MS

Matricula: 30.645
Area: 755 ha
Lugar denominado; -
Transmitente: Oscar Martinez |
Adquirente: Sebastiana Paiva Leal
Data: 26.06.1971
CRI de Corumbé - M5

v
Matricula: 30,647
Area: 241 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Jesus Paiva
Data: 26.06.1971
CRI de Corumbi - M5

Fonte: Diligéncias Real Brasil Consultoria.

Conforme exposto pela Figura 3, verifica-se que a matricula n° 6.251 possui

origem na Transcri¢do n° 11.177 do CRI de Corumba-MS. Assim, nos topicos a seguir

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@BAGS DGR Daxdkde csot26/h0/2e2d ACREID08M088628

estao pautados os principais aspectos relacionados aos desmembramentos havidos

desde a origem do imédvel.
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5.3. TRANSCRICAO 11.177

A Transcri¢do n® 11.177 diz respeito a um “titulo definitivo da area efetiva
de 726.077 ha e um titulo provisorio de mais ou menos 275.000 ha, no lugar
denominado Bahia do “Nabiléque”, no municipio de Corumba’, tendo como
transmitente o Estado de Mato Grosso e como Adquirente o Sr. Oscar Martinez. A

figura abaixo demonstra o documento.

Figura 4 — Transcricdo n° 11.177 do CRI de Corumba-MS

sedr gifeautos processuais, acesse o site

TRANSCRIGAO 11.177

| ponio par urms outr retn de 13° 00° Sud . 408 61200 mis, A Sudesie el
| »\nmuaue haaa, o i ld o o Bocs do Naiaue; s o e v om0 o
Faiggua, A Sideste om tudh,
| i, e fei kb do dmpumiour <o Bibin Negn. 50 uemg deste dimo ponta. peo o
‘ Faragual seims, et come tks consta c Memarial € planta
|

|

ifics @ 8aa 18, que por tscrium &
o i

Regisra de Imiveis da Cansarca de Cornmbi~ NS - 1° Offcin

que ficam arcuivadas no Departamento d¢ Te m:n\mrnqm Dado ¢ pastads no Departuments
de Tertes. ¢ Calonizagho, em Cuiabd, 18 de Jaseiro de 1956, seagtaino s 1 Repitcn. B

JUSE FLJ!VEO ANDRE BOLINI Jodo Timothes da Costa, diretor da Terms ¢ C
b i Fenaneo C, Coa. D Matoes. Tl e el e b e
com  iren de 273923 hecures, skusd e ligar denumioado “Bacia do Nabiléque” muricigio de
Rowa: Fiena de Matas, o Fﬂ. Centra Corumbd 7 WUf 030 - MS, Fome: 32323800 Corumbd, canferido pelo Esiado a0 serbor Oscar Martinez. Acompanha-0 o respectiva, plaena

Email: Leom.b el e Teras do Deprtaentyde Teras ¢ Coloncgds, e i, (8 e i de 1956,
TERTIFICO qux nese Registro et angad 3 transerilo un teor segunic

(assinado) Artcy de M 36 esampilha o slo de Mata Grases, oo
vakor Glnbal de € 336040 , inlusive 2 Taxa de Edicacto ¢ Cultira) = Regisirou-se ds folhus 6*

LiveN3L Ano (956 Tramserigho dus Tranmisstcs, iu: 23 188 versox 109, do livio a* 45 em 15 de daneieo de 1556 (assimado) Neive Couno Silve, cxrurivin |
Nimiers de srdem: 11177 Transerigio materior: “Nio hi'" classe T", Reconhoga verdadeiens a5 firmas rete do Doutor Corea de Costa
; g Demasthenes Maring. Jodo Timotheo da Costh ¢ Neiva Couls Silva e dou uiakd, 19 de fancire
Data: "9 ds fovereiro de 1956”. de 1956, Em testemusho (ssava o snad di verdade. (assimndoil Jeaquim Fruneisco de Assis,
b, Malo Crosso, Devidariene moelzacs,  estmplias ederss, 10 valor e

ilhes feknns, iclusivg  twca d Cdocagha ¢ Saide. (Esa taibém um
carinb o lbeltc). Nada mas constav d referic two defitvn de propiedade gue g
pedido da parte injeressada, o edguirenie, conforme facults & lei, Ea,
Glberto e Magalhies, Offcil do Regisro deJimdves, o escrei, sbscrest ¢ assio, Corumbd, e
feereio e 1956, (assnade) Gilbezo de Magildes, Oficaldo Regisio” |

Denoming o ou run ¢ nimers: "acia do Nobilegue”,

Caractorisica ¢ confrontaghes: *Trenscrigto e inieir sear, requerido pela adquirene serbor
Oscar Murtioez do titulo defnitivo de temus denaminadas “Bacia do Nabilégue™; expedido pelo
Gaverno do Estado do Mato Grosso om 1§ ds Jansiro de 1,956, “Brandio d" anmas) do Esiado de
Mo Grosic), Entada de Mato Grosso, Sesretaria ds Agsieulhum, distria, Comércio, Vialo ©

Name, profissda ¢ domieflo do adquirente: "Osear Maainer, casado, propeietiri, domciliado b
cxdnde e Sto Pauko. 5. Paule”.

Obras Piblices; “Deparumento de Teres ¢ Colonizado Cuisi Muto Grosso. O Governo do ‘ 5. dot e hornsbaiuo ndicadan
Exiado de Moto Grosso. o saber pas qut o preseale virem que havendo sito sssinado e 10 de

marge g 1921, u tesso 8¢ acendo cune 8 Diresoria de Temas ¢ a Sociedade Andrima Fomenio |
Argenting Sud Americans, B

o, profissio e domieilia d Estado  pesam juridica de dir

“unde-PGE (4%) RS 1,16.155 (5%)
s o e it b o, ol ‘

‘Cireunsericio; “Municipia de Corumbd,comares do mesme nome Extado de Maio Grosse™. ‘
|
|
|

@B RHAT aees 24 06/200s Jz dGe62u Blarace:

Comércio, jwramente pela Colends S0 Paalo, canidria 4 rux

Tiala; "Corngenc veads”, .
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“ vers 109 do v 43 de Regsir d il éa Dirsorla e Tems” { .
| Valo £ g™ .20 "
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Fonte:Diligéncia Real Brasil Consultoria

Conforme se observa no documento da Figura 4, o caminhamento em
destaque diz respeito a um “poligono irregular com a superficie de 273,923 hectares’.
Deste modo, uma diligéncia foi encaminhada para a Agéncia de Desenvolvimento
Agrario e Extensdo Rural (AGRAER), com o fito de identificar a localidade da referida
area, sendo que apds estudos e pesquisas acerca do titulo verificou-se que havia um

mapa da época, conforme se observa a seguir.
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Figura 5 — Mapa Perimetral da Transcrigao n® 11.177 % ®
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No mapa representado pela Figura 5, é possivel observar a Planta da <3
2o
Fazenda Nabileque, com area de 726.077 ha (setecentos e vinte e seis mil hectares e ° §§
O ¢ 1]
©
o
setecentos e setenta metros quadrados). 8L
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Ainda de acordo com a cadeia dominial da Figura 3, verifica-se que o Sr.
Oscar Martinez vendeu ao Sr. Jodo Zillo uma area de 29.524,00 ha (vinte e nove mil

e quinhentos e vinte e quatro hectares), ensejando a abertura da Transcricdo n°

18.459 do CRI de Corumba-MS.
5.4. TRANSCRICAO 18.459

Dando prosseguindo com a analise da cadeia dominial (Figura 3), a
Transcricdo n° 18.459 diz respeito a uma “drea de 12.200 (doze mil e duzentos)
alqueires de terras da medida paulista, ou sejam 29.524,00 h4., (vinte e nove mil,
quinhentos e vinte e quatro hectares)”, tendo como transmitente o Sr. Oscar Martinez

e como adquirente o Sr. Joao Zillo, conforme demonstrado na figura abaixo.

Figura 6 — Transcricdo n° 18.459 do CRI de Corumba-MS
TRANSCRICAO N° 18.459
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Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

De posse do caminhamento descrito pelo documento da Figura 6, foi
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Figura 7 — Mapa Perimetral da Transcri¢cao n® 18.459

MAPA PERIMETRAL TRNSCRIGCAO 18.459
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Fonte: Real Brasil Consultoria.

Através da Figura 7, é possivel observar que o poligono resultante do
caminhamento descrito pela Transcricao n° 18.459 é idéntico ao poligono descrito pela

matricula n° 6.251 (Figura 2).
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Dando seguimento a marcha dominial, o Sr. Jodo Zillo vendeu ao Sr. Américo
Porphirio Nassif uma area de 4.000,00 ha (quatro mil hectares), ensejando a abertura

da Transcricdo n° 24.224.

5.5. TRANSCRICAO 24.224

A Transcrig¢ao n° 24.224 diz respeito a “Uma parte ideal com a area de 4.000 ha
(quatro mil hectares), a ser tirada da gleba denominada “Guatambid”, na 4rea de
terras rurais e lavradias com a superficie de 12.200 alq. (déze mil e duzentos
alqueires) de medida paulista, igual a 29 524 (vinte e nove mil quinhentos e vinte e

quatro ha”. A figura a seguir apresenta o documento.

Figura 8 — Transcricio n° 24.224 do CRI de Corumba-MS
TRANSCRIGAO N° 24.224
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Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

Através das divisas e confrontacées constantes no documento, foi possivel
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reproduzir o respectivo perimetro, demonstrado a seguir.
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Figura 9 — Mapa Perimetral da Transcri¢cao n® 24.224

MAPA PERIMETRAL TRANSCRIGCAO 24.224
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= RIO

——TRANSCRIGAO 24,224
FONTES: CONVENGCOES:
REAL BRASIL CONSULTORIA|| Datum: SIRGAS 2000 Fuso. 21S

. Projegdo Cartogréfica: UTM

AT - Elipsdide: GRS80
s ‘BRASIL || Area: 4.000 HA Data: 10/2018 Meridiano Cenlral: 57° WGr

Fonte: Real Brasil Consultoria.

Pelo exposto na Figura 9, é possivel observar que o poligono resultante do

caminhamento da Transcri¢do n° 24.224 é idéntico aos poligonos demonstrados pelas

do original assinado digitalmente por REWNGERISNAESNSHIB@RIRIBLIMAE PEQUSTICLADOBSTADIS MATotd:RASSenDBGAR2AD tsdkid @ csot26/ /28] \ACRBIDOS)88

Figuras 2 e 7.
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Ainda com base na Transcricdo 24.224 (Figura 8), verifica-se que foi vendida
uma area de 2.160,00 ha (dois mil e cento e sessenta hectares) ao Sr. Anténio Sahib,

ensejando a abertura da Transcrigdo n° 28.821.

5.6. TRANSCRICAO 28.821

A Transcri¢ao n° 28.821 diz respeito a “Uma parte ideal com a darea de 2.160 ha
(dois mil e cento e sessenta hectares), de terras a ser tirada na gleba denominada
“Guatambu”, de maior porgao, na area de terras rurais e lavradias com a superficie
de 12.200 alq. De medida paulista, igual a 29.524,0000 ha (vinte e nove mil,

quinhentos e vinte e quatro hectares)”. A figura a seguir demonstra o documento.

Figura 10 —Transcrigdo n° 28.821 CRI de Corumba-MS
TRANSCRICAO N° 28.821

— - — ] ‘

| %s'ﬂﬂyzg@ REGISTRAL

| Regisiro de Imdveis da Comarca de Corwmbd— MS - 1° Oficio ‘
| JOSE FLAVIO ANDRE BOLINI
Registeador de Imdveis Joviklo Crugts

Rua Firmo de Matos, n* 802, Ceniro 79331-050 Corumbd - MS, Fone: 3232-3800 . ari 2 1 maro de 1951
Emall: r i ™ ado na mesnm matricula™

nrt CONSTAVA na referids transerigio,

'CERTIFICO que neste Regisiro st langadn & transcrigho do teor seguinte o inteiro teor aqui bem e fielmente

Ano 1969 Transericao das Transmissoes, fls.: “112° foi pedido pér certidio @ as folhas e fivros compotentes no comeco desta
bmelonihin, e voyeio § 0 B
e ordem: “28.821" Transerigho anterior: “24.224™
do outubro de 1,969,
o . - Bk Certifico e dou I'Equ:lplenm cépia. reprodugo auténtica da matricula a que se refere, & extraida |

como certiddo,
160 hi. ma drea denominads “Gustambi®, no imével rurl Vals RS 29,00, Funje

RS 1,45 Fes

o }ém S
'A.I

3 por
dominio particular, com & rumo S.0. 62° 00" numa extensso de 11.000 metros, alé o marco > N, B
cinolseis. As Sudossts detc, por linha o, sonfonsando com teras de Mario Bin Raschisi,com Nt

a2 de

5 Piengl. A mocsastet ddets widiao mareo, pelo rio Pargusi acim, margen esquerds, até o
marco quatta/eince pomte d i s, Crescencio Menteiro da Silva Neto,
st

no (assinado) Crescencio Monteiro da '

© rumo de NO. 62° 00" numa cxtensho de 26.050 metros até o marco cravade & margem esquerda do L l

roflssto ¢ domicilto do Adquirente: “Antdnie Sshib, brasileiro, casado, proprietisio,
nesta cidade™

|
‘ o .
i co Porphirio Nassif e saa mulbier ° Ans de
L tes nosta cidade”
‘ abro de 1.969, lavrads us fis, verse
[
‘ B - - —
T 2 Buotumentes. B zaéu cen IR Sxnadiie e 13:09:14 hor ras. du g 1.:;m9.'201 o
i 408896 -NOR "Confirm: www tims jus.
: cueme de controle de certidio : I‘ |
ne : l T \ il \
= Pﬁq 002/002
Pag.; 001002 o PSR-
Certidio na Glima pagina FEsotutnes Bon

Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

De igual modo, de posse do caminhamento do titulo, foi possivel reproduzir o

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@BAGS EnDGERI2ADaxdkde csot26/h0/202d ACREID08M)88528

respectivo perimetro, sendo o mesmo apresentado a seguir.
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Figura 11 — Mapa Perimetral da Transcri¢do n° 28.821
MAPA PERIMETRAL TRANSCRIGCAO 28.821

Legenda

m— RIO
——TRANSCRIGAO 28.821

FONTES: Real Brasi/ Consulforia CONVENCOES:
Dafum: SIRGAS 2000 Fuso: 21S
Profegdo Carfogréfica: UTM

REAT Eljpséide: GRS80
REAl BRASIL Area: 2.160 ha Data: 10/20718 Meridiano Central: 57° WGr

Fonte: Real Brasil Consultoria.

O tracado apresentado pela Figura 11 é idéntico aqueles apresentados nas
Figuras 2, 7 e 9, ou seja, ndo houveram alteragoes na descrigdo perimetral dos
imoéveis, embora tenha havido diversos desmembramentos desde a descri¢ao inicial

(Transcricdo n°® 18.459).

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Daxdkde csot26/h0/2e2d ACREID08M) 88628
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Assim, tendo em vista que a matricula n° 6.251 (Figura 1) possui registro
anterior na Transcri¢cdo n° 28.821, e diante do fato de que nao houveram alteracoes

na descriciao perimetral dos imodveis desde a Transcri¢cdao n° 18.459, tem-se que néo é

possivel individualizar o imdvel matriculado sob n°® 6.251, tampouco a parte ideal de

500.00 ha (quinhentos hectares) a ser retirada da referida matricula a partir da

documentag¢io de dominio.

5.7. FAZENDA GUATAMBU
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Figura 12 — Cadastro da Fazenda Guatambt no SIGEF

FAZENDA GUATAMBU- SIGEF
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Figura 13 —-Mapa do Perimetro da Fazenda Guatambu conforme informagées do SIGEF S ®
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Conforme se observa na Figura 13, o perimetro da Fazenda Guatambu fora
confeccionado através das informacoes do SIGEF, possuindo area de 1.647,0051 ha
(um mil e seiscentos e quarenta e sete hectares e cinquenta e um metros quadrados).
Deste modo, verifica-se uma diferenca de 512,9949 ha (quinhentos e doze hectares e
nove mil novecentos e quarenta e nove metros quadrados), referente a A4rea
pertencente a Transantos - Transporte Rodoviario de Cargas Ltda, totalizando,

assim, a superficie matriculada sob n°® 6.241 (Figura 1).

O SIGEF, em sua plataforma, fornece o memorial descritivo do poligono,
onde consta as informagoes de confrontacao do imével. A figura a seguir apresenta o

memorial obtido pela plataforma.

Figura 14 — Memorial descritivo da Fazenda Guatambu - Parte 1

MEMORIAL DESCRITIVO- FAZENDA GUATAMBU

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO
Denominagdo: Fazenda Guatambu Natureza da Area: Particular
Proprietario: Companhia de Investimentos do Centro Oeste CNPJ: 08.729.408/0001-00
Matricula do imovel: 6251 Codigo INCRA/SNCR: 0000270890105
Municipio/UF: Corumba-MS Cartério (CNS): (06.241-4) Corumba - MS

Responsavel Técnico: MARIO MAURICIO VASQUEZ BELTRAO
Formagéo: Engenheiro Cartografo

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNSBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@EAGS DGR Dasdkde csot26/h0/2e2d ACREID08M088628
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Codigo de credenciamento: AAC CREA: 1577/DIMS
Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000 A.R.T.: 1320160022583 - MS
Area (Sistema Geodésico Local): 1647,0051 ha Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas
Perimetro (m): 18.320,77 m Azimutes: Azimutes geodésicos
DESCRICAO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude Latitude Altitude (m) Cadigo Azimute Dist. (m) Confrontacdes
AAC-M-33360 | 575039179 T 507,045 BT5T AACM-Z5TS7 T30 BIETEd[ONS VAT TIL Teras 0a T Fazenca Riemaswia, U INCRS 07T T3 U
AAC-M-29197 | -57°4837697" -20°0019.176" 97,03 AAC-M-J986 193°45' 324334  [ONS: 082414 | Mat Terras da | Fazenca Ateasnno, Cd, INCRA: 907030 004
AAC-M-J986 04.246" -20°0201.616" 9591 AAC-M-J0985 318°48° 3951.09 |ONS:062414 | Mat 28588
AAC-M-J0985 133.771" -20°0024.891" 96.29 AAC-M-J984 318°41° 200346 [oNS-06241 [ Wat 28500
AAC-M-J984 '30.680" -19°59'13,957 96,76 AAC-V-123206 318°43 3204 [ONS: 062414 Mat 28560
AAC-V-123296 '40.416" -19°59'13.174" 874 AAC-P-94505 52°01" 144,38 |margem esquerca oo Rio Paragual
AAC-P-04505 | -57°51'36.501" -19°59'10,285" 8733 AAC-P-34506 15722 14591 |margem esquersa o Rio Paragusi
AACP-04506 | -57°5135171" -19°59'05,710" 87,35 AAC-P-34507 3211 139,34 [margem esquera o Rio Paragust
AAC-P-04507 | -57°5132,618" -19°59'01,875 87,39 AAC-P-94508 78723 125,54 |margem esquersa o Rio Paragusl
AAC-P-04508 | -67°51'28388" -19°59'01,054" 8733 AAC-P-84509 32°26' 161,03 |marpem esquerca do Rio Paraguai
AAC-P-94509 | -57°51'25400" -19°58'56.610" 874 AAC-P-34510 44°34° 158,19 |mamem esquersa do Rio Paragua:
AACP-94510 | -57°51'21.581" -19°58'52,946" 8733 AAC-P-94511 3322 162,85 |margem esquersa do Rio Paraguai
AACP-94511 | -57°5118.499" -19°58'48,524" 87.29 AAC-P-94512 27731 159,59 |margem esquerca do Rio Paraguai
AAC-P-94512 | -57°51'15.962" -19°58'43,922" 8733 AAC-P-94513 40711 120,8 _|maroem esquersa do Rio Paraguai
AAC-P-04513 | -57°51'13.281" -19°58'40,921" 87,36 AAC-P-84514 45°28' 146,06 |marsem esquerda do Rio Paraguas
AAC-P-94514 | -57°51'09,677" -19°58'37,570" 8741 AAC-P-34515 37°30° 171,93 [margem esquersa do Rio Paragual
AAC-P-04515 | 57°5106.076" -19°58'33,135" 8735 AAC-P-34516 24°40° 141,52 |margem esquerda o Rio Paraguai
AACP-94516 | -57°5104.044" -19°58'28,953" 87,27 AAC-P-84517 31731 99,36 |marpem esquerda do Rio Paragua:
AAC-P-04517 -57°51'02.257" -19°58'26,199" 87.31 AAC-P-04518 13°52' 114,67 | margem esquerda do Rio Paraguai
Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas o idas e assi pelo avel Técnico (C
Pagina 1/2
Fonte: Sistema de Gestao Fundiria
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Figura 15 — Memorial descritivo da Fazenda Guatambu - Parte 2

MEMORIAL DESCRITIVO- FAZENDA GUATAMBU

AAcPoasia | 575101311 | 19°58:22579" 8737 AAC-P-94519 3738 4728 |rsroem esquerds o Rio Parsgus
AACP 04510 | 67°5100.317" | 19°58:21.356" 87.39 AACP-94520 56°50° 66,8 _|marem esauera do o Paragus
AACP94520 | -57°5055408" | -19°59'18,551" 87.33 AAC-P-94521 64°51" 16595 _|margem esquersa do Rio Faraguai
AACP04521 | -57-5050241" | 19°58'16,258" 87,14 AAC-P-04522 54°00° 180,83 _|margem esquerca do Rio Paragua:
AAC-P-94522 -57°50'45,209" -19°58'12,802" 8889 AAC-P-94523 51°47" 159.7 margem esquerda do Rio Paraguai
AAC-P-94523 -57°50'40.893" ~19°58'09.590" 87.11 AAC-M-33360 32°29' 92.78 [margem esquerda do Rio Paraguai

CERTIFICAGAQ: 5da32483-4892-4b74-a456-cd0b56 112806
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo néo se sobrepbe, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagdo: ~ 23/05/2018 18:10

Data da Geragdo:  03/07/2018 15:10

Certificada - Sem Confirmagédo de Registro em Cartério

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmacéo do registro da certificacdo em cartério
A autenticidade desde documento pode ser verificada 6 o incra.gov. 12483.0892-4b74-3456- 2

Este M ial Descritivo foi gerado i pelo Sigef com base nas i 1] it inadas digi pel avel Técnico (Ci

Pagina 2/2

Fonte: Sistema de Gestao Fundiaria
Ao relacionarmos as informacgées prestadas pelas Figuras 13, 14 e 15,
verifica-se que do marco AAC-M-33360 até o marco AAC-M-J986 a Fazenda
Guatamb teria como confrontante a “Fazenda Aterradinho”, ao passo que do marco

AAC-M-J986 até o marco AAC-V-123296 a confrontacido se d4 com a “matricula n°

28.569”. A figura a seguir demonstra os iméveis certificados na regiao do litigio.
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Figura 16 — Iméveis certificados na regiao do litigio
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Conforme se observa na Figura 16, o imével “Fazenda Aterradinho” néo
possui certificacdo, ao passo que o imével confrontante tido como “matricula n°

28.569” trata-se da Fazenda Rebojo.
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Posto isso, diante das informagoes prestadas, tem-se que a superficie
aproximada de 500 ha (quinhentos hectares), pertencentes a Transantos, por légica
trata-se de area contigua a Fazenda Guatambu. Ainda, considerando que a Fazenda
Rebojo nao tenha englobado a referida area, infere-se que a porc¢ao ideal pode estar
localizada na mesma regido da “Fazenda Aterradinho”. Importante ressaltar que néo
é possivel afirmar qual o perimetro da area pertencente a Transantos, pois conforme
evidenciado em toépicos anteriores a documentagdo de dominio ndo prevé o
caminhamento individualizado do imoével. Todavia, por se tratar de uma unica
matricula (n° 6.251) a area da Fazenda Guatambu, certificada pelo SIGEF, torna-se
contigua a area cabivel a Transantos. Assim, tendo em vista os iméveis certificados
na regido, evidenciados pela Figura 16, é possivel que a parte ideal de 500 ha cabivel
a Transantos confronte com a certificacdo da Fazenda Guatambu na regido onde nao
ha imoéveis certificados. A figura a seguir ressalta a provavel area de insercéo da parte

1deal de 500 ha.
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Figura 17 — Provavel regido de inserc¢io da area de 500 ha
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+
A Figura 17 ressalta a provavel regido de insercdo dos 500 ha (quinhentos

hectares) pertencente a Transantos, ndo sendo possivel afirmar qual o perimetro da

area devido a falta de informacgoes na documentacdo de dominio do imével.
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6. RELATORIO CONCLUSIVO

Em sintese, o trabalho pericial tem como finalidade avaliar uma porcao
ideal correspondente a 500,00 ha (quinhentos hectares), pertencentes & Transantos
Transporte Rodoviario de Cargas Ltda, a serem retirados de area maior com 2.160,00
ha (dois mil e cento e sessenta hectares), registrados sob matricula n® 6.251 do CRI

de Corumba-MS.

Diante da dificuldade em localizar a area para proceder com a vistoria
técnica, fora realizado estudo acerca da origem do imével, com intuito de obter

informacgoes que indicassem a localidade, ainda que aproximada, da area.

O item 5.2 demonstra a cadeia dominial do imével, sendo possivel verificar
que a matricula n° 6.251 possui origem na Transcrigao n° 11.177, também do CRI de

Corumba-MS.

Ja por forca dos itens 5.3 a 5.6, é possivel verificar os desdobramentos
sofridos pelo titulo primitivo, sendo constatado que, embora tenha havido diversos
desmembramentos, a descricdo perimetral dos imdveis restou inalterada, de modo
que o tracado resultante dos caminhamentos compreendidos pelas transcri¢ées n°

18.459, 24.224, 28.821 e matricula n° 6.251 sio idénticos.

No item 5.7 sdo realizadas analises acerca do georreferenciamento da
Fazenda Guatambu (matricula n° 6.251) e demais certificacdes, demonstrado a
localizacdo de parte da matricula com 1.647,0051 ha (um mil e seiscentos e quarenta
e sete hectares e cinquenta e um metros quadrados), bem como seus respectivos
confrontantes, demonstrando todo o seu entorno e ressaltando a provavel regido de

insercio da porcao ideal com 500 ha (quinhentos hectares) cabiveis & Transantos.

Porém, mesmo diante dos esfor¢cos empenhados para localizar o imével, ndo

foi possivel indicar o perimetro da porcéo ideal, mas tdo somente indicar a provavel

regiao de insercao do imével avaliando, visto a falta de informagoes relacionadas ao

tracado do imo6vel na documentacio de dominio do mesmo.
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Portanto, tendo em vista que um dos objetivos da presente pericia versa
sobre o atual valor de mercado da porcdo com 500 ha (quinhentos hectares)
matriculada sob n° 6.251, foi feito tal procedimento a titulo meramente informativo,
utilizando-se, para tanto, o método comparativo direto de dados de mercado, sendo
que a metodologia empregada para computo dos valores, bem como relatério gerado

pelo software estatistico estdo disponiveis em Anexo.

Assim, a aferi¢do do hectare foi atribuida em fung¢ao do VALOR MEDIO

gerado pelo software estatistico, estimado em R$ 2.436,45 (dois mil e quatrocentos e

trinta e seis reais e quarenta e cinco centavos).

Realizada a apuracao do valor conferido ao hectare da area avalianda e
considerando a extensdo de 500 hectares, atribuiu-se as terras o valor atual de
mercado na importancia de R$ 1.218.225,00 (um milhio e duzentos e dezoito mil e

duzentos e vinte e cinco reais).

Feitas todas estas analises técnicas, vimos deixar as seguintes

consideragoes:
1. A descrigao perimetral da matricula n°® 6.251 resulta em

um poligono com superficie aproximada de 27.243,7260 ha

(vinte e sete mil e duzentos e quarenta e trés hectares e

sete mil e duzentos e sessenta metros quadrados), ao passo

que a matricula indica uma drea de 2.160,00 ha (dois mil

e cento e sessenta hectares):

II.  Conforme estudo da cadeia dominial do imovel, constatou-
se que embora tenha havido diversos desmembramentos,
a descrigdo perimetral dos imoveis restou inalterada, de
modo que o tragado resultante dos caminhamentos

compreendidos pelas transcrigoes n°18.459, 24.224, 28.821

do original assinado digitalmente por REMNGERASNAESNBBLBRRIRIBLINAE PEQUSTICLADO EA TADIS MAFOI@BAGS DGR Daxdkde csot26/h0/282d ACREID8M) 88628
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III.  Portanto, ndo é possivel afirmar a geometria do tracado da
porgdo ideal de 500 ha (quinhentos hectares) com base na
documentagao de dominio, mas tao somente a provavel
regido de inserc¢ao do imovel, tendo em vista que o mesmo
torna-se contiguo a certificacdo da Fazenda Guatambu
(Figura 17).

IV. Tendo em vista o valor médio do hectare estimado em R§
2.436,45 (dois mil e quatrocentos e trinta e seis reais e
quarenta e cinco centavos), atribuiu-se ao imovel o valor
de mercado na importancia de RS 1.218.225,00 (um milhdo

e duzentos e dezoito mil e duzentos e vinte e cinco reais).
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7. ENCERRAMENTO

Esperamos ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste
trabalho e fornecido subsidios para a compreensdo da metodologia e critérios
utilizados no desenvolvimento do presente Laudo Técnico de Natureza Constatativa
Avaliatoria, colocamo-nos ao vosso inteiro dispor para suprir eventuais duvidas e
quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios quanto a finalidade

deste encargo.
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— MATRICULA 6.251

Legenda
— RIO
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Legenda
—— RIO

—— MATRICULA 24.224
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Legenda
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—— MATRICULA 28.821

Legenda
—— RIO
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Central: 57° WGr

432072.000
CONVENGOES:
Datum: SIRGAS 2000 Fuso:21S
Projegdo Cartografica: UTM
FONTES: SICAR-SIGEF
Path: 224 Row: 72
Perimetro: Diligéncias Real Brasil

| Escala: 1:15.000
IData; 11-2018

426071.000

.

[ FAZENDA GUATAMBU
[ IMOVEIS CERTIFICADOS

I Legenda

420070.000

ESPACIALIZAGAO DA AREA

VALE DO NABILEQUE
CORUMBA - MS

500 %’é 500 m
REALBRASIL

ATIVIDADE:

1 1
000000008 000°00S€£6££ 000°000£84L 0000050844 000°000v£LL

[AREA:
ICIDADEIUF:




409500.000 411000.000 412500.000 414000.000
N T T T T

X

\

AAC-M-33360

500 0 500 m mcr sz /ARG 99523
|
AAC-P-94520 #AAC-P-94521
o

AAC-P-94518TRAC-P-94519
AAC-P-94516AAC-P-94517
AAC-P-94515{

AAC-P-94;§{
AAC-P-945 12.« '‘AAC-P-94513

AAC-P-94511

AAC-P-94509 47 AAC-P-94510

7790000.000
T

AAC-V-123296'AAC-M-1984

1647,0051 ha

AAC-M-J0985

7787500.000
T

Legenda

® PONTOS DO MEMORIAL DESCRITIVO
[ FAZENDA GUATAMBU-1647,0051 ha

ATIVIDADE: MAPEAMENTO DOS LIMITES
CONVENGOES:

Datum: SIRGAS 2000 Fuso:21S
Proje¢do Cartografica: UTM
Meridiano Central: 57° WGr

7785000.000
T

IAREA: FAZENDA GUATAMBU

| CIDADE/UF: CORUMBA - MS |

YAAC-M-1986

415500.000
T

AAC-M-29197

FONTES: SIGEF
Path: 224 Row: 72
Perimetro: Diligéncias Real Brasil

REAL BRAS 1L [Escala: ey

| Data: 11-2018
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ANEXO II
DOCUMENTOS UTILIZADOS




ER1ISMI12T Tv 32,149, 30/ 32176, 43 [R123F 106 CRIALI=99TN

LiVRG w* 9 REQIETRO GERAL CARTORID PO 1" OFICICRs. 14

wmonts - gmemo ssww - 1
DE V. A 1 CIRCUNSCRY rotocolo pR10.435,F1le, 144y & u

matricuis Fichy r
| 65.251 01 | Carsmbh - {8y, 11 de margo de 1981 B
&
=

p
wmoveL- Uma perte ideal com a area de 2.160 ha (deis mil = cento
8 spadenta blntnrns] de terras a aer tirsda na gleba denomina
da "Guetambu", de maior porgdc, na area de terras rureis s la
vradias com & superficie de 12.200 algueiras de medida paulis
ta, igual a 29.524,00 ha (vinte ® nove mil & quinhentos e vin
te e quatro hectares), sftuada no imovel rursl denominado "VE
le do Nabileque", ou "Bacia do Nabileque", neste municipio @
comarca, dentro das seguintes divisas s eonfinaceas: ag Nor-
deste, do marco quetro/cinco, cravedo & margem eaquerds do 1i
& Paragual, por linha ssca confrontando com terras de Oscar
Martinez, com o rumo de 5.E. 458 36', nume extensao de 19.750
matros ate o outre marce) a Sudeste: deste, por linha ssea,
confrontando com as terras de dominlo particular, com o rumo
do 5.0, 622 00, numa extensac de 11,000 metros ate o marco
einco/seis; Ao guﬂotatt: deste, por linha saca, confrontando
com terras de Merioc Bin Raschini, com o rumo de N.O, 62°% OO,
numa extensac de 26,050 metrps at® o marco cravado a margem
ssquerda do rio Paraguai; 20 Norpests: deste ultimo marco,
pelo rio Parsguai acima, margem ssguerde, ate o marco quatra/
cinco, lponto de partide desta descrigaoc.

- (M3)

PROPRIETARIO: Antonio Sahib, brasileirc, casado, propristari
1 0, domiciliado g residente nesta cidade.

RECISTRO ANTERIOR: Transcricéc N® 28.821, Liv. 3=-AC, fla. 11%
de 27 de outubra de 1569, deste Aegistro de Imoveis.

0 nf;nialgﬂ#.MW

R.01-6.251 Em 11 de wmargo de 1981
bevedor: Rntonio Sahib.

Credor: Trensantos - Transporte Rodowiério de Cargas Lida.

finus: Penhera.

Forma do tftulo: Mandado de inscrigéo de penhora, expesdido em

0T oo dezembro de 1980, pelo Juizo de Direito ds la. Vara -
cartario do 28 Oficio, dasta comarcea (Autos n® 162/79).

Valor! Cr§ 151.944,00 (cento e cinguenta & um mil & novecen=
tos e guarenta s quatro cruzeiros).

__Bua Delgmare.

Praza: NEo condbs do mandado.

Jurast MBo constam do mandado.
% contipya ne versg 4
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matticuis Ficha As. 15
6.251 ) [ 0w ) 3
A

- ]

Condigfes: Nao constam do mandado.
Gerantis: Em penhora uma parte ideal com 500 ha do imovel da

nresants metricula.
Emol: CrS 1.520,00
Amansul: Cr5 15,00 Col.Wot. Cr§ 15,00

0 uficial:MwW

H,02=6,251 Ep 13 de meio de 1087
Irapsmitente: Antonio Jahib, bresileiro, casado, comerciente, !
residente e domiciliado mesta cidade a rua Dom Lqi.:ir:n ne 673,

Fqﬂmﬁmﬁ: Transantos Transporte Bedovifrie de Cargas Itda., !
irma transportedora com CGCF:E Oﬁﬁz?lﬁﬁlfbﬂﬁlmﬁh,rﬁnscriqﬁolﬂa
tadual p# 13083~80, com sede em Campo GTende-¥3, e filial nesta
cidade a2 rua Porto Carrero ne 776.

Titulg: “Arremetaqfo.

%mj_dﬂﬁjlluﬂl Carta de Arrematacio extraide dos mitos n® 003
2 € agao de execuclc, conforme sute de arrematagfo expedide !
pelo Juizo de Direito da 19 Vura, em 18 de outubro de 1981, '
artorio do 12 Qficip, desta comarca.

Yalor: Ce$250.000
velente a uma par%e ideal correapon
tante da presente matricula,

Condiclieg: Nlo hi,
ol 5853,20 A, s e Aot

O Oficial;

0o dugentos e cinguenta mil cruzeirog), equi-
gente a 50Chas do imcvel cong

F03=56.251 £m 27 de junmhe de 1971
f rsnsmitentes: Antanio Sahkib, cemerclante, & sus mulher Marina®’
Marinha Sahib, do lar, brasileiros, casades, Car

tadares da SOF/MF nGmers 002.4579.301-08, reaidentes e domicili

grng negta pglidades

Adnuirentes Marpilin Mascarenhas Balend, brasileira, casade !
gom Lugiene Delualle Ezipni, sob o regime de comu-

rnhan parelal de bens, apes 2 uig%n:ii da Lei numers 6.515/77,8

pepuarista, partador da COF/MF numerpo 345.518.131-00, residen-

te ¢ domiciliade em Cemco Orande-MS, n3 rua Imazonss numero Bl

0,

Titule: Fompres e vendas

= confinua ma fiche n,

B116M127 T 53, 72 44/ 41,154, 4B GIZIF100 29T -998R
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LIVERO N 2 - REGISTRO GERAL - CASTORIO DO ™ oFifisclt u?’

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIQAO

. matricula fizFa
L £.251 oz Coromis: = (ME
A

lavrada em notas do 4¢ Tabelise dests cemsrca, na livre numero
Bl,Fls.B7/88v0, em datn de 14 de junha de 1931,
Ualaprs Cr8830.000,00(nitecentos & trinta mil cruzeiroal, gpui-
valenie = uma parte fdeal gom 1.660hs, (hum mil e seis-
L4
centps = sessenty heptares) do imovel ponstante d3 pregsente ma

g e — o - . %
sxamucxxT orma do titulpt fgeritura publica de compra ¢ vendas ,

Lriguls.

ﬂnnﬂigaeqi Mag Ha.

Emal.:Cr8§57.400,00

INCRA: Qonforme conata das sscriture, o imavel pra vendide acha
& gadastradeo ne Incra romo segue; Exercicia: 15%90,.=4p-

- -

me de decllrz*t!t‘lrtnnig Sahib. 2Cedign do imovel: 307 D2 DZ4&

182-4.=Nome do movel: Fazenda Cuatambu.sMuniciplo sese do imo

velt Carumba.= Area total: 2.160,0.%Fragan Min.Parp.:2.0.3mi-"

crofilme dp B89 000 701 82201 13.= mod.Piscal:r I10,0.NF de made.

Tiscaist 15,61.= N ITR no velpr de Sr$7.238,71, fol reecclihide’

an Hancg do Erasil qfr’l.!::m 26 de aErél de g’!l.
P nfigisls ;

Yy.04=-6,251 Em 27 cde junhe de 1991

BESERYA LeCaks £ fedta g anQEPtf aUErbaiau. para ficar cons-'
W tando a existencia da reserva lecal de 208, o3’
area de L[.680he., constante da presenty matriculs, onde nag e!
permitidn o corke raso, ou destinads 3 repasic¢an Flarestal, na
gonformidade des Lel n¥ &.771, de 15.09.£%, = n® T7.803, de lB.
07.89, conforme reoueriments do Ste Marcilic Mascarenhas Haig-
ni de 27 de junhg de 1991,5u50 teor e sangoes dus leis tem ple
fin conhecinentos

Emal.tCr§1.572,00

Fntidades de oclagse: Crfl, 0020 -
P Ofigial:

Buz Delsmare. 184 - Fone, 230-3040 - Coromba - [ME)

A.05-5.251 Em 29 de junHg de 1063
Cpust ©enhoraa

n 4 > n
Jevedoreas Marpllin Magparenhss Bainmni # sus eafne Lusfsne !
Qelvalles Bsioni, retrn qualifiparas,

Credorat Caixa E:u-“.a_::._r.niq:, federal - CECF.,
Forma do titule: Melcin nP 107/93-v,- do Juiza A4s Direits da !
L orlimyuE mp varso

EIIOM12T Tr 33,181, 304 32,185, 45 D12IF103 O 300 -99%

Yo E

%
!
;
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fls. 236

r— Attt ligsk b = fls. 17
6+251 L L) !
p

2} Waga Federal da comnres de Tampo Crande-MS, de 18 4¢ junhe

1993, eriraidn 209 auton Prumere T2.5322-0.

Valop: £ri760.560.4068,32(setecentos ¢ sessenta nllhpes, auinten
Loz 2 oltenta mill Justtoosntss & nitents = '.'i_trr'l."ﬁilff‘iiﬂ

gruzelens & trints s dals centavos),

Fragni ' B3n conats oo Triclie.

Juraas N3n ha

Sondicoss: MNas consta do ficics

Garantis: E£m pcenhars, umn ares pom 1.860ha.{hun 9il & seiscen-

tna & sesaents hectares) “o {movel =anstants dz ore-
pente matefeula,

Emal. :Ce87.605.000

N Aficisls

A.06=-6,2%1 Cm 24 e Povereliro 4p 1974

ﬁ“;"l Hipotwea. ‘

Ngvedorat Indosteia o fomircin Serrasul Lids., sediads na run'
d3 Replblica, 8/n®, nesta e Hdigs, na cidade de Bala®

Viatw=MS  insceits nn COC/MF aumero 03.654,.654/0001-27.

Intervenientes hipntepantesl Marcilin Mase seenhas Badpni & mun
"

espose Luciene Delyalle Bsioni,
braslleiron, exsadon anb o reagime e Pﬂﬂur“in pareial de bons,
nona & vigenoias ds lel n% 6.515/77, ele pecusrista, rla do lar
regidentes & domicllindos neats gidsde, innccites no rOF /Wy
mern JE5.518. 131 =00,
Fingores: Miguel Brandap Relualles ¢ sua espowe Heith Marias Ge

. doy Delynllea, brasileiras, esssdos aab o reqime de

ramunhan universal de bens, antes da vigenegia da led n¥ 5,%154
77, potiatas de sapiedade enmergisl, sle parbadar 43 UL RG pe"
017,279-05C M5 . gla pnrbtadars #a CI AC nf 017.213=-680-M5 . resd
tentes £ domicdlisdon na gidasde de Bels Vigta, na run Conde de
Partn Aleare, a/n% , lnseritos ne CFF/F numerp DE7.DB6.571=72
fnor=tp Sodny ¢ sus earosn Fmilisns Vilalbe Godny, brsailrirns
ranndae mabh o regime A¢ pasunBan pniversal de Bena, antes dny !
Iel n?6.515777, ele pecunrints, partadar ds 7 85 a¥ 95, 71355
F-MT, els de lides do lar, poctadors da 1 RS nfgl, 7R7550-MT,
re -11-*r-n:;r-.. g damicllindos na eidade de Bele Yiaka="T, ingaritey
o CPF/MF numers 006,90043 Bh=d54 £+ Aurélin Brandan Delualles , )

EBll16M127T T 3L 166, 30/ 32193 & M123IN100 Os31Ls-10007
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Regisire e Tmvdveis da Comarca de Cornmbi— M85 - [2Oficio

JOSE FLAVIO ANDRE BOLINL
Regivrrndor de Dndvels

Rua: Firmp de Mates, n® 802, Ceatro Corumbd FHI31-050 - ME, Fome: 32323800

Lenewile sriceertides@uod cone br sn'.hnicrﬂ_??lrr{f. e b

CERTIFICO que neste Reglstrg estd lancoda a wranserigfio do eor seguine;
Livro M 3-L Ano 1956 Tramserigho das Transmissdes, fa.: 23
Momeors de ordemt 111777
Data: "9 de feversivo de 19567,

Circunserighe: “Municipio de Corumbd, comares do mesmo neme Bstado de Mats Groese®

Transerighe anterior: “MHio ha”

Denuminagio ou ron ¢ niamers: *Bacia do Mabilegue™,

Carseteristico ¢ confrontaghes: "Transcricdo de inigiro teor, mequerido pelo adguirente se=nhar
Oscar Marlinez do titulo definitivo de terms denominadas “Bacia de Mabiléque™, expedida pelo
Governo do Estade de Maro Grosso em 18 de jancicre de L0558, “Brendic d° armas) do Estado de
Mate Orosso). Estado de Mato Grosso. Seeretarla da Agricuhuwra. Indsiria. Comdreio. Viaglo ¢
Obras Pablicas; “Depamamento de Terras ¢ Colonizagho Cuiabd Mate Crosso, O Governo do
Estado de hMato Groszo. Faz saber nos que o presente virem que hovendo site nssinndo em 149 de
margo de 1921, um termo de peordo entre o Diretorie de Terms ¢ o Bociedade Andnimn Fomenio
Argenting Sud Americano, na conformidade das clausilas constantes do despacho de 9 dagueale més
e ano, do Secretaria de Agricultura, acordo esse registrade As falbns 113, 113 verso 6 114 do Hyvro n®
11 de vendn de temes dos anos de 1921, pele qual ers suterizado o expedigio squela i de um
pitule definitive da drea eferiva de 726,077 hi & wm tilulo provisirio de mais ou manos 275,000 ki,
s tuger denominada Blahia do “Mabiléque™, 1o municipio de Corumbd, cujo processo de medjagie i
@ de marcaplle Tora realizado de scorde com as normas eswabelecidas na Congolidecdo das Leis de
Termss, bem assim efeivade o pagumenio da guanta de Cr§ 1.201400.00, comespondentes no valor
tetal das terras coma provam os conhechmentos sob o 62420 G41E o 5800, jumios aos aules
exnpadidos pela Retebedoria de Rendas. desta capial e . wndo aquela soviedade, ora-em liquidagho:
rransferido. o thulo de venda ao senher Osenr Martinez, todns 55 aghes & dinsilos que a mesnm
cabem sobre 05 termas denaminadas Bocin do “Nabiléque™. incluidas a de posse & dominio, eonforme
fazem PIOVE 95 fotocdpias da traduglo n® B.133 &= 55 ofu eseritura de compra € venda & mais pegas do
processo de Houidacdo dagueln sociedade, feitn pur Bolivar Locerdn, tradutor pabfice interprece do
Comércio, juraments pela Colenda Jumta Comerelal do Esado de S8 Paulo, camdrlo 0 rus
B.A:;njanﬁn Conztant n® 27, Sko Faulo, Cresolveu repide, digo. resclvew mander passar oo senhor
Oxcar Martinez, nos termos do artige 107 da e n? 336, de & de derembro de 1949, em substinwicio
g titwlo provisdrio expedido em 10 de margo de 1921, o presente Utule definitive de prepriedade
demeneionado lote com & drea de 27923 hi nos weemos do seordo Tovrsdo sagueks daiz e consiinis
dag folhas 113 e LE4 do liveo n® 1) de vendas de termas develulns dos snos de 1921, enire o Bstado 2 |
a Sociedade Andnima Fomento Argentine Sud Americano. O referida lote 1em a configuragio de
em poligono irregular comea superficie de 273023 hectares, achando-se delimitado pelas segiintes
confinagdes: ap Mascente pot uim pones que diste 30 guitometro em linha retn do Foe de Colmbrg
deste porita por um areo de 30 guitometro d¢ raio, cujo centre € o fone de Colmbra ¢ tracado na
macgem esquerda do cie Paragual, wé o e verdadeico de 9 grau 00 Sodoeste do mesmo Farte:
deste ponte, por uma refd no rumo verdadeine de 629007 Sedoeste mg 11 quildmenroy, Deste divimg
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POl por oma cutra rela de §E° 000 Sudn-t;euei.’alé o rio Mabildque, aos 61200 mts, A Sudeatc pelo
rio Mabilégue abaice, margem dircita alé o marco Boce do Mabiléque; na fom deste rio com o rie
Paraguai, A Sudesie pelo rio Paraguni acima. margem cequerds, awd ar ponie (de partids, com tudn,
digo, em freme & boes do desspusdours da Bahin Negrn, ao Noroeste deste altima: ponte, peio rio
Faraguai neimi, margen eequerdi alé & pontojde partida, come tude consta de. Memaorial & plass
que feam arguivadas no Departaments de Tercas ¢ Colonizarsio. Dado & pessado no Depemamenta
de Termns ¢ Colonizaglo, em Cuiabd, |8 de Janeiro de 1936, sexsapdasinio sétime da Repiblicn. Eu
lafie Timatheo da Costa, dirstor da Departameito de Terras ¢ Colonizagio o fix escrever. (assinado)
Femanda C. Cona. Demosthenes Mastinez. Titulo definitive de proprizdade de um lote de Lerras
cont A dren da I73923 hectares, siado no lugar densminado “Hacia do Mebiléque”, municlpio de
Corumbi, eonferide pelo Estada o senhor Oscar Marlinez. Acompanha-o o regpectiva planta
Secgdio de Terras do Departamento de Temras ¢ Colonizagle, em Cuiabd, LB de Janeiro de 1958,
(mssinado) Aracy de Micnnda (sohre 16 estampilhn do selo adesivo do Bstado de Mato Grosso, no
valor Global de CrS 3.36040 , inelusive a Taxe de Eduenclns e Oultura) = Registrou-se ag folhas n°
108 verso = 109, do livio n® 45 ¢m 19 de Janeivo de 1958, (assinade) Meive Couto Silve, eserituririo
clasze “II", Reconhego verdndeiras as fiomes eetre do Dowtor Fermando Corren do Costa.
Demosthenes Martins. Jado Timolheo da Costa e Meiva Couto Silva e dou 5. Cuiskd, 19 de janeizo
de 1956, Em testemunho {ssiava o sinalyd di verdnde, {asginade\0 Jomguim Franciseo de Assis,
sests fabelidio, Cuinbd, Mato Grosse, Devideriente mutilizadas, 3 estampilhas federais, s valor de
Cr% 6,50, em estampilhas  federais, inclusive a texa de Educaglo o Sadde. {Estava também um
carimbn do labelilo). Nada mais constewn d referido titulo definitive de propriedsde giee agui
repistrel integralmente. o pedidn da parte inieressada, o sdguirente, conforme fuoultn o =i B,
Gilberio de MagalhZes, Oficial do Registro de [mdveis, o eterevi; subserevi & assine. Corumbd,  de
feversive de | B56, (assinado) Gilberta de Magalihes, Dficial do Repistea®™,

Nome, profissio o domicilio do adguirente: *Oscar Maminez, casado, proprietdsio, domiciliado na
cidmde de Sdo Paulo, 5. Paulo™.

Mome, profissio ¢ domicilio do fransmitente: "Estndo de Moto Orosso, pessoa juridica de-direito
publico, com séde na eidada do Cuiaba, sua Capital™.

Titul; "Compra ¢ venda™

Forma do titule, dats ¢ serventodrio: “Titule definitive de propriedade expadido pela Governo da
Estode de Malo Groggs, em 18 de Joneire de {250, mgisitado em 19 do mesmo miés bs fls. 108
verso & 109 dao livio n® 45 de Registre de Thulos da Dirctoria de Tormos™

Valor do Controto: “Cr 12001 40,00%

Condighes do Contrato: “Nao conslam do titulo definitive transerita, em a referidn transericiio
cujo teor, 2gui bem ¢ ficlmente irenslado, me foi pedide por certidite & o mesma me repome & dou
fg™.

Averbagho: “Cenifico & dou & que por escrityra ¢ go corrente més 3 as folhas 10 do Jiveo n® 366 do
197 Takelido de S80 Pauls, o imdvel no lodo feanscrite fol prometids por venda 4 Luiz Lillo, fodo
Zillo, Antonia Zille, Marie Zillo, Pauls Zillo; Porio Zillo ¢ Mardy Zillo, pela prege quitado do Cef
13,696, 1 50,00 conforme eseritura de 4 do comente mas de setembro, lavendn 43 Az 10 do livee n*
566 do 19" Tabeliio da cidade de 580 Poukp. Corumbi, 28 de setembro de 1956, © Oficlal do
Repistro, Gilberto de Mapalhies. Hoje inscriia nesie Registro no liveo. n® §, de Registro Especial sob
n® S04 Cerifico, & dou f&, que wima parte do imdvel =0 lado fanserita, com a dces de 239.580,00
Ish Fob vendida na seguinte proporglion 26.862.00 k& Luiz Zillo; 26,136,000 hi 4 Amtonio Zills
20.524.00 vk & Jodo Zille; 2347400 ha & Mane Zllo; 25.804,00 ha & Paulo Zille; 29.040,00 ha 4
Mardi Zilloy 25894 00 ha & Josd Alvorez: 26,136,040 ha & Maria Bin Rasching ¢ 26.620,00 bd a Josd
bdnrio Vieirn, conforime eseritieas de compea de 5 de abril de 1962 tavradag em aotas 19° Tabelibo
da cidnde de Sfc Paulo, Hidelberto Vieira de Melo. liv 870, ranseritns sob ns 18457, 18458
18450; 18.460; 18.460; 12462 18,4463 [8.464; 18463, nesla datn, Corumbd, 25 de abril de 1962,
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Crescencio Monieiro da Silva Metod? Certifive & ‘dou f& que por éscriiura de retifiengdo o
ratificacdo de 8 do corrente més, loveeds e notas do 19° Tabelibo de Motas do cidade de S&o
Peuln; Hildeberto Vieirn de Mello, @5 folhas 77 do seu livee de' Nowas ndmero 963, o drea perometido
aas srs. Lo Zillo, Antonic Zille, Joo Zille, Morio Zillo. Poule Zille ¢ Mardi Zilko. conforme
excritura de 4 de serembro die 1956, de mesme 192 Tabel e do cidade de Sto Peolo, Folhas 10 do
zeu liven n® 566, averbade anicricnmente nesia ranseriglo e insorila neste regisiro em 38 de
Serembre da 1956, 43 folhas 63 do liveo nimere § de Regisiro Especial, sob o nimero de Grdem 5%,
o dwea prometida foi retificada parn 160,930 he ¢ co imOvel wdo, tendo side Jd cumprils o
mencionadn promessn conforme averbagio anterior, bem comn vendida mmis uma  parte com
FEA30 ha @ Jose Mario Vieirn, Moo Bin REoschini e José Alvares, perfissendy assim o 1olal de
239,580 ha, ficando portanto a franscrigdo com um remanescente de 34343 ha Corumbd. 19 de
Outubsa de 1962, Crescencie Monreiro da Sikve Neto 4 Cenilico ¢ dou ft gque wma drex com TH.G600
ha foi vendida & Jozé Tavares do Coutg, conforme cacriturn de 11006771, lavroda as B 1054 110+
di lives n® 37 do 4% Tabelifio desta conmeen @ transerito sob n® 30660, Conembi, 28 de junho de
1971, Crescencio Montzive da Sllva Neto W Centifico ¢ dou £, que 3,928 hi do imdvel po lado
{rnserito foram vendidos ao D, Paclo Maciel Bucher, conforme eseritura de 20120710 lnvenddn s
fis. 172v* & 178 do liveo n* 3T do 47° Tabeliflo desia comarca e rep. sob n® 31338, Corumbd 30 de
dezembro de 19710 Cermifico @ dou £, que o remanescente de | 1.725 ha do imdvel no lads
transcrita, fol vendido & Pedro Pedrossian, per escriturn de hoje, laveada s O, 3158 323 da liveo de
riotas n® 188 do §® Tab. desta comarcs, ranserity huje n! Registre sub n® 32407, 48 e 48 do liv. o
3-AF. Corumbd, 16 de setembro de 1972

WADA MAIS COMNSTAYA na referidn (renscriglo, cojo inteire leor ogin bem o fedmonie
trasladado, me foi pedido pdr cerliddo o oag folhaz e livios compeientes no comego desia
mencionados, me reporto ¢ dou fé&

Certifice ¢ dou 2 que a presente cdpla, reprodugtio améntica da matricule a que se refere, & extraida
coma certiddo, nos termos do antigo 19, § 1° da Lei 6.015/73 (Registros Pablicos). Fmelumentos:
R5 29,00, Funjece (10%) RS 2,90, Funadep (694) RS 1,74, Funde-PGE {4%a) RS 1,16, 158 (3%)

RS 1,45, Feadmp (10%) RS 2,90, Sefo: RS 1,50. Corumbd™S, data e hora abaixo indicadas,

7

e
i

JOSIENE REGINA anm—vnfu——m TAADORA DE IMOVEIS 2% SUBSTITUZA

Emclunantes, ;: RS 20,00 Certidéo expedida i 13:11:25 horas do dia 13092018,

Funjecc. .10%: RS 2,50

Funadep...6%: &5 1,74
Funde-FGE. 4% ®3 1,16
3 1,45

Foeadmp...10%: BS 2,50
gelo, .. .....1 BS 1,50
Batpl.soc i

RE 40,89
HELCE § CONTRIBUICCES

FRECOLATENGS BOR . VERBA

Selo AAP-56411-579-NOR “Contirmar 2 autenticidade deste selo no site www. tims.jus.br"
Cddigo de centrole de cerfidio ;

ARy
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REGISTRAL

Regisiro de Imdveis da Comarca de Cornmbi=- ME - 1° (ficio
JOSE FLAVIO ANDRE BOLINI )
Regisirador de fmdveis

R Firmme de Matos, 1® 802; Centro Carnmbd 73331-050 - M5, Fvne-‘ 3232-3808
E- 12 gri. certidaoiinol combr /£ A ri birsen Lo,
CERTIFICD que ne'str‘]'legls'l;ﬁ.'o eath lancadn aoranserigio do teor seguinte:

Livio N* 3 R Ano 1962 Transeriglie das Transmissies, 115.: 220
Miimers de ordem: “18. 480" Transcriglte anterior: 111777, ’
Data: “25 de abri! de 1962

Cireunstrigio: “Muonicipio de Commba, Estadd de Mato Grosse™.

Denominagio ou run ¢ nkmers: “Vale do Mabiléque ou *Bacia Do Mabiléque™ {pame)™.

Curacteristico- e confréntagbes: “Uma dres de témas leveading © rumis e fespectivas benfeitorias,
situada no Valé de Coromba, Estado de Moto Grosze, com a dren de 12200 {doze mil @ duzenios)
alqueirea de terras do medida paulista, ou sejam 20 574,00 ha., {vinte ¢ nove mil, quinhentos e vinte
¢ quatre heclares), localizada dentro das sepuintes divisas e confrontagdes: A nordesic, do marsa
ars, -:'rwmiu i margemn esquerda do Riw Paroguai, pof linhu skea, confrontando com o5 vendedonss,
com o nume S.E., 5% 36" numa extensSo de 19.750,00 mestos aré outen marco. A sudesie: deste,
por finhn séea, cmﬁnnmﬂdp com {ermes de Dominio Paricular, com o plmo de 50, 62° 00° numa
extenso de | [.O00.00 metros ald o marco 506, A sudooste, deste, por linha séca, canfrontando com
Maric Bin Roschini, com o mumo MO 562° 007 numa ex1ensde de 26.050,00 meiras o€ o Marco
ctavado & margem esquerda do Rio Paraguai, A noroeste desie dliimo marco, pelo Rio Paraguai
uckmn, morgem esquenda aid o maseo 45, 0 ponto de partide deste descrigBo. Eu, Crescéncio
Momteirs da Silva Mewo, OGficial do Registro, o fiz escrever; conferi, subsorevi ¢ sssine (pssirada)
Crizeéneio Monteire do Silva.Moeto™,

Mome, profissdo o domicilio do ndguirente: “lodg Lillo, beasileirs, cnsndo, laveador, domiciliado
2 rezidente om Lengois Pouliso, Bstado de 58o Paule™,

Nome, profissic e domicilic do Trapsmitente: “Dr. Oscor Martinez ¢ sun mulher D* Joanics
Castro Mastines, brasileiros, lavradones, domiciliudos ¢ residentes na cidade de SBo Paule™

Titulo: *“Compre & Vends™, %

Forms do titale, data e serveniwario: “Escrilura de compra die 5 de abril de | 96827 lavrada-em
notas do 197 Tabelifio da cidade de 580 Paule, Hildeberto Vidita de Mello, no livro o §70, fs. 37

Valor o contrato: “Cr8 295,240,007,

Condigfes do contrato: “Mio b

Averbagiio: Cenifico e dowfi, que o Impesio de rensmissfio de propricdade mmdwel *“iner-vivus™ e
taag adicionais na importincia de CrE 3573400, fol pago na Prefeitusa Musicipal de Corumbd, em
24 do comente mis, conforme cerificado n.” 4.892 ¢ as taxas estadudis de Fundos de Elewificaglo,
de Plenejamento e de Expediente, na quantia de Cr8 3.671,00, foi pago d Recebedorin de Rerdaz
Estaduais desta cidade, hoje, conforme certiffcado sob n® 1.575, da reparticio ¢ n® 85.675, de
cirga, ambos arguivados em Cartorio. M Cerificado ¢ dow 74, gue 3600 ha, do isuivel ao lada

Fag.: 004002
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trangerito, fol vendido & Edizio Saldanha de Almeida, conforme escriturn do 2° Oficio, desta cidnde,
no livio 2.® 93, As. 60 em data de 3 de margo-de 1,963, & transerita s0b n.® 22,906, Conmbi, 20 de
abrl de 1965, A Cerlilien & dou &, que 3600 bo., do imdvel a0 lado wmanscrtn, B vendido &
Afonst 'de Oliveirs & Edgar de Almejda de Saldagha, conforme ogeritura das notas do 3* Oficio,
desta eidade, no Hyeo'n ® 93, as s 61%° em daa de 34065 & nsenie gob . 22907, Corumbd, 20
da abeil de |93, 0 Certifica ¢ dou {d, gque 3.500 ba,, do imdvel ao lado ranserito, Tol vendido &
Sonner Domingos Kassar ¢ Selma de Olivelra Kugsar, conforme escritura de 1271086, laveada em
nédas deste candrio, livee 0. 169, fls, 183 a 1847 ¢ sranserita sob 0. 24,083, Crbd, 20 de janeive de
1964, M Cedifico & dou &, que 1.750 ha., do imdvel ao lado trinseritd, foi vendido a José [hrahim
Lotfl @ Sami Lo, conforme esoritura de 1271066, laveads neste cardelo no liveo . 169, Nz (85
1B e transcrita sob n® 24084, Conmbd, 20 de janeiro de 0966 MW Certifice & dou 14, qus uma
parte com L7500 ha. do bmdvel &0 lado transerilo, fy vendido & Jo3o Marcos Dolabant, canfomme
egeritura de 1101466, laveada neste Cartdsdo no Heee n® 189, Mz, 181 a 182v®, & wanserita sob n®
24,085, Corurabd, 20 de jansino de 1.966, 0 Centifice & dow £, que fol vendida uma parte Edeal com
1.000 hi., o Anibal dos Santos, confonne cseritura das notas deste cartdeio, no liveo n* 169, fle, 179
i 1ROv®, & teanserita sob n.® 24,096, Corumbd, 20 de janeiro de 1.968, M0 Certifico o dow £, que foi
vendida uma pane ideal com a drea de 2000 hit. do imdwvel ao lade transerito, 4 Antonio dos Santos,
conforme escritura de compra lavrada naste cartério no liveo n.° 169, fs. 179 & F80+* transcrita sob
0% 24,008, Corumbd, 34 de jorelre de 1966 A Cortifico & dou £8, que Ffol vendide 2.000 hd. da
itwdvel B lade wanserito, & Dra. Helena Briie Bacchi de Arsujo, conforme escritura padblicn de
compra lavradn em ndtas deste candrio om | 32066, 45 fls. 23 & 24v° do'liveo | 72 ¢ transcrita sob g®
24.176. Corumbd, 25 de fevereiro de 1966, 7/ Certifics e dou §E, que umia parte ideal com n drea de
4000 ha. do imdvel ao lade transcrito, foi vends 3 Amécico Porphinio Nassif, conforme eserinura de
16266, lavradn sm npias deste. cardrio no liveg 172, 1la 27 4 387, & fanserita sob 6% 24324,
Corumba, 08 de margo de 1.966. 1Y Certifico e dou £, que [oi vendido 1823 ha,, 3.423m’, 67dm?
na Dr, Equicis de Figueiredo Abath, conforme escritera de 24 de margo de 1,971, lavrada as fis.
Th®!T3 do livia n," 37 do 4° Tah. desta comara, £ transcrita sob n.® 30,404, Corumbd, 31 de marge
de 1 871 4 Camtifice & dou fil e partes ideats do imidvel no bsdo irenscrite, fomm vendidas aos
aiqu'iun'l.r_-s: Sebastiana Paiva Lezl com 735 ha., Faustina Paiva Oriega com, L0800 ha., e Jesus
Paiva com 241 ha., conforme saccitura de LB/GTT, levrada 4z fls. 114 da livee 0.2 37 do 4* Tabelida
deste Comarca ¢ transerilos sob n® 30,645, 30,646 ¢ 30647, Corumbd, 26 de junho de 1970
Certifico ¢ dou £E, que ¢ rementscenie 'de -124, 6,576,313 hiv., do imﬂnﬂcl ao lade irmascrito, fol
vendide a Pedro Pedrossian, por escriturs de hoje, laveada as fls. 315 a 322 do livio de notas n.®
1588, d Tab. desta comarea transcrita-sob n/Registre n® 32,407, as flz. 48 do v 0.2 3 AF, Conmmbd,
168 de Setemhro de 1.972. *

MNADA MAIS CONSTAVA na referida tzanscricdo, cwjo inteiro teor agui bem e fOelments
trasladado, me foi pedido pir certidie ¢ as folhos e livios competentes no comeco desia
mencionedos, me reporta « dou f&. !

Certifico ¢ dou £ que 4 presente cdpia, reprodugiio autdntica da mateicula a que ¢ rx?fccrc, ¢ exlrpida
comis cartidio. nos teshos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73 (Registras Poblicos). Emolumentos: r
RS 29,00, Funjece (10%) RS 2,90, Funadep (630} RS 1,74 Fumde-PGE (4%) Rs 1,16 1_55 15%%)

RE 1,45, Feadmp {108} RS 290, Selo: RS 150, Cornumbds, data e hor ahaixo indicadas.

s ———

- J EEPTRS
; 2 ‘ :ir_.\
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. IMAWELS 2% SUBSTITUTA

&1

JOSIENE REGIMA BRITO

i
e}

1 tos.: BE 28 00 Gertidio expedida s 13:10:32 horas do dia 130972018,
Erﬂﬂ;,mn T0k: B3 2 rsE Sl Mpﬂﬁﬁg,ﬁmgn “fanfirmar 4 autenticidade desta selo no site weow tims.jus.br

Funa Li-BR: BSOL.T p i .
e 8, BG 11E Cédige de contrale da certidia ! IH'"| |'"1|I|'i””|||” " "'H“”I”"

188.5%.,....; B3 1,48 | -
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Regisiro de Jmdveis da Comarca de Corumbi-—- M5 - I* (ficie

JOSE FLAVIO ANDRE BOLINI

Regisirador de Imdveis
R Fivm e Matos, ﬂ“ﬂ"p‘. Centra ?5‘3].? a50 Cﬂ!ﬂmM MS Fauc. JAT2-FR00

Enaily gri. L i
CERTIFICO que neste Rq':lsrm r-m'l Tangudi mevﬂlu do t:m st:smnu
Liveo3d-X Ang 1066 Transesigfio das Transmisstes, fls.: “270
Mamero deordem: “24.224" Trangerigio anterior: 188597

Data: “08 de margo de 1 9647
Circunsericiio: “Municipio de Corumba, comarea do mesmo nome".
Denominagio ou rus ¢ nimero: “Vale do Mabilégue ou Beels do Mabilégus®,

Carncteristico e confrontnpdes: “Limn perta tdeal com n dren de 4000 ha {quatro mil hectares), a
ser tirada pa gleba denominads " Gustambad”, ne dres de lerras nimis ¢ Javeadias com a sipecficie de
12,200 aly. (dize mil & duzentos alqueires) de medide poulista, fgaal & 39 534 {vinme o nove mil
quinhentos ¢ vinte & quateo) hd, sivedd no Vale do MNabiléque ou Bacia do MNabilégue, neate
municipio & comarea, dentro das ‘Seguintes. divisss ¢ confrontagfes: ao nopdesto do marco
guatiofeines, wavado 4 margem eaquerda do rio Paragund, por linha seon, confrontands com terres
de-Oscar Martinez com o rmo de SE: 45 36" mdma exiensio de 19750 m., 0dé o cutro marco. A
sudéste; deste por linha séea confrontando com temas de dominio particulsr com o mme 5.0, 627
B'numa extensfio de 11000 m. até o merco cineofstis. A sodoosies déste, por hinha s8cd,
canfrontands com teras de Mo Bin Roschind eom o rume MO 627 00 numa extensio de 26,050
., &fé 0 marco cravado ne margem csquerda do rio Paragual. A noroests deste (ltimo marco pelo
rig Pasagupi aclma, margem esquerds, alé o marco quatro/eines, ponto de partida desta deseriglio”
“En, Crescenclo Monteire da Silwa Meto, oficial do Reglstro, o fiz escrever, conferd, subscrevi e
aseino (assingde) Crescencio Monteiro da Silva MNea®™,

Mome, profissfio e domicilio do Adguirente: “Aménco Porphino Massif, brasileine, casade,
crador, donuciliade nesta sidade

MNomw,; profissio e domicilio do Transmitente: “lode Zillo e sua mulher 0 Augesta Partinelli
Zille, sgrectiores & industrialy, domiziliados na cidade de Lengdis Paulista-EP".

Titulo: “Compra & Venda®

Forma do thtule, dafa ¢ serventudrie: “Escritura de 16 de fevercino de 1,968, inveads em ndtas do
1* Tabelifio da cidade de Coromba, mt, liveo 172, fl5. 27 8 28+,

Valor do contrato: "Cre 16.000.0007,
Condighes do contruto: "Nao ha™,

Averbaches: “Certifico = dou & que uma parte ideal com a drea de 2,160 ha, do imbvel 2o lado
transarite, foi vendida & Antonio $ahib, confonne ssoriturs de 37 de outubro de 1,969 laviada as
s, 1verso a 05, do liveo 0. 107 do 2° Tabelido desta comarca ¢ ranyerila sohn” 28 821, Corumbd,

Pag.: (0100402

| etidio e ARl rading.
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feanserito, com 1840 Ba 4 NMénlo Leite de Barros, conforme cseritura de 037168, lovrada em aolas
do 4" TabeliSo desta cidade, as fls. 157 o 160 do livro 31 ¢ anserito sob n.® 28832, Corumbd, 03
depovernbro de 1.9607,

NADA MAIE CONSTAVA na referides franscoiclo, eujo inbeiro teor aqui bem e felmente

trasladado, me foi pedido pdr cormidio ¢ as folhas e livios competeniss no comego desta
mencicnados, me reporto & dou i@

Certifico & dow € que a presente eopia, reprodusdo avtgntica da matricula a que s¢ celere, & extraida
como eertiddo, nes wenmes do arigo 12, § 1°da Led 8.015/73 (Reglstros Publicos), Emolumentos:
RS 29,00, Funjece (10%) RS 2,90, Funadep (6%) RS 1,74, Funde-PGE (4%%) RS 1,16, 135 (3%)

RS 145, Feadmp (10%%) RS 2,90, Sela: RE 1,50, CorumbaMS. data & hora abaive indicadas:

TR 3 {5
JOSIEHE BEGIHAR BRITO m_—_ FEGLSTRADORA DE IVEIs 20 ms'{;mﬁ
— e

Exclumentos.: RS 25,00 Certiddo expedida bs 13:09:47 horas do dia 13/08/2018.
By E 92 Selo AAP-56408-143-NOR "Confimar a aulantmdade deste selo no site wwwtims jus, b

I
Ef L.1E6 Cadigo de controbe de certidéo :
RS 1,45 ll | 2

B3 1.50 Pag.: 002002 |

Total,......: BE 40,65 TASE4TI00RAR
SELOS B CONTRIBUTCOES
RECOLHIDOS DOR VRREA
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Regisirg de Imdvels da Comareg de Coriumbd— ME - 17 Oficio

JOSE FLAVIO ANDRE BOLINI
Registrador de Imdveis

Reun Firmo dy datos, n'ﬁﬂj‘, Centre TA33 1050 Corinmbd = MS, Fone: 32323800

Emaits gribuscaitucl conmbrdol oo ntiduo{@ot cpm.die

mmm Regisrro cath langada a transericio do tecr seguinte

Livro 3 - AC Ang 1.969 Transerigio das Transmissdes, fls; “112"
Miimers de ordem: “28:821" Transerigilo anterior: "24.224"

Datat 27 de outubro de 1868

Clrennzeripio: “dMuniclpio de Corumbd, comarea do mesmo nome',

Denominagio ow rus ¢ nbmene: 2, 160 ha. na drea denominads “CGoatambd”, ne imdvel roral Vale
do Mabilégue ou Bacia do Mabilégue".

Coracteristice ¢ confrootagles: "LUma parte ideal com a drea de 2160 he {dois mil & cento &
sesgonia hestares), de torras a sor tirdda na gleba denominada “Juatmmba”, de maicr porglo, na dres
de tereas marnls & leveedines com a superficie de 12,200 alg. de medida paulista, igeal a 29.524,0000
ba [vintg & nove mil, quinhentos ¢ vinte ¢ quatre hectares), situndn no imdvel reral depominads
Vale do Mabilégue ou Bacia do Mabilégue, neste munjeipio = comuroa, dentro das geguinies divisas
e confinagies: a0 nordeste do marco quatiofeines crevade A margem esquerda do rio Paraguai, por
linha séca confrontands com temas de Oscar Martines, com o Tuma de 5 E; 45% 36 numa extenslo
de 19,750 m. oté o outrs marcs, A Sudeslc, deste, por linha s#co, confrontando com o5 terrss do
dotninie parieular, som o rwme 5.0, 62° 00" numa extensdo de 11000 melros, &lé o marco
cincofzeis. Ao Sudosgte deste, por Jinha sécs, tonfromtinda com tervas da Mario Bin Rasehini, com
o rumo de NO. 62* 00 numa extensio de 20050 meiros até o marco cravado & margem esquerdn do
nig Paraguai. Ao noroeste; déste ultimo marco, pelo rio Paregusi aeime, margem esquoerda, até o
mared qustrodcines ponio de partida desta descrigho™. “Eu, Crescencie Monteiro da Silva Neto,
oficial do Registro, o liz escrever, conferi, subscrevi ¢ assino {assinado) Crescencio Monteiro da
Silva Neto',

Nome, profissio ¢ domicilic do Adgoirenie: “Andnio Sahib, brasileins, cassdo, proprietrio,
residents nosla cidade®,

Naome, profissiio e domicilio de Tr i Y Amdrico Porphine Nassif & sun mulher DY Ana de
Bamos Massif, brozileiros, casados, proprictirios, residentes nesta cidade™,

Tirsla: “Compra e Venda®.

Formn do tituls, dote ¢ seeventudirlo: “Bxcrituea de 27 de outubes de 1,969, lavrade o5 fls. 1verso
A 05 do kveo n.® 107 do'd” Tabelidlo desia comarsa™.

Valor do contrato: “NCrS 54,000,00",
Condighos do confrata: "MEe Bl

fls. 226

Este documento é copia do original assinado digitalmente por REWGERASHAECNNHIBERRIRIBIDE PEQUSTICLADO ES TADIS MATOL@GRASS DT ABLMA® s Bid@ es026/n0/262d \ACRBIDSHH8628

nérieecddtCI8 21084 &1 §i6dig por &ibaradpatvé@phrs digisss (RAJIATBNPEGIERY2(1TE ascd2 D ARHAT aces 2 ©8/20/isamdde82ufliaracessasar sikeautos processuais, acesse o site

https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062820-99.2099.8.12.0008 e o cédigo 8BBBFHE.



BE
SELOS B COMIRIBUICORS
RECOLHIDOS POR VERRA

Averbagdes: "Certifico e dou 2 gue da escritura consta haver sido exibida e arquiveda sm cantdrio

# certiddo de quitecio dos transmulentes no [MP3, expedido pelo mesmo, sgéncia desta adade, sob
n® 301569, Foi apresentado a este cartorio e arquivado no expediente desta eseritur’ uma fotoedpin
autenticada do recibo certificado de cadastro do imdvel no Ibra, relative an exercicia de 1,969,
certificads emitido em 15 de julho do cormente ano, figuranda o imavel com o 0= 42 09 001 50216,
droa total 40000 frea explotavel nfo anctada, medule 55, numero de modulos 72,72 fagio
mirima de parcelaments 55 00, classificade como latifindio para exploragio, cadastrade e nome
de Amérien Silva digo Americo Porphire Massif e o imposw territorial rural o allluPrl.Elﬂ inchisive
débitos, totalizande NCrS 2.868,50, recolhide ac Banco Financial de Msto Crosso 5.4 sgencia
desta cidade em 24 do corrente més, Corumbd, 27 de outbro de 1.969, * “Centifics ¢ dou £, que
500ha do indvel 2o lado tmnscrito foi penhorade o Transantos — Transporte Rodevidro Cargaa
Lida, conforme metricula sob n® R.01-6.25] no livee 2 ficha 01. Corumbd, 11 de margo de | 981,
Tode tmdvel matriculado na mesma matricula™

NADA MAIS COMNSTAVA nn referida transericlo, cujo inteiro tesr agui bem ¢ felments
rasladade, me foi pedido por cetidio ¢ as folhas ¢ livros compeolentes no comego deata
mencienrdos, me reporto ¢ dou §8

Certifico ¢ dow € gue a presente copia, reprodugdo awidntica da matricula a que so refere, ¢ extralda
codtk0 certhdie, nos termod do artigo 19, § 1° da Lei 6.015:73 (Registros Pablicos). Emolumentos:
RE 29,00, Funjeee (10%) RS 290 lunad&p!&" 1T RS 1,74, Funde-PGE (4%) RS 116, 155 (5%)

R% 145 Feadmp (10%:) RE 2,00, Selo: K5 1,50, Corumbsidd S, data ¢ hora abaixo intlil.'élt.':i.l.ﬁ__'

W
_-'?,l'___-,-'.u I ,-gdlu:,\\

e &,

'i'l'l

3¢ coamoasconuoieaccamase: |11 NI

:

it | ~

10,65 DZRAZ1YMAR01R

1,50 Pag.: 002002,

Sele AAP-SS408-898.NOR “Conﬂrmnr a autenticidade deste selo no site www fims jus.be”
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ANEXO III
SISTEMA DE GESTAO FUNDIARIA- SIGEF

PROTOCOLO: 01.0008.2135.020216-JEMS




FAZENDA GUATAMBU- SIGEF

=AY

[ Informagdes da parcela

Codigo
Denominagao
Area

Data de Entrada

Situagdo

50a32483-0892-4b74-2456-cd0b561128b6
Fazenda Guatamb(i / Fazenda Guatambli
1647,0051 ha

14/05/2018

Certificada - Sem Confirmacéo de Registro em Cartério

Responsavel Técnico

MARIO MAURICIO VASQUEZ BELTRAQ (AAC)

Nenhum requerimento

ART 1320160022583 - MS

Envio ® Envio 14/05/2018
[ Histérico (Qtd. Requerimentos: 0)

Requerimento Status Data

Fonte. Sistema de Gestdo Fundiaria-SIGEF

fls. 280

Este documento é copia do original assinado digitalmente por REWGERASHAECNHIBERRIRIBLDME PEQUSTICLADO ES TADIS MATOLEGRIASS DT ARLMRA® s Bid@ es026/n0/262d \ACRBIDSHN8628

nérieecddCIS 21084 &1 §i6dig por &ibaradpatvé@phrs digisss (RAJIAT2BNPEEHIERY2(1TE ascd2 D RHAT aces 2 ©8/20/isamdde82ufliaracessasar sikeautos processuais, acesse o site

https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062820-99.2099.8.12.0008 e o cédigo 8BBBFHE.



MEMORIAL DESCRITIVO- FAZENDA GUATAMBU

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO
Denominagédo: Fazenda Gi a Natureza da Area: Particular
Proprietario: Companhia de Investimentos do Centro Oeste CNPJ: 08.729.408/0001-00
Matricula do imovel: 6251 Codigo INCRA/SNCR: 0000270890105
Municipio/UF: Corumba-MS Cartério (CNS): (06.241-4) Corumba - MS

Responsavel Técnico: MARIO MAURICIO VASQUEZ BELTRAO
Formagao: Engenheiro Cartégrafo

Codigo de credenciamento: AAC CREA: 1577/DIMS
Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000 A.R.T.: 1320160022583 - MS
Area (Sistema Geodésico Local): 1647,0051 ha Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas
Perimetro (m): 18.320,77 m Azi Azimutes £SiCO!
DESCRICAQO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Codigo Longitude Latitude Altitude (m) Codigo Azimute Dist. (m) Confrontaces

TAACMIZ3I60 | 575030170 | 10°5807.045" BT5T RAC-M-Z0T07 13500 B354 [CNS BT THal Temas aa T C5T TNCRA BT D30 UR.

AAC-M-29197 -57°48'37.697" -20°00"19,176" 97,03 AAC-M-J986 193°45° 3243.34  |CNS:062414 | Mat Terras da | Fazenda Aterradnho, Cod. INCRA: 807.030 004,

AAG-M-J986 -57°49'04.246" -20°02'01.616" 9591 AAC-M-J0985 318°48' 395109 |CNS-0014 (Mt 26500,
AAC-M-J0985 -57°50'33.771" -20°00'24,891" 96,29 AAC-M-J984 318°41° 290346  [ONS: 082414 | Mat. 28562
AAC-M-Jo8d | -57°51'39.680" -19°50'13,957" 96,76 AAC-V-123296 318°43' 3204 [ONS:082414Mat 26560

AACV-123206 | -57°51'40.416" -19°59'13, 174 874 52°01" 14438 |mamem esquerda do Rio Paragua:

AAC-P-04505 -19°59'10,285" 87.33 15722 14591 | margem esquersa do Rio Paraguai

AAC-P-94506 -19°59'05,710 87.35 32°11" 139,34 |margem esquerda do Rio Paragua

AAC-P-34507 -19°59°01,875° 87,39 78°23 12554 |margem esquerda do Rio Paragus

AAC-P-04508 -57°51'28.388" -19°59'01,054" 8733 32°2¢" 161,93  |margem esquerda do Rio Paraguai

AAC-P-04500 | _-57°51%25 400" ~19°58'56 610" 87.4 44°34° 158,10 __|margem esquersa do Rio Paragua:

AAC-P-04510 | -57°5121.581" -19°58'52.946° 8733 33022 162,85 _|margem esquersa do Rio Paraguai

AAC-P-94511 | -57°51'18.499" -19°58'48.524° 87.29 27°31° 169,60 |margem esquerda do Rio Paraguai

AAC-P-94512 | -57°51"15.962" -19°58'43,922" 8733 40°11" 120,8 | mermem ssquerca do Rio Paraguai

AAC-P-94513 | -57°51'13.281" -19°56'40,921" 87,36 45°28' 146,96 |margem esquerda do Rio Paraguai

AAC-P-94514 | -57°51'09.677" -19°58'37,570" 8741 37°30' 171,03 |margem esquerda do Ao Pargual

AAC-P-G4515 -57°51'06.076" -19°58'33,135" 87.35 24740 141,52  |margem esquerda do Rio Paraguai

AAC-P-04516 | -57°51104.044" -19°58'28 93" 8727 31731 9936 ___|mamem esquerda 6o Rio Paragua

AAC-P-G4517 -57°51'02.257" -19°58'26.199" 87.31 13°62 11467 |margem esquerca do Rio Paragual
Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas i 5 e assinadas pelo avel Técnico (C!

Pagina 1/2

Fonte: Sistema de Gestao Fundiaria

MEMORIAL DESCRITIVO- FAZENDA GUATAMBU

AAC-P-94518 -57°5101.311" -19°58'22 579" 87.37 AAC-P-94519 37°35' 47.38 margem esquerda do Rio Paraguai
AAC-P-04519 -57°51'00,317" -19°58'21,358" 87.39 AAC-P-94520 58°50" 166.8 margem esquerda do Rio Paraguai
AAC-P-94520 -57°50'55.408" -19°58'18,551" 8733 AAC-P-94521 64°51" 165,95  |margem esquerda doRio Paraguai
AAC-P-94521 -57°50'50,241" -19 6.258" 87.14 AAC-P-04522 54°00° 180,83 |margem esquerca do Rio Faraguai

AAC-P-94522 | -57°50'45,20¢ -19°58'12,802" 88,89 AAC-P-94523 51°47 1597 |maroem esqueréa do Rio Paragusl
AAC-P-94523 -57°50'40,893" -19°58'09,590" 87.11 AAC-M-33360 32729 9278 [margem esquerda do Rio Paraguai

CERTIFICAGAQ:  5da32483-0892-4b74-a456-cd0hS6 112806
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagdo: ~ 23/05/2018 18:10

Data da Geragdo:  03/07/2018 15:10

Certificada - Sem Confirmagio de Registro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmacéo do registro da certificacdo em cartério

A autenticidade desde documento pode ser veriicada pelo enderego eletrdnico hitpi/sigef.incra.gs 4674

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas i 5 it inadas digi pelo avel Técnico (C

Pagina 2/2

Fonte: Sistema de Gestdo Fundiaria
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FPROTOCOLO: 01.0008 2135 020216~ TEMS

ANEXO IV
CADEIA DOMINIAL
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CADEIA DOMINIAL DA MATRICULA N° 6.251

Matricula; 11,177
Area:- ha
Lugar denominado: Bacia do
Nabileque

Adquirente: Oscar Martinez
Data: 09.02.1956
CRIde Corumbd— MS

L 4
Matricula: 18.458
Area: 29.524 ha
Lugar denominado: Bacia do
Nabileque
Transmitente: Oscar Martinez

Adquirente: Jodo Zillo

Data: 25.04.1962
CRI de Corumbia = MS

Transmitente: Estado Do Mato Grosse

Matricula: 24.085
Area: 1750 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Jodo Marcos Dolabani
Data: 12.01.1996
CRI de Corumba — MS

Matrfcula: 24.083
Area: 3,500 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Sonner Domingos Kassar
e Outra

Data: 20.01.1996

CRI de Corumba —M5S

Matricula: 24.086
Area: 3000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Anibal dos Santos
Data: 12.01.1996
CRI de Corumbid — MS

Matricula: 22,906
Area: 3.600 ha
Lugar deneminado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adgquirente: Edizio Saldanha de
Almeida
Data: 20.04.1965
CRIde Corumbad - MS

Matricula: 22.907
Area: 3.600 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adguirente: Afonso de Oliveira e
Outro

Data: 20,04.1965

CRIde Corumbd ~ MS

Matricula; 24.084
Area: 1750 ha
Lugar dencminado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: José Ibrahim Lotfi & Sami
Lotfi

Data: 12.01.1996

CRIde Corumbd - MS

Matricula: 24.088
Area: 2000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Antonio dos Santos
Data: 12.01.1996
CRI de Corumba— MS

Matricula: 24.088
Area: 2000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adguirente: Dra, Helena Brito Bacchi
de Araujo

Data: 25,02.1996

CRIde Corumbd = MS

Matricula: 30.404
Area: 1823 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adguirente: Equicio de Figueiredo
Abath

Data: 31.04.1971

CRI de Corumba - MS

¥

Matricula: 30.645
Area: 755 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Osear Martinez
Adquirente: Sebastiana Paiva Leal
Data: 26.06.1971
CRI de Corumbd - M5

Matricula: 24.224
Area: 4000 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Américo Porphirio Nassif
Data: 08,03.1996
CRIde Corumba —MS

L1

Matricula: 30,646
Area: 1.080 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Faustino Paiva Ortega
Data: 26,06.1971
CRIde Corumba ~ MS

Matricula: 30,647
Area: 241 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Oscar Martinez
Adquirente: Jesus Paiva
Data: 26.06.1971
CRIde Carumbi - MS

Matricula: 28.832
Area: 1.840 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Américo Porphirio
Nassif
Adquirente: Nénio leite de Barros
Data: 03.11.1969
CRI de Corumba - M§

Matricula: 28.821
Area: 2.160 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Américo Porphirio
Nassif
Adquirente: Anténio Sahib

Data: 27.10.1969

CRI de Corumba - MS

»

Matricula: 6,251
Area: 2.160 ha
Lugar denominado: -
Transmitente: Antonio Sahib
Adquirente: -
Data: 27.10.1969
CRI de Corumba - MS

Fonte: Diligéncias Real Brasil Consultoria.
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PROTOCOLO: 01.0008.2135.020216-JEMS

ANEXO V

RELATORIO DE AVALIACAO
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da area onde se encontra a matricula 6.241 do CRI de

Corumba-MS, informando o atual valor de mercado dos

imoéveis.
PERICIA DE NATUREZA CONSTATATIVA AVALIATORIA

OBJETO: Encargo pericial objetivando avaliar o local

CAMPO GRANDE-
FEVEREIRO

LAUDO TECNICO PERICIAL
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BRASIL

PERICIAS ¢« AUDITORIAS ¢ AVALIACOES

1. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

£50126/M0/R8RH \ACRBASD 08118628

2108461 @i6dig por &Ebaradpatraaptrs digitsso (RAJJATIeonpHEiER 219 ascd@B/RHAT aees 2/ ©6/20Rsaw d0e62u Blaracesssar siseautos processuais, acesse o site

esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062820-89.2099.8.12.0008 e o cédigo 8BBEFHE.

A area de pesquisa esta situada no Municipio de Corumba, regido Centro-
Oeste do Brasil. A altitude do municipio varia entre as cotas 118 e 950 metros acima
do nivel do mar, em vista da “Morraria do Urucum”, considerado um dos pontos mais
altos do Estado do Mato Grosso do Sul. Corumba se estende por area de
aproximadamente 64.721,719 km? e esta sob a influéncia do Bioma Pantanal. O
municipio abrange em seus limites os Municipios de Sonora, Coxim, Rio verde de

Mato Grosso, Aquidauana, Miranda, Bodoquena e Porto Murtinho.

O Municipio de Corumba possui vegetacao rica e variada, que inclui a
fauna tipica de outros biomas brasileiros, como o cerrado, a caatinga e a regido
amazonica. A camada de lodo nutritivo que fica no solo apds as inundagoes permite o
desenvolvimento de uma rica flora, porém restringe a producao agricola em grande
parte de sua extensao territorial. As regides mais altas que nao sdo inundadas sao
chamadas de Cordilheiras, as partes mais baixas que ficam alagadas recebem o nome

de Baias.

Dado o exposto acima, observa-se que as condigdes edafoclimaticas da
regido contribuem para que o municipio tenha uma forte vocagiao para a pecudria,
entretanto, apresenta algumas limitacoes em relacdo ao clima, principalmente no
periodo chuvoso (dezembro a fevereiro), onde ocorrem veranicos (periodos secos),
dificultando o sucesso da producdo agricola. Vale ressaltar que Corumba possui os

maiores rebanhos ovinos, equinos e asininos de Mato Grosso do Sul.

No grafico apresentado na Figura 3 estdo inclusas as médias climatoldgicas
de precipitacdo pluviométrica, temperaturas minimas e maximas do Municipio de

Cuiab4, estimadas em fungdo de uma série de dados coletados nos tultimos 30 anos.
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Figura 1 - Climatologia do Municipio de Corumbé - MS

CLIMATOLOGIA CORUMBA - MS
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Fonte: Imagem extraida do google - Climatempo.

2. PEDOLOGIA E ASPECTOS GEOMORFOLOGICOS DA AREA

As propriedades rurais, em sua maioria, caracterizam-se por diferentes
tipos de solo, oscilacao na sua declividade, variaveis na sua cobertura do solo e

predominio de atividade econéomica.

Assim, a fim de que seja realizada a divisao das areas em conformidade
com todos esses atributos, é comum a utilizagdo de sensoriamento remoto em virtude
de sua capacidade de assimilar informacées relativas a cobertura do solo, tal qual sdo
utilizados dados pedolégicos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica IBGE)

e base de dados geomorfométricos do Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais

(INPE).

Realizada a coleta das informacées necessarias para a caracterizacio das
areas, vimos apresentar através de mapas ilustrativos e prestar consideragoes acerca
do relevo das areas, tipos de solo predominantes e, finalmente, a utilizagio atual do

solo da propriedade avalianda.
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A declividade da regido onde se encontra o imével rural foi determinada
com base nos estudos realizados pela Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria

(Embrapa), sendo classificada da seguinte forma:
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e Plano: 0—3%

e Suave ondulado: 3-8%

¢ Ondulado: 8-20%

e Fortemente ondulado: 20-45%

Desta feita, aplicou-se a referida classificacio em funcido das cores
espectrais atribuidas segundo dados geomorfométricos fornecidos pelo INPE e

reproduzidos em conformidade com as regides de todo o Brasil.

Além disso, foram levantadas informacbes acerca dos tipos de solos
predominantes nas areas em destaque, considerando a classificacio comumente
utilizada no ambito da pedologia, realizada pela Embrapa e disponivel na 2° Edicao

do Sistema Brasileiro de Classificacio de Solos (SiBCS).

Ao elaborar mapa de declividade da area, baseado em dados geoespaciais
do INPE, reproduzidos pelo programa Quantum GIS, foi observada a condi¢io de
relevo plano em sua grande maioria, algumas partes suave suave ondulado e uma
pequena parcela onde. A figura abaixo contém elementos capazes de demonstrar a

condi¢io atual do relevo da area.
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Figura 2 - Mapa de declividade do Vale do Nabiléque
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O tipo de solo predominante na regiao onde esta situada a area de pesquisa
PLANOSSOLO HIDROMOFICO,

caracterizados por possuirem um expressivo gradiente textural (mudanca textural
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abrupta) entre os horizontes superficiais (A ou E) de textura arenosa e o

subsuperficial (B) com acentuada concentracdo de argila, de estrutura em blocos

£50126/M0/R8RH \ACRBASD0SE)B8628
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angulares, prismaticas ou colunares e coloragao acinzentada, com ou sem a presenca
de mosqueados. De maneira geral, sdo solos imperfeitamente mal drenado devido a
baixa permeabilidade do horizonte subsuperficial (B), ocasionando assim, um

acumulo temporario de Agua em superficie.

Insta constar que a area se encontra em uma regido de solos alagados das
macrorregides de Corumbé, especificamente o Nabiléque, de tal modo que na
localidade em sintese, observou-se o predominio do exercicio da pecuaria em varios
pontos da regido, ainda que sujeitas as enchentes provocada pelas cheias do Rio

Paraguai e suas vertentes em momentos periddicos.

3. METODOLOGIA APLICADA

Considerando a magnitude do Laudo de Avaliacao, além da situacao atual
da regido, o corpo técnico responsavel pela elaboracio do trabalho técnico, optou por

proceder a avaliacdo valendo-se do método comparativo direto de dados de mercado

para a aferi¢ao do valor de mercado do hectare da area penhorada.

A escolha de tal metodologia mostra-se a mais adequada pois, ao realizar
consulta prévia acerca do mercado imobiliario local, observou-se a disponibilidade de
dados amostrais completos, seguros e confiaveis, fator este que garante a

fidedignidade da base amostral, passivel de aditamento.

Desta feita, procederam-se os trabalhos técnicos de avaliacdo nos termos
recomendados pelas normas e defini¢oes estabelecidas pelo IBAPE e da ABNT

(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), especificamente a NBR 14.653-3/2004.

3.1. TRATAMENTO DE FATORES

Os elementos comparativos utilizados para formacgao do valor do hectare,
apresentam caracteristicas heterogéneas e, portanto, se faz necessario a

homogeneizacido das amostras. Para isto, foram utilizados os seguintes fatores:
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a) FATOR ATIVIDADE ATUAL: utilizado para corrigir a discrepancia
entre os valores das diferentes atividades de uso do solo, variando em

uma escala de 0,9 a 1,10;
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b) FATOR DISTANCIA: corrige as discrepancias relativas em relagao a
distancia sobre o conjunto de elementos amostrais, visando uma maior
semelhan¢a com a area avalianda. Corresponde a um deflator de 0,9 a
1,10.

¢) FATOR NATUREZA: utilizado para homogeneizar iméveis que se
encontram em oferta ou imoéveis com negoécio realizado, correspondente
a um deflator de 0,90 a 1,00. Corrige a elasticidade da informacao, pois
usualmente os iméveis sdo ofertados em valor superior ao que sio
efetivamente transacionados.

As variaveis que determinam a homogeneizacio dos elementos amostrais

devem ser indicadas pelas entidades técnicas regionais reconhecidas, revisados

periodicamente e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.

3.2. ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO — NBR 14653-3:2004

Nesta sessdo serdo abordadas as questoes referentes ao Grau de
Fundamentacdo e Precisdao dos resultados apurados pelo trabalho técnico de
avaliacdo, objeto de desenvolvimento, bem como a pontuacdo para fins de

classificacao, conforme as normas correspondentes.

3.2.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

A norma NBR-14.653-3 “Avaliacdo de Bens” da ABNT, Parte III - “Iméveis
Rurais” confere 3 (trés) Graus de Fundamentacido aos Trabalhos Técnicos de

Avaliacido, demonstrados na tabela a seguir:
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Tabela 1 - Pontuacgao do Enquadramento do Grau de Fundamentacgao

GRAUS I I I
PONTOS MINIMOS 12 36 71
PONTOS MAXIMOS 35 70 100

Ao classificar as avalia¢ées quanto ao grau de fundamentacao, consideram-

se pontos para cada exigéncia alcancada, conforme demonstrado na tabela a seguir:
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3.2.2. GRAU DE PRECISAO
Quando o método comparativo de dados de mercado é utilizado de forma
exclusiva, as avaliacdes de imdveis rurais sio especificadas quanto a estimativa do

valor de mercado encontrado, conforme destacado na tabela a seguir:

Tabela 3 - Grau de precisdo para o Método Comparativo Direto de Dados

DESCRICAO s

AMPLITUDE DO INTERVALO DE 5
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO <30% 30%-50% >50%
VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA :

3.2.3. ENQUADRAMENTO NOS GRAUS

A metodologia alcangou 71 pontos no que diz respeito ao grau de
fundamentacido, enquadrando o trabalho técnico de avaliacdo no Grau II de
Fundamentagao. Quanto ao grau de precisao, o trabalho obteve uma porcentagem de
amplitude de 24,58%, enquadrando-se no Grau III de Precisdo. Visto que a
determinacio dos graus de fundamentacio e precisdo foram realizados com base nos
parametros estabelecidos pela norma NBR 14653-3:2004, o presente trabalho pode

ser assim enquadrado:

Tabela 4 - Enquadramento da avaliacgao

ENQUADRAMENTO GRAU

GRAU DE PRECISAO 11

GRAU DE FUNDAMENTAGAO I

4. FORMACAO DOS VALORES

4.1. APLICACAO DO METODO COMPARATIVO DE MERCADO

A coleta de elementos amostrais pode ser realizada através da pesquisa de
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comumente, figuram no mercado imobiliario regional. Assim, as consultas se deram
via contato direto com corretores, através de classificados e portais eletronicos de

1mobiliarias que atuam na regiao pertinente.

aEoRd@ esol26/h0IReRd ACREIS0RM088828
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Ao proceder a coleta das amostras, foram identificados 16 (dezesseis)
elementos amostrais, significativamente comparaveis naquilo que concerne as
caracteristicas da regiao de Corumba. Na tabela abaixo, estdo contidos os elementos
comparativos (iméveis amostrais) obtidos através de pesquisas de mercado realizadas

no més de dezembro de 2018.

Tabela 5 - Relagdo de Elementos Amostrais

ELEMENTOS AMOSTRAIS

MUNICIPIO AMOSTRA AREA (ha) VALOR TOTAL | VALOR/HECTARE | BENFEITORIA NATUREZA *DISTANCIA (km) ATIVIDADE ATUAL CONTATO SITE/E-MAIL TELEFONE E:::LAE?AA
CORUMBA 1 1975,00 RS 6.547.125,00 § RS 3.315,00 EXISTENTE OFERTA 290 PECUARIA WWW.OLX.COM.BR (16)99730 6869 dez/18
CORUMBA 2 2500,00 RS 7.500.000,00 { RS 3.000,00 EXISTENTE OFERTA 16 PECUARIA WWW RURALTERRA NET 19 dez/18
corunsA 3 U000 RS 380000000 | RS 271429 |  pusTEnTe oreRTA S PECUARA WACVIVAREAL COM B der/is
CORUMBA 4 3000,00 RS 7.000.000,00 § RS 233333 EXISTENTE OFERTA 30 PECUARIA WWW.IMOVELWEB.COM 3R dez/18
corusA s 215000__RS__ 300000000 | RS 139535 | BUSTENTE oreRTA 3 PecusmA oucom R derps
CORUMBA 6 2934,00 RS 4.690.000,00 | RS 1.598,50 EXISTENTE OFERTA 100 PECUARIA WWW.OLX.COM.BR dez/18
CORUMBA 7 1500,00 RS 3.100.000,00 | RS 2.066,67 EXISTENTE OFERTA 150 PECUARIA WWW.CAMPAINHA.COM BR dez/18
CORUMBA 8 4580,00 RS 13.500.000,00 | RS 2.947,60 EXISTENTE OFERTA 28 PECUARIA WWW.IMOBR.COM.BR dez/18
CORUMBA 9 6937,00 RS 16.000. 2.306,47 EXISTENTE OFERTA 30 PECUARIA mande veis WWW.IMOVELWEB.COM B8R (13) 9815 dez/18
conunsi 0 26000 RS 534 200000]  ExsTENTE oreRTA 100 PecustA CHAPOUIN IMOVESS N CHAPOLINIIIOUES COML B8 (67199947 4947 seans
CORUMBA 1n 5500,00 RS 5.454,55 EXISTENTE OFERTA 110 PECUARIA MENDES £ o TDA v BR (15)3259-3269 dez/18
CORUMBA 12 5530,00 RS 2 0.000,00 4.520,80 EXISTENTE OFERTA. 71 PECUARIA AGRAIMOVEIS WWW.IMOVELWEB.COM.BR {11)4555-1400 dez/18

T CononEA 5 O YT T oA & FECUAA PN NS e e GiEE ses/i8
CORUMBA w 100000 RS S00000 | EXSTENTE OFERTA > FECURRIA FROPERATI YW FROPERATLCOM B% - der/in
conunss 5 o600 RS amsis|  EXSTENTE oreRTA = PeCuUAA Marcso Couto'ia WIWIMOBR COM.38 (1570101999 deafin
coru % @00t 2700000] R arsies|  esente oreRm w pecuinn sivio carraTo waws comsn (11991301850 dexyts

~Bstincia - Tpio 0 qual exta mseric

Cumpre ainda dizer que a todas as propriedades amostrais obtidas
abrangem exclusivamente a atividade de pecuaria, a insercio de elementos amostrais
com tais caracteristicas se deve a importancia da utilizacao de amostras comparaveis

aos 1moveis situados na regido de Corumb4, onde se encontra a referida area.

As descricoes, fonte e outras observacoes acerca das amostras coletadas,
fornecidas pelos corretores responsaveis pelos antncios das amostras utilizadas neste
trabalho técnico, estao inclusas nos Anexos apresentados ao final deste Laudo

Pericial.

4.2. CONSIDERACOES ADICIONAIS

Para a aferigao do valor total do imével, o presente trabalho valeu-se da

aplicacdo do método comparativo de dados de mercado, assim como do tratamento
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cientifico realizado por meio de modelos de fatores criados pelo software de estatistica

INFER 32 da Aria Sistemas.

Tal procedimento é recomendado e comumente utilizado quando se deseja
estudar o comportamento do preco do hectare (R$/ha) de uma regifio em relacio aos
fatores que sdo responsaveis por homogeneizar a variabilidade de precos das
amostras obtidas, conforme estabelece os parametros delineados no “Anexo A” da

norma ABNT NBR 14653-3:2004.

Considerando que todas as amostras obtidas possuem benfeitorias e
passaram por tratamento estatistico, sendo homogeneizadas com base nas variaveis
atribuidas pelo perito, a presente avaliacao confere valor tinico ao hectare, admitindo
o importe das benfeitorias produtivas e nio reprodutivas apenas para o aferimento
do valor de terra nua (VTN) do imével, apresentado no decorrer deste laudo de

avaliacao.

4.3. RESULTADO DO TRATAMENTO DE FATORES

Tendo em vista as caracteristicas da area avalianda, referente a localizagao

e acesso, a estima do hectare foi atribuida em fun¢io do VALOR MEDIO gerado pelo

software estatistico, compreendendo valor unitdrio de R$ 2.436,45 (Dois Mil e

Quatrocentos e Trinta Seis Reais e Quarenta e Cinco Centavos).

Os calculos que corroboraram para obten¢ao do valor atual do bem imével,
estdo demonstrados nos Anexos do presente trabalho técnico, por meio de relatério

estatistico completo, contendo graficos, planilhas, entre outros dados elucidativos.
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PROTOCOLO: 01.0008.2135.020216-JEMS

ANEXO VI

ELEMENTOS AMOSTRAIS




ELEMENTO 01

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 1975,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 290

VALOR DO IMOVEL

RS 6.547.125,00

VALOR POR HECTARE R$ 3.315,00
BENFEITORIAS EXISTENTE
NATUREZA OFERTA

FONTE flyntparada
SITE WWW.OLX.COM.BR
CONTATO (16) 99730 6869

OBSERVAGOES DO JMOVEL

Fazenda com quase 2000 hectares a 290 km de Corumba, 250

hectares de pasto.
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ELEMENTO 02

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 2500,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 16
VALOR DO IMOVEL R$ 7.500.000,00
VALOR POR HECTARE RS 3.000,00
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Imobilidria Rural Terra
SITE WWW.RURALTERRA.NET

CONTATO (15) 9 9729-8912

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Area: 2.500 hectares; - 01 Casa sede; - 01 Casa Capataz; - 01 Casa
funcionario; - 01 Galp&o Oficina; - 01 Mangueiro Completo; - Pasto
nativo (necessita limpeza); - 22 divisGes de pasto; - Energia Elétrica; -
Localizagdo: 16 Km da cidade na Regido do Cinturdo Verde. OBS:
Uma das divisas da propriedade pega uma frauda de Pantanal e
outra pega uma frauda de morro. Consulte-nos sobre a
disponibilidade do imével e as informagdes do imdvel anunciado.
Valores sujeitos a alteragdo.
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ELEMENTO 03

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 1400,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 60

VALOR DO IMOVEL R$ 3.800.000,00
VALOR POR HECTARE RS 2.714,29
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Imobilidria Viva Real
SITE WWW.VIVAREAL.COM.BR

CONTATO -

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Municipio de corumba (60 km de corumba e 370 km de campo
grande), as margens da famosa estrada parque do pantanal (tem
3,9 km de margem a esta estrada), bem ao lado do porto do manga
e da balsa de passagem da estrada. Facil acesso, tanto vindo de
Miranda pela estrada parque, como vindo de corumba. Regido
muito famosa pela pecuéria de corte (tem varias fazendas e recintos
de leildo perto) e pela diversidade biolégica e da fauna do pantanal,
e pelas pescarias no rio paraguai, negro e abobral. O imével:
topografia plana, area do pantanal sul-matogrossense as margens
do rio paraguai (tem 5,7 km de margens do rio paraguai. Tem
1.400 ha de pastos nativos e areas de mata fechada e corichos
tipicos do pantanal. Tem casa sede, casas de colonos, paiol-
depdsito, curral, embarcadouro para gado em barcaga boiadeiras
(alugavel pelas outras fazendas da regido que queiram atravessar o
rio e/ou transportar fluvialmente gado em pé. Tem tudo necessario
para desenvolver atividade de pecudria, inclusive, galp&es,
nascentes, lagos . . . Atividade atual: pecuaria de corte, turismo e
pescarias. Documentagdo: tudo em ordem, incra, escrituras e
impostos. Agradecemos a preferencia! - 18/11/2018
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ELEMENTO 04

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 3000,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 30

VALOR DO IMOVEL RS 7.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 2.333,33
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Agraimoveis
SITE WWW.IMOVELWEB.COM.BR
CONTATO (11) 4555-1400

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Fazenda em Corumba, com 3.000 ha, com varias divisdes de
pastagens, faltando limpeza, fica no inicio do pantanal, e a 38 km
do Aeroporto da Cidade, tem casa sede, alojamento para
funcionarios, curral com brete e embarcadouro, fazenda toda
cercada com arame liso e palanques de aroeira.
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ELEMENTO 05

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 2150,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 60

VALOR DO IMOVEL RS 3.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 1.395,35
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE J A Do Carmo Empreendimentos Rurais
SITE WWW.OLX.COM.BR
CONTATO (67) 99962 4995

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Fazenda a venda em Corumbavom 2150 hectares a 60
quilometros da cidade.
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ELEMENTO 06

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

OBSERVAGOES DO IMOVEL

AREA (HECTARES) 2934,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 100

VALOR DO IMOVEL RS 4.690.000,00

VALOR POR HECTARE RS$ 1.598,50
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Planio
SITE WWW.OLX.COM.BR
CONTATO (18) 99731 9692

A Fazenda Boa Esperanga esta situada no Pantanal do Jacadigo, em
Corumba/MS, faz divisa seca com o Forte Coimbra (Exército
Brasileiro) e Bolivia, quase & margem direita do Rio Paraguai. E
cortada pelo Corixo das Gargas e tem altitude entre 85/100 metros
acima do nivel do mar. O acesso pode ser por terra (na época seca)
ou por barco, descendo o Rio Paraguai a partir do Porto Morrinho.
A propriedade rural tem solos profundos, argilosos de cor preta
e/ou acinzentado escuro. S3o alcalinos de PH acima de 6, com alta
taxa de Ca (célcio), Mg (magnésio), K (potdssio) e Na (sédio) e com
auséncia de aluminio. Asoma de bases (T) éentre 17 e 40 e
saturagdo de bases (V%) entre 60 e 100%. Esta completamente
formada, por pastagens altas de capim nativo (Mimoso e Felpudo)
e com leguminosas do género Estilosantes, totalmente limpa e
despraguejada. A Vegetagdo é do tipo Savana Estépica (parque com
floresta de galeria). Ocorréncia de Angico Vermelho, Paratudo, Inga,
Ipé (Pitiva regional), Caranda e Quebracho nas matas ciliares (Corixo
das Gargas) e nas cordilheiras.
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ELEMENTO 07

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

OBSERVAGOES DO IMOVEL

AREA (HECTARES) 1500,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA
DISTANCIA (KM) 150
VALOR DO IMOVEL R$ 3.100.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 2.066,67
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE J A Do Carmo Empreendimentos Rurais
SITE WWW.CAMPAINHA.COM.BR
CONTATO (67) 99962 4995

Fazenda de pecuaria,localizada na regiao do paiuaguas, com 1,500
ha, e varias benfeitorias, tais como curral com brete,tronco,coberto,
varias divisoes, curral em cordoalha,casas de funcionario estilo
pantanal, varias envernadas, agudes feito com draga, pois na epoca
da seca, nao falta agua pro gado,pois e uma regiao, kque quaze nao
pega agua de enchente, por ser uma area considerada, alta
pantanal,muito boa pra formar pasto como; humidicula, e varias
outras qualidades da regiao, tem acesso x carro x coxim 150km, e
aviao x corumba, ou onde quizer, pois tem pista de pouso pra
pequenas aeronaves,
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ELEMENTO 08

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 4580,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 28
VALOR DO IMOVEL R$ 13.500.000,00
VALOR POR HECTARE RS 2.947,60
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE WWW.IMOBR.COM.BR
SITE Marcelo Couto Silva
CONTATO (11) 97414-1999

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Localizagdo Municipio de Corumba/MS

Acesso Estrada Parque com acesso o ano todo a 25 km do asfalto e
28 Km da cidade.

Area 4.580 Hectares Valor R$ 13.500.000,00 (Treze milhdes e
quinhentos mil reais)

OBS 01: Se houver interesse por parte de um possivel comprador,
podem ser negociados a parte: Rebanho, Maquinas e
implementos, mobilidrio da Casa Sede e Quiosque, postes de
Aroeira e etc.

0 valor do rebanho é o prego de mercado e o restante fica sujeito a
analise. Condices de Pagamento A combinar.

Aptiddo Pecudria de Corte (Recria e Engorda) e Ecoturismo.
Pastagens 846 ha —Reserva Legal 320 ha - Pasto Formado 3.414
ha —Pasto Nativo (Pantanal): passando por processo limpeza e
formacdo de pastagens. Benfeitorias 01 Casa sede (muito boa); 01
Quiosque amplo com saldo para festas, churrasqueira, cozinha
climatizada, 02 apartamentos; 01 Piscina
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ELEMENTO 09

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBEO DE 2018

AREA (HECTARES) 6937,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 30
VALOR DO IMOVEL R$ 16.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 2.306,47
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Fernandes Imdveis
SITE WWW.IMOVELWEB.COM.BR
CONTATO (13) 98151-2615

OBSERVAGOES DO IMOVEL

FAZENDA REGIAO DO RABICHO- CORUMBA/MS — Localizagdo-
Municipio de Corumbd/MS

Acesso, Estrada Parque com acesso o ano todo a 25 km do asfalto e
30 Km da cidade.

Area, 6.937 Hectares, Valor R$ 16.000.000,00 (Dezesseis Milhdes
de Reais). Condicdes de Pagamento A combinar. Aptiddo Pecudria
de Corte Pastagens Pasto Nativo Benfeitorias
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ELEMENTO 10

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 2670,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 100
VALOR DO IMOVEL R$ 5.340.000,00
VALOR POR HECTARE RS 2.000,00
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE CHAPOLIN IMOVEIS
SITE WWW.CHAPOLINIMOVEIS.COM.BR

CONTATO (67)99947-4947

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Fazenda para Venda em Corumba MS, com 2.670 Hectares, 80%
pronta com capim nativo e capim humidicola ( 15 ha ) sede, curral (
para 1.000 cabegas com tronco, brete e ovo cobertos ), casa de
funcionario , mata de 220 ha com madeiras de lei, 60 KM da Br 262
e 35 km da estrada estadual que vai para o Forte Coimbra, 100 km
de Corumba, 60 km de chdo e 40 de asfalto PRECO : R$2.000,00
por hectares entrada e restante 2 pagamentos indexados em
IGPM
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ELEMENTO 11

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 5500,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA
DISTANCIA (KM) 110
VALOR DO IMOVEL R$ 30.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 5.454,55
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE MENDES E MIRANDA IMOVEIS LTDA
SITE WWW.IMOVELWEB.COM.BR
CONTATO (15) 3259-3269

OBSERVAGOES DO IMOVEL

FAZENDA NA REGIAO DA NHECOLANDIA EM CORUMBAMS
4.000ha de pasto formado. Benfeitorias: Casa Sede; casa p capataz;
casa p funcionério; galpdo p pedo solteiro; mangueiro Completo;
galpdo-garagem p maquindrio; pogo semi-artesiano; pista de
aviagdo com 650m. Fazenda 100% documentada, toda a drea esta
escriturada e averbada em cartério de Registro de Iméveis.
Propriedade Georreferenciada e Certificada (INCRA). Acesso por
estrada rural vicinal de terra e estradas pantaneiras, 90 km do
asfalto a (Rodovia Federal) e 110 km de Corumba-MS.
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ELEMENTO 12

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 5530,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 71

VALOR DO IMOVEL R$ 25.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 4.520,80
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE AGRA IMOVEIS
SITE WWW.IMOVELWEB.COM.BR
CONTATO (11) 4555-1400

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Fazenda com 5.530 hectares, tem 15 divisoes de pastagens com
corredor central, mangueiro completo, balanga, tronco,
distribuigdo de dgua encanada nas pilhetas opu bebedouros de
concreto de 16.000 litros, pasto nativo para 3.000 vacas
parideiras, rodovia de acesso muito boa, casa sede, alojamento,
casa de funcionarios, galpdo para maquinarios, casa de carneiros e
cabritos, energia rural, georreferenciada e certificada, Preco 25
milhoes de reais, Aceita imovel em parte de pagamento ou permuta
por fazenda que este com cana.
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ELEMENTO 13

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 5435,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 80

VALOR DO IMOVEL R$ 19.022.000,00
VALOR POR HECTARE RS 3.499,91
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE FAZENDAS MS
SITE fazendas.ms@hotmail.com
CONTATO (67) 3352-8037

OBSERVAGOES DO IMOVEL

5.435 ha. (Cinco Mil, quatrocentos e trinta e cinco hectares) ou
2.246 alg. (Dois mil duzentos e quarenta e seis Alqueires),
georeferenciada, documentagdo em ordem. Vazantes
(Escoamento, saida), corichos (lagoas naturais tipicas do pantanal).
80 km da cidade de Corumba, sendo parte por estrada de terra
cascalhada em bom estado de conservagdo, com acesso ano todo e
qualquer tipo de carro - regido centro oeste - estado de Mato
Grosso do Sul - Brasil. OBS: a fazenda se encontra em campo
nativo, possui estradas internas para andar de carro.
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ELEMENTO 14

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 1000,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 25

VALOR DO IMOVEL R$ 6.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 6.000,00
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE PROPERATI
SITE WWW.PROPERATI.COM.BR
CONTATO -

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Fazenda a venda em Corumba-MS, a 25 km da cidade, area total de
1000 hectares, aptiddo para pecuaria, 400 hectares de pasto
formado: referencia do anuncio : FZ-50621.

fls. 283

Este documento é copia do original assinado digitalmente por REWGERASHAECNHIBRRIRIBIDME PEQUSTICLADO ES TADIS MATOL@GRIASS DT ARLM® s Bid@ es026/n0/262d \ACRBIBSHH8628

nérieecaddtCI 21084 &1 §i6dig por &Ebaradpatvé@phrs digisss (RAJIATBNPEGIERY2(1TE ascd2 B RHAT aces 2 ©8/20/isamdde82ufliaracessaar siseautos processuais, acesse o site

https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062630-99.2099.8.12.0008 e o cédigo 8BB8FHE.



ELEMENTO 15

DADOS GERAIS

DATA DA COLETA

DEZEMBRO DE 2018

AREA (HECTARES) 7976,00
MUNICIPIO CORUMBA
USO ATUAL PECUARIA

DISTANCIA (KM) 25

VALOR DO IMOVEL R$ 35.000.000,00
VALOR POR HECTARE RS 4.388,16
BENFEITORIAS Existente
NATUREZA Oferta
FONTE Marcelo Couto Silva
SITE WWW.IMOBR.COM.BR
CONTATO (11)97414-1999

OBSERVAGOES DO IMOVEL

Acesso Estrada BR-262 06 metros do asfalto — (Rodovia Federal)
25 km de Corumbd/MS, Area: 7976,00 Hectares CondicBes de
Pagamento

Preferencialmente a vista, pode aceitar um prazo curto de no
maximo 02 anos. Aptiddo: Pecuaria de Corte (Cria e Recria e
Engorda). Pastagens: 3.000 hectares de pasto formado
(necessitando limpeza); 4.600 hectares de pasto nativo.
Benfeitorias:

Mangueiro Completo (capacidade para 1.500 rezes); 03 Casas
(alvenaria) para funcionarios; Depdsito de sal mineral; Curral de
Leite; Caixa d’agua central (distribuigdo por gravidade); Curral para
ovinos; Rede Elétrica; Capacidade de suporte : Pasto Formado: 01
u.a./ha (uma unidade animal por hectare); Pasto Nativo: 01 u.a.
para 03 hectares (uma unidade animal para trés hectares).
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Lt&a.

r
. *DISTANCIA ATIVIDADEg
AMOSTRA| AREA (ha) | VALOR TOTAL | VALOR/HECTARE | BENFEITORIA | NATUREZA §
(km) ATUAL &

1 1975,00 R$6.547.125,00 R$3.315,00 EXISTENTE OFERTA 290 PECUARIA & P
2 2500,00 R$7.500.000,00 R$3.000,00 EXISTENTE OFERTA 16 PECUARIA g_g
3 1400,00 R$3.800.000,00 R$2.714,29 EXISTENTE OFERTA 60 PECUA1R|A g_%
4 3000,00 R$7.000.000,00 R$2.333,33 EXISTENTE OFERTA 30 PECUARIA of 2
5 2150,00 R$3.000.000,00 R$1.395,35 EXISTENTE OFERTA 60 PECUARIA Z B
6 2934,00 R$4.690.000,00 R$1.598,50 EXISTENTE OFERTA 100 PECUARIA @ |5
7 1500,00 R$3.100.000,00 R$2.066,67 EXISTENTE OFERTA 150 PECUARIA & [
8 4580,00 R$13.500.000,00 R$2.947,60 EXISTENTE OFERTA 28 PECUARIA ;g_ﬁ
9 6937,00 R$16.000.000,00 R$2.306,47 EXISTENTE OFERTA 30 PECUARA & D
10 2670,00 R$5.340.000,00 R$2.000,00 EXISTENTE OFERTA 100 PECUARIA %_5
11 5500,00 R$30.000.000,00 R$5.454,55 EXISTENTE OFERTA 110 PECUARIA 1§ B
12 5530,00 R$25.000.000,00 R$4.520,80 EXISTENTE OFERTA 71 PECUARA @ F
13 5435,00 R$19.022.000,00 R$3.499,91 EXISTENTE OFERTA 30 PECUARIA @ |
14 1000,00 R$6.000.000,00 R$6.000,00 EXISTENTE OFERTA 25 PECUARIA
15 7976,00 R$35.000.000,00 R$4.388,16 EXISTENTE OFERTA 25 PECUARIA
16 650,00 R$2.700.000,00 R$4.153,85 EXISTENTE OFERTA 100 PECUARIA

Valor a avaliar:

Descricao das Variaveis

* Valor Homogq. Equagédo: [Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizacéo:

« VALOR/HECTARE Equacéo: [VALOR TOTAL] = [AREA]

« ATIVIDADE ATUAL Classificagdo: AGRICULTURA = 1,1; AGRICULTURA E PECUARIA = 1; PECUARIA = 0,9;

+ DISTANCIA Classificagio: ATE 35km = 1,1; DE 36 A 70km = 1; ACIMA DE 70km = 0,9;

* NATUREZA Classificacdo: OFERTA = 0,9; NEGOCIO REALIZADO = 1;

N¢ de elementos da amostra: 16
Ne de graus de liberdade: 15

Estatisticas Basicas

Variavel

Média

Desvio Padrao

Coef. Variacao

Valor Homog.

2436,45

893,8976

36,69%

Namero minimo de amostragens: 1.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica L
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Desvios em torno da média.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Lt%.

Tabela de Desvios

N2 Am. | Observado Média Desvio Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 2768,3600 | 2436,4506 331,9093 0,3713 0,3834 1,1016x10°
2 2673,0000 | 2436,4506 236,5493 0,2646 0,2733 55955,6068
3 2198,5700 | 2436,4506 -237,8806 -0,2661 -0,2748 56587,1917
4 1701,0000 | 2436,4506 -735,4506 -0,8227 -0,8497 5,4088x10°
5 1130,2300 | 2436,4506 | -1306,2206 -1,4612 -1,5091 1,7062x108
6 1165,3100 | 2436,4506 | -1271,1406 -1,4220 -1,4686 1,6157x108
7 1506,6000 | 2436,4506 -929,8506 -1,0402 -1,0743 8,6462x10°
8 2939,3000 | 2436,4506 502,8493 0,5625 0,5809 2,5285x10°
9 2626,3100 | 2436,4506 189,8593 0,2123 0,2193 36046,5822

10 2055,0600 | 2436,4506 -381,3906 -0,4266 -0,4406 1,4545x10°
11 1458,0000 | 2436,4506 -978,4506 -1,0945 -1,1304 9,5736x10°
12 3976,3700 | 2436,4506 1539,9193 1,7227 1,7791 2,3713x10¢
13 3295,6600 | 2436,4506 859,2093 0,9611 0,9927 7,3824x10°
14 2551,4300 | 2436,4506 114,9793 0,1286 0,1328 13220,2566
16 3909,8500 | 2436,4506 1473,3993 1,6482 1,7023 2,1709x10¢
17 3028,1600 | 2436,4506 591,7093 0,6619 0,6836 3,5011x10°
Grafico de Desvios Quadraticos
Desvios Quadraticos
(elementos da amostra)
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica L

Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

-EEAIN SN A e Migess S e 3Im

Desvio

Deletadn

N2 Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 354,0366 8,4773x10° 0,3604 0,3723
2 252,3193 8,5186x105 0,2562 0,2646
3 -253,7393 8,5181x105 -0,2577 -0,2661
4 -784,4806 8,1491x10° -0,8146 -0,8414
5 -1393,3020 7,2613x10° -1,5328 -1,5831
6 -1355,8833 7,3301x10° -1,4846 -1,5333
7 -991,8406 7,9025x105 -1,0459 -1,0803
8 536,3726 8,3686x105 0,5496 0,5677
9 202,5166 8,5338x105 0,2055 0,2122

10 -406,8166 8,4504x10° -0,4148 -0,4284
11 -1043,6806 7,8318x105 -1,1056 -1,1418
12 1642,5806 6,7545x105 1,8737 1,9351
13 916,4900 7,9988x105 0,9606 0,9922
14 122,6446 8,5512x10° 0,1243 0,1284
16 1571,6260 6,9072x10° 1,7728 1,8309
17 631,1566 8,2945x105 0,6496 0,6710
Desvio x Desvio Deletado
Desvio X Residuo Deletado
(elementos da amostra)
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Numero de elementos ............... 116

Graus de liberdade ....................: 15

Valor médio .....ccceeeeeeeeeeeeeeeeeennnn. : 2436,4506
Mediana .........ccccceeeevveiieeeeeeeen :2410,9930
1Y/ [0 T = :1585,6124
Variancia .....ccccceeeeeeeeeeecvvveeeeennn. 1 7,4911x10°
Desvio padr@o ....cccceeveeeeennerennes : 865,5126
Desvio médio ........cceeeveeeeeeeeeeenn. :730,0480
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 7,9905x10°
Desvio padrdo (ndo tend.) .........: 893,8976
Coef. de variagao ........cccceeeennes : 36,69%
Valor minimo ....ccoevveeeeeeeeeeeeeennnn. :1130,2300
Valor maximo ......ceeevvveveeveeeneeens : 3976,3700
Amplitude ...oooveeeeeeeee, : 2846,1400
NUmero de classes ........cceeeu.... :5

Intervalo de classes .................. 1 569,2280

Estatisticas Gerais

Sob o aspecto do coeficiente de variagcao, a amostra é considerada razoavel.

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 2436,4506
Momento central de 22 ordem : 7,4911x10°
Momento central de 32 ordem : 8,6690x107
Momento central de 42 ordem : 5,4181x108

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,1337 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 1130,2300 | 1699,4580 4 25,00 [ 1315,0350
2 1699,4580 | 2268,6860 3 18,75 | 1984,8766
3 2268,6860 | 2837,9140 4 25,00 | 2654,7750
4 2837,9140 | 3407,1420 3 18,75 | 3087,7066
5 3407,1420 | 3976,3700 2 12,50 | 3943,1100
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Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Amostragens nao utilizadas na avaliagdo:
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Distribuicao dos Desvios Normalizados

Distribuicao de % de Amostragens no
el Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 62,50 %
-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Desvio F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
5| 1130,2300 | 0,0720 | 0,0625 0,0719 9,4715x108
6 [ 1165,3100 | 0,0775 | 0,1250 0,0150 0,0474

11 | 1458,0000 | 0,1368 | 0,1875 0,0118 0,0506
7 | 1506,6000 [ 0,1491 | 0,2500 0,0383 0,1008
4 | 1701,0000 | 0,2053 | 0,3125 0,0446 0,1071

10 | 2055,0600 0,335 | 0,3750 0,0223 0,0401
3| 2198,5700 0,395 [ 0,4375 0,0200 0,0424

14 | 2551,4300 0,551 | 0,5000 0,1136 0,0511
9 [ 2626,3100 0,584 | 0,5625 0,0841 0,0216
2 | 2673,0000 0,604 | 0,6250 0,0418 0,0206
1| 2768,3600 0,645 | 0,6875 0,0197 0,0427
8 | 2939,3000 0,713 | 0,7500 0,0256 0,0368

17 | 3028,1600 0,746 | 0,8125 4,0037x103 0,0665

13 | 3295,6600 0,832 | 0,8750 0,0192 0,0432

16 | 3909,8500 0,950 [ 0,9375 0,0753 0,0128

12 | 3976,3700 0,958 [ 1,0000 0,0200 0,0424

Maior diferenca obtida: 0,1136
Valor critico: 0,2950 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha normalidade.

Observacao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicao é desconhecida, como
caso das avaliagoes pelo método comparativo.
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-1,7765
:-2,3028
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média segue a

normal (curva de Gauss).
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Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (

Valor z (calculado) ...........:
Valor z (Critico) ...coeeeeereaunest

Numero de elementos negativos : 7
Desvio padrao .....cccceeeeeneeeeieennieeennd

NUmero de elementos positivos .: 9
NUmero de sequéncias ................

Média da distribuicao de sinais ...:

Limite inferior
Limite superior .
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Desvios X NATUREZA

(elermentos da amostra)

Infers 32
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OFERTA OFERTA OFERTR OFERTA OFERTA OFEFMEGOCIO RESLEAD

MNATUREZA

Formacao dos Valores

R$ 2.436,45 p/HA

Estima-se Valor Homog. da FAZENDA

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 2.136,86 p/HA
Maximo: R$ 2.736,04 p/HA
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