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‘ EDITAL DE ALIENAQAO POR INICIATIVA PARTICULAR ‘
(modalidade eletrdnica)

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base
o horario oficial de Brasilia (DF).

EDITAL DE ALIENAGAO DE BEM IMOVEL POR INICIATIVA PARTICULAR nos termos do
artigo 879 e seguintes do CPC expedido nos autos da A¢ao de Cumprimento de Sentenga sob n°
0802174-42.2019.8.12.0011 para intimacdo do executado: SALVIANO GOMES DE MORAIS
(CPF: 106.391.131-04), do depositario do bem imével e demais interessados. O Dr. Bruno Palhano
Gongalves, MM. Juiz de Direito da 12 Vara desta Comarca de Coxim, Estado de Mato Grosso do
Sul, na forma da lei, etc...faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento
tiverem que, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC e conforme Provimento CSM/TJMS n°
375/2016, realizara por iniciativa particular, na modalidade PREGAO ELETRONICO conduzido
pelo Senhor ILTO ANTONIO MARTINS, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso do Sul sob n° 12, assim como credenciado junto ao Tribunal de Justi¢ca do
Estado de Mato Grosso do Sul, o qual utiliza a plataforma digital da empresa ABSOLUTTA EM
GESTAO DE ATIVOS EIRELI — EPP, detentora do portal www.vialeiloes.com.br, pregéo publico
de alienagao por iniciativa particular da exequente o bem imoével abaixo descrito, conforme
condi¢des constantes do presente edital. A alienagao sera realizada em unico pregdo com inicio de
acolhimento de propostas pelo sitio: www.vialeiloes.com.br no primeiro dia util subsequente ao da
publicagdo do Edital em jornal de grande circulagdo no Estado e Regido, as 10 horas horario de
Brasilia (09 horas no horéario local), e término no dia 18 de marco de 2021, as 15 horas horério de
Brasilia (14 horas no horério local), ocasidao em que o bem sera alienado a quem ofertar valor igual
ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagcdo, devidamente atualizada, conforme
(artigo 25 Paragrafo unico do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016). Encerrado o periodo de
acolhimento de propostas, quais sejam a vista ou a prazo, estas serdo submetidas a apreciagao do
magistrado para analise e validagdo das condigdes das ofertas. DESCRIGAO DO BEM: Uma éarea
de terras pastais e lavradias, com 130 ha e 4.247 m? (Centro e trinta hectares e quatro mil e
duzentos e quarenta e sete metros quadrados), desmembrado do quinhdo”B”, parte da Fazenda
“Promombéd”, situada no municipio de Coxim-MS, dentro da seguinte demarcacdo: Tendo
configuracdo de um poligono irregular, tendo os seus marcos assim colocados: O 1° marco MP-I
esta cravado em comum com as terras da Fazenda Invernadinha de Milton J. da Silva; dai segue-
se por uma linha reta em aramado dividindo-se com terras de Sebastido P. Ferreira ao rumo
magnético de 07°-48’-NW a uma distancia de 359,40 metros até alcangar o 2° marco MP-Il cravado
sobre um aramado, dai segue-se por uma linha reta dividindo com terras de Sebastido P. Ferreira
ao rumo magnético de 36°-46’-NW a uma distancia de 1.510,00 metros até alcancar o 3° marco
MP-III cravado sob um aramado; dai segue-se por uma linha reta dividindo-se com as terras de
Sebastido P. Ferreira ao rumo magnético de 12°-31’-NW a uma distancia de 1.520,00 metros até
alcancar o 4° marco MP-IV, cravado sob um aramado em comum com as terras de Sebastidao P.
Ferreira ; dai segue-se por uma linha reta dividindo-se com as terras do quinhao “B” remanescente
ao rumo magnético de 17°-20’-SW a uma distancia de 910,00 metros até alcancar o 5° marco MP-
V, cravado em comum com as terras do quinhdo “B” remanescente e com terras do quinhao “A”,
dai segue-se por uma linha reta dividindo-se com as terras do quinh&o “A”, ao rumo magnético de
33°-25'-SE a uma distancia de 845,00 metros até alcangar o 6° marco MP-VI cravado em comum
com as terras do quinhdo “A”, dai segue-se por uma linha reta dividindo-se com as terras do
quinhdo “A” atravessando o Corrego Promombd para a sua margem direita ao rumo magnético de
23°-08'-SE a uma distancia de 661,80 metros até alcangar o 7° marco, MP-VII cravado em comum
com as terras do quinh&do “A” ao rumo magnético de 27°-50’-SW a uma distancia de 937,00 metros
até alcancar o 8° marco MP-VIII, cravado em comum com as terras da Fazenda Pontalina, de
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Antonio Luiz Amorim ao rumo magnético de 88°-00'-SE a uma distancia de 1.264,00 metros até
alcangar o 1° marco ponto de partida da referida terra em aprego. Limites: Ao Norte, com terras do
Quinh&ao”’B” remanescente; ao Sul, com terras da Fazenda Pontalina de Antonio Luiz de Amorim;
ao Leste, com terras de Sebastido P. Ferreira e ao Oeste, com terras do quinhdo “A” e “B”, objeto
da matricula n°® 17.017, do Cartério de Registo de Iméveis da Comarca de Coxim — MS, conforme
Certidzo de f 136/139 dos autos. AVALIAGAO: A avaliagdo do bem imével a ser alienado, objeto
de matricula n°17.017, registrado no CRI de Coxim—MS, com a area de 130 ha e 4.247 m? (Centro
e trinta hectares e quatro mil e duzentos e quarenta e sete metros quadrados), cujo valor é de
R$1.304.247,00 (Um milhdo trezentos e quatro mil e duzentos e quarenta e sete reais), foi
homologado as f. n° 154 dos autos. ONUS SOBRE O BEM A SER ALIENADO: R-3/17.017: Em
24 de junho de 2020, Protocolo n°137.962, fls. 168, Livro 1-AD, datado em 19/06/2020. — Procede-
se a este registro, para ficar constatado que o imovel objeto da presente Matricula, foi penhorado,
por Termo, expedida pela 12 Vara da Comarca de Coxim - MS, em 10/06/2020. Autos n°
0802174-42.2019.8.12.0011. Agdo: Cumprimento de Sentenga. Exequente: MARCIA CRISTINA
FIDELIS BARBOSA, conforme Certiddo de f 136/139 dos autos. DEBITOS DE IMPOSTOS: Sobre
o referido imével ndo constam nos autos informagdes de débitos referentes a impostos, porém,
caso haja débitos de impostos estes ficam sub-rogadas no preco, nos termos do artigo 130,
paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente. ESTADO
DO IMOVEL: O imével se acha ocupado, cujo mandado de imissdo na posse sera expedido por
ocasido da expedicdo carta de alienagdo. CONDIGOES DE VENDA: 1) O(s) bem (ns) sera (&0)
vendido (s) no estado de conservagao em que se acha(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢gdes antes do pregao (artigo 18 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016); 2) O pregado da alienagdo judicial eletrbnica comecga e termina nas datas e horarios
acima mencionados; 3) N&o serdo admitidas propostas com valor inferior a 60% (sessenta por
cento) da avaliagédo imobiliaria (artigo 25, Paragrafo Unico do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);
4) Para que haja o encerramento do pregao este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem
receber outra oferta. Sobrevindo oferta durante os 3 (irés) minutos antecedentes ao termo final da
alienagao judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés)
minutos, contados da ultima oferta, e assim sucessivamente, até a permanéncia por 3 (trés)
minutos sem receber outra oferta, quando se encerrara o pregado (artigo 24 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016); 5) Durante a alienacdo, as ofertas deverdo ser operacionalizadas
diretamente no portal www.vialeiloes.com.br e serdo imediatamente divulgados on-line, de modo
a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao sera admitido o envio de propostas por
qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do sistema do gestor (artigo 27, Paragrafo Unico
do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 6) Somente serdo aceitas propostas superiores a
proposta corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site; 7) A comisséo
devida ao leiloeiro pelo executado sera no percentual de 6% sobre o valor da aquisigdo. Além da
comissao, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remocgado, guarda e
conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei, a cargo do
executado. (artigo 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 7.1) Se o valor de aquisi¢cdo for
superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e/ou do corretor, assim
como as despesas com remogao e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da
arrematacao (Art. 10, § 4° do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS); 8) Homologada a proposta
vencedora, o sistema Via Leildes emitira guia de depdsito judicial identificado, vinculado ao Juizo
do processo (artigo 28 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 9) O pagamento devera ser
realizado de imediato pelo adquirente, por depésito judicial ou por meio eletrénico (art. 892), salvo
disposicao judicial diversa ou arrematagdo a prazo (art. 895, § 9°) (art. 29 do Provimento n°
375/2016 - CSM/TJMS); 10) A aquisicdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo adquirente e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢des
do art. 903 do Caodigo de Processo Civil (artigo 30 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TJMS). 11)
Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados as propostas imediatamente anteriores,
para que sejam submetidas a apreciacao do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896, § 2°, art.
897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o art. 903 do Cdédigo de Processo
Civil. (artigo 31 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TJMS); 12) O exequente, se vier a adquirir o
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bem, ndo estara obrigado a exibir o pre¢co, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,
depositara dentro de 3 (trés) dias a diferencga, sob pena de ser tornada sem efeito a aquisigéo e,
neste caso, o bem sera levado a nova alienagéo a custa do exequente (artigo 892, paragrafo 1°, do
NCPC). Na hipotese de aquisicdo do bem pelo exequente, fica este obrigado ao pagamento da
comissao do leiloeiro; 13) O adquirente que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos
do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PJMS e ndo podera mais participar das alienagbes
judiciais eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leilao publico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do leiloeiro
(§ 2°, artigo 23 da LEF e artig. 32 do Provimento n° 375/2016 - CSM/TJMS); 14) Eventuais créditos
tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e
bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a
contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles ndo respondendo o
adquirente (artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo Tributario Nacional); 15) O(s) imével(is)
sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” (artigo 500, § 3°, do Cadigo Civil) ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da aquisigdo, abatimento de pregco ou complemento
de area por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imével(is) e a realidade
existente; 16) O adquirente devera se cientificar previamente das restricbes impostas pelas
legislagbes: municipal, estadual e federal referente ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigagbes decorrentes das convengdes e especificagbes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagao
do(s) imovel (is); 17) Desfeita a alienagao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do adquirente,
serdo restituidos a este os valores pagos relativos ao prego do(s) imoével (is) adquiridos(s) e a
comissdo do leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas; 18) Assinado o Auto, a alienacao sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os
Embargos a Alienagéo. A alienagdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos
no artigo 903 e seus incisos, do Novo Cdédigo de Processo Civil; 19) Havendo oposigdo de
Embargos aos atos de expropriacao o Juiz de execugao podera, a seu exclusivo critério, transferir
ao adquirente a posse precaria do(s) imovel(is) até a decisdo final do recurso; 20) Correrdo por
conta do adquirente as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imével(is) adquiridos (s)
para o seu nome. Para transferir o(s) imével(is) adquiridos (s), o adquirente devera primeiramente
retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva “ordem de entrega/ Carta de Alienagao”;
21) As demais condigbes obedecerdo ao que dispde o Novo Coddigo de Processo Civil, o
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016 e os artigos 335 e 358 do Codigo Penal. PREGAO
ELETRONICO DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR: A alienagao seré realizada pelo
leiloeiro publico oficial, o Senhor llto Anténio Martins, Matricula n° 12 da JUCEMS, de forma
integralmente eletrénica pela gestora Absolutta em Gestao de Ativos Eireli - EPP, por intermédio do
portal www.vialeiloes.com.br. PAGAMENTO e RECIBO DA ALIENAGAO: O(s) valor(es) do(s)
bem(ns) adquirido(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal enviada pela VIA LEILOES (obtida diretamente no site www.vialeiloes.com.br
no prazo de 24 horas da realizagado da alienagéo, bem como devera ser depositada a comisséo do
leiloeiro através do pagamento de boleto na rede bancaria, ou por transferéncia eletrénica, por
meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente da Gestora de Leildo
Eletronico: Absolutta em Gestéo de Ativos Eireli -EPP, CNPJ 17.533.268/0001-91, Banco 104 —
Caixa Econdémica Federal, Agéncia 1464, Conta-Corrente n° 2936-0. PAGAMENTO PARCELADO:
O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera(do) apresentar ao
leiloeiro proposta formal de aquisicdo do bem, pelo valor de sua ultima oferta desde que nao seja
inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliagdo, especificando as condigdes, tais como: prazo, a
modalidade de pagamento, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do
saldo. Em qualquer hipotese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da proposta a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses,
desde que garantido por meio de caugao iddénea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis, conforme dispde o artigo 895 e seus
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paragrafos do CPC. A proposta de pagamento de oferta a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, §7° do CPC. OBSERVAGOES:
1) Em até 5 horas apdés o encerramento do pregdo, o adquirente recebera e-mail com instrugdes
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento). 2) O adquirente devera apresentar a guia comprobatéria do referido pagamento ao
cartorio judicial, por meio de peticdo. 3) Decorrido o prazo de 24 horas do término do pregdo sem
que o adquirente tenha realizado os pagamentos, tal informacao sera encaminhada ao Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. ADJUDICAGAO: A partir da abertura
da coleta de propostas para o pregao, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 6% (seis por cento) sobre o valor da
avaliacdo do bem, devida ao leiloeiro. REMICAO DA EXECUGAO: Se o executado, apds a
abertura de coletas propostas para o pregao pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o
bem, na forma do artigo 826 do Novo Cddigo de Processo Civil, devera apresentar a guia
comprobatéria do referido pagamento até a data e hora designadas para o pregdo, acompanhada
por meio de peticdo fazendo mengéo expressa quanto a remigdo da execugao, sendo vedado para
tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de
6% (seis por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao leiloeiro. ACORDO: A partir da
abertura da coleta de propostas para o pregao, caso seja celebrado acordo entre as partes com
suspensao deste, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 6% (seis por
cento) sobre o valor do acordo, devida ao leiloeiro. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:
pessoalmente perante a 12 Vara da Comarca de Coxim/MS, situada a Avenida General Mendes de
Moraes, n° 70, Jardim Aeroporto, CEP: 79.400-000, cidade de Coxim/MS, ou no escritério do
leiloeiro, localizado na Rua Alagoas, 396, 10° andar, Sala 1006, Condominio Atrium Corporate —
Jardim dos Estados, CEP: 79020-120, cidade de Campo Grande/MS, ou ainda, pelos telefones
(067) 3321-7262, (067) 3026-7263 ou (067) 3026-9999, e-mail: sac@vialeiloes.com.br,
ilto@vialeiloes.com.br e no site www.vialeiloes.com.br. Todas as condi¢gées e regras deste
leildo encontram-se disponiveis no portal www.vialeiloes.com.br. Ficam: o executado, o
depositario do bem imével e demais interessados INTIMADOS das designagdes supra, caso nao
sejam localizados para a intimagéo pessoal. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da lei. Dado e passado nesta cidade e Comarca de Coxim/MS, Cartério do 1.° Oficio
Civel, aos 08/02/2021. Eu, (Jodo José Pedroso Lopes - Escrivao/Chefe de Cartorio) digitei, conferi
e subscrevo.

Bruno Palhano Gongalves
Juiz de Direito
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