PROJETOS - TECNOLOGIA
GEOPROCESSAMENTO

§ GEO Crédito Imobiliario

LAUDO DE AVALIAGCAO - UNIDADES ISOLADAS - LAUDO N° PAN-0352-CG-R1 /2013

g, T

Nome do Interessado: Rosana Saldivar Cristaldo
SICON: 157312

Endereco do imovel: Rua Sé&o Vicente, 492
CEP: 79.004-640

Bairro: Jardim Guaruja

Cidade: Campo Grande

Estado: Mato Grosso do Sul

FOTOGRAFIA DE FACHADA DO IMOVEL

VALOR DE AVALIAGAO - (R$) VALOR DE AVALIAGAO - (R$) VALOR DO LAUDO VALOR DO
Area Averbada Area Averbada + NAO Averbada R$ DESLOCAMENTO R$
R$ 798.000,00 R$ 400,00

JEspaco reservado para informar “em destaque”:




LAUDO DE AVALIAGAO - UNIDADES ISOLADAS - LAUDO N°

AN-0352-CG-R1/ 20]]

1 - NOME DO INTERESSADO: |Rosana Saldivar Cristaldo

2 - NOME DO PROPRIETARIO: |Rosana Saldivar Cristaldo

3 - SICON: [157312
4 - DADOS DO IMOVEL:
4.1 - Endereco: 4.2 - Quadra 4.3 - Lote .4 - CEP:
Rua Sao Vicente, 492 462 79.004-640
4.5 - Bairro: 1.6 - Cidade: 4.7 - Estado:
Jardim Guaruja Campo Grande Mato Grosso do Sul
4.8 - Numero do Contribuinte (Nimero de Inscricdod o IPTU):
0577008016-0
4.9 - Logradouro da documentacéo confere cominloc  0? [Caso NAO, Esclarecer:
I X ISim I INéo
5 - LOCAL DA SITUACAO:
5.1 - Dimensdes b.2 - Forma 5.3 - Topografia 5[4 - Sup erficie .5 - Trafego no Trecho
Area 360,00jm? | x |Retangular x |Plano X |seco Intenso
Frente 12,000|m Trapezoidal Alive/Declive Brejoso X |Periédico
[Fracéo ideal 0,99665014|% Irregular Acidentado Alagavel Normal
6 - CARATERISTICAS GERAIS DA REGIAO:
16.1 - Padréo da Regido: .2 - Acabamento: 6|3 - Demog réafico:
X [Residencial Unifamiliar Baixo Baixo
Residencial Multifamiliar X |Médio X |Médio
Comercial Alto Alto
Industrial
7 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:
X |Rede de Agua X |Rede de Aguas Pluviais X [lluminagdo Publical X |Guias e Sarjetas
X [Rede de Esgoto X [Rede de Elétrica X [Pavimentagdo X [Rede de Gas
Fossa Séptica X |Rede de Telefone X |Passeio
18 - INFRAESTRUTURA URBANA E OUTROS
(distancias: A - até 500 m/ B - de 500 a 1.000 m/ C - superior a 1.000 m / D - ndo se aplica )
D [Metro C |Hospital D |Industrias C |Faculdade C [Terminal Onibus
B |Onibus B |Comércio C |lgrejas D |Coleta de Lixo
C |Correio C |Clubes C |Escola D |Bancos
9 - CARACTERISTICAS DO TERRENO:
Topografia: Formato: (onsisténcia:
X |Plano X |Retangular X |Seco
Alive/Declive Trapezoidal Brejoso
Acidentado Irregular Alagavel
|Frente: |12,00m| |Fundos: |12,00m |Latera| Direita| 30,00m Lateral Esquerda: {30,00m

Area Total: | 360,00

m2|

10 - CARACTERISTICAS GERAIS DA EDIFICACAO:

Sala de Ginastica

Pista de Cooper

Academia

Aquecimento Solar

Guarita

Porteiro 24 horas

Campo de Futebol

Gas Canalizado

Pavimentos: Unidades/Pavimentos: Subsolos: Estrutura: Cobertura: Esquadrias da Fachadaj
2 0 0 Concreto Laje Blindex
11 - INFRAESTRUTURA:
Piscina Play-Ground Quadra Poliest. Sauna Saldo de Jogos
X |Saléo de Festas Lavanderia Coletiva Jardins Antena Parabdlica Sistema de Telef.
Home Cinema Seguranca Eletrénica Gerador Sala de Ginastica Escaninho
Lavanderia Coletiva Hall Pé Direito Duplo Piscina Elevador TV a Cabo

Churrasqueira

Antena Coletiva

Espaco Fitness

Interfone

Portéo Eletrénico

Espoco Goumert

Brinquedoteca




|12 - ACABAMENTOS E OUTROS DETALHES:

IFachada:| Pintura Area Externa: Area de Lazer

|Ha|| de Entrada Social:

JHall de Entrada Social do Pavimento:

JHall de Entrada Social do Pavimento:

JHall de Servico do Pavimento:

Idade Aparente: | 8 anos.

13 - CARACTERISTICAS E OUTRAS OBSERVAQ@ES SOBRE A U NIDADE AVALIADA:
IDESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL (dependéncias/divisdo i nterna/caracteristicas gerais)

suites com sacada.

Edificacdo Residéncial em alvenaria com laje, conte  ndo: Para o Térreo garagem coberta,
sala de estar, sala de jantar, lavabo, varanda, coz inha, despensa, lavanderia, quarto e
banheiro de empregada. No Pav. Superior: Sala intim  a com sacada, um dormitério, duas

Portas serdo em Madeira, Esquadrias em Blindexo, Ca  sa com laje e telhado de barro.

A Unidade ndo apresenta vicios construtivos e nemt  rincas aparentes que a comprometa.
As ruas ao redor séo asfaltadas e com calgadas, est  acionamento para visitantes € em via
publica na frente das casas residénciais, fato comu m e relevante para esta regido.

13.1 - Padréo de Construgéo:

|Baixo | |Médio|nferior | |Médio Comercial | X |Médio Superior | |Alto | |Luxo
13.2 - Uso:
X |Residéncia| | |Comercia| | |Misto | |Industria||

Caso de Imével misto residéncial/comercial) exclarecer:

13.3 - Situagdo em Condominio:

X |Sim | |Néo |Nome do Condominio: |Parque Res. Ouro Fino

13.4 - Estado de Conservagéo:

|Ruim | |Regu|ar |x |Bom | |Novo |

13.5 - Problemas Identificados:

13.6 - OBSERVACOES SOBRE AREA DE CONSTRUCAO (diverg éncias/ampliagdes/outras)

13.7 - REFORMA/CONSTRUCAO (servicos executados e a  executar/percentual de execugéo/outras)

13.8 - AREAS:

Area Util (Privativa) Comum Total Nao averbadas Somatéri o
Junidade 361,21 361,21 | m? 361,21
Area nao proporcior m?

Area proporcional m?

Garagem n°

Garagem n° m?

Total 361,21 | m? m2 361,21 | m?
|Fracéo Ideal: | 0,996650 |Vagas de Garagem 2

Area nao Averbada|

Valor do Imével caso area NAO averbada fosse averbada: |

14 - DESCRICAO RESUMIDAS DE ACABAMENTOS:

14.1|Salas: Piso Porcelanato, Paredes Pintura, Teto Laje, Esqua  dria Blindex, Porta em Madeira.
14.2|Dormitorios: Piso Porcelanato, Paredes Pintura, Teto Laje, Esqua  dria Blindex, Porta em Madeira.
14.3|Banheiros/Lavabo: Piso e Parede Porcelanato/Granito, Teto Laje, Esqua dria Blindex, Porta em Madeira.
14.4|Cozinha/Area de Servico: Piso e Parede Porcelanato, Teto Laje, Esquadria Bli  ndex, Porta em Madeira.




15 - DESCRICAO RESUMIDAS DE ACESSORIOS E OUTROS:

15.1|Padrao Metais Sanitarios: Deca.

15.2|Armarios (area Social): Com Armatrio.
15.3|Armarios e Gabinetes (banheiros e Lavabo): Com Armatrio.
15.4|Armarios e Gabinetes (cozinha e area de servigo):  [Com Armario.

16 - AVALIACAO DO IMOVEL:

16.1 - Residéncias Isoladas ou Terrenos Vagos:

Valor Unitario do Terreno
(R$/m2 de area de terreno)

Valor Unit. de Construgéo
(R$/m2 de Area Construida)

Valor Unitario do Imével
(R$/m2 de Area Construida)

Valor Total do Terreno
(R9)

Valor Total da Construgéo
(R$)

Valor Total do Imével
(R9)

16.2 - Apartamentos:

Valor Unitario do Imével
(R$/m2 de Area Util ou Total)

R$ 2.208,78

Valor Total do Imével
(R9)

R$ 798.000,00




LAUDO DE AVALIAGAO - UNIDADES ISOLADAS - LAUDO N°  |AN-0352-CG-R1 / 201

17 - COMENTARIOS FINAIS:

17.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:

O imével avaliado, localiza-se em regido Nobre, dot  ada de todos os melhoramentos publicos como: agua,
energia, aguas pluviais, esgoto, iluminagéo publica , asfalto, calcadas, aproximadamente a 100 metros d
Eduardo Elias Zahan, de facil localizagao.

a Av.

17.2 - PADRAO CONSTRUTIVO PREDOMINANTE DOS IMOVEIS RESIDENCIAIS:

Casas de Médio e Alto padréo.

17.3 - UTILIZAGAO DO FATOR DE LIQUIDEZ E JUSTIFICAT IVA:

Adotamos fator de liquidez de 90%, pois o mercadoi  mobiliario da regido estd bem movimentado e os
iméveis a venda tem boa comercializagdo. Tempo médi o de comercializagdo é de 90 a 180 dias, sendo
colocado no valor da avaliagédo de mercado.

17.4 - CONDIGAO DE LIQUIDEZ DO IMOVEL AVALIADO:

Normal.

17.5 - CONDICAO DE LIQUIDEZ DO MERCADO DA REGIAO:

Normal.

17.6 - NIVEL DE ATIVIDADE DO MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO:

Normal.

17.7 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIME NTO:

Alguns empreendimentos sendo construidos ou reforma dos.

17.8 - PROJETOS/EMPREENDIMENTOS RELEVANTES NA REGIA O:

A prefeitura esté investindo em diversas obras de i nfraestrutura na regido.

17.9 - OBSERVAGOES COMPLEMENTARES:

18 - CIDADE, LOJA E CONSULTOR(A)

Populag&o (IBGE): 786.797 habitantes

Dist. Loja a Cidade: |20 km

Loja: Campo Grande
Telefone da Loja: (67) 3383-9389 | 3382-3017 | 3384-8542
Consultor: Tatiane Della Pace

JE-mail do Consultor  |tatiane.pace@pansolucoes.com

19 - INFORMAGOES DO ACOMPANHANTE DA VISTORIA

[Nome Completo: Sr. Evandro
Telefone (67) 9202-9786
Data da vistoria 21/8/2013

Horério da Vistoria 09:00 horas

20 - INFORMAGOES SOBRE O RESIDENTE NA UNIDADE AVALI ADA (MORADOR):

Moram 3 pessoas, Sr. Evandro Cristaldo, Sra. Isabel i e Rosana Cristaldo.

21 - DATA E ASSINATURA

JResponsavel: Alexandre de Freitas Y 5
CREA: DF-8578/D A 17
|Responsavel: Fabricio Costa

CREA: DF-9240/TD

JEmpresa: Unido Brasil Infoméatica e Projetos para Construcdes Ltda.

CREA: RF-7145

IData: 21/8/2013

Validade do Laudo: 180 dias.




22 - ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliacéo objetivou a determina

em questao.

A signatéria, inscrita no Conselho Regional de Enge
responsaveis, manter conduta ética profissional nor
qualquer tipo de interesse sobre o bem avaliado.

O trabalho foi desenvolvido atendendo-se aos dispos
218 do CONFEA (respeitado o prescrito na Lei 8.666)
vinculadas a Engenharia de AvaliacGes, sédo de respo

legalmente habilitados pelo CREA, no livre exercici

No presente trabalho foram atendidos os preceitos d

observados, quando cabiveis, também:

a) publicacdes, estudos técnicos e diretrizes do In
(IBAPE);

b) normas, diretrizes e provimentos fixados por ent
sociedades e institutos no &mbito das avalia¢des de

c) recomendages de Divisdes de Avaliagdo dos Insti

N&o foram objetos de analise ou de elaboragéo os se

a) afericéo fisica de dimensdes, medidas e areas, a
apresentados como merecedoras de fé;

b) inventério, analise e valoragdo em separado de b
de decoragéo em geral;

c) investigacdes a respeito de caracteristicas geol
portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais
exploracéo;

d) investigagdes técnicas em carater pericial, inst
fundagdes ou estrutura do imoével;

e) analise de projetos de engenharia (fundacdes, es
de execucgdo de servigos construtivos.

Ressalva-se ndo se ter verificado a efetiva proprie

a boa fé das informag6es que foram prestadas pelo s

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada
ou restricBes de carater legal para pleno uso, gozo

¢&o do Valor de Mercado, para fins de Garantia do i

nharia e Agronomia (CREA), declara por seus profiss
teada pela regulamentacéo profissional, ndo possuin

itivos da Lei Federal 5194 e das resolu¢des no 205

movel

ionais
do

e no

, que asseguram que todas as manifestacfes escritas

nsabilidade e da competéncia exclusivas de profissi

o de suas atividades.

efinidos na norma técnica NBR 14653-2, tendo sido

stituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Enge
idades governamentais e privadas, a nivel nacional

bens e negdcios;
tutos de Engenharia locais.

guintes servigos:
ssumindo-se aquelas obtidas nos documentos

ens de conteddo (méveis e utensilios), instalagbes

égicas do solo e subsolo, quer quanto a sua capacid
ocorréncias de jazidas minerais ou de sua eventual

rumentadas ou ndo, que envolvam questdes relativas

trutural, instalagdes e outros), de qualidade de ma

dade dos bens objeto do presente trabalho, pressupo
olicitante e por terceiros.

livre e desembaragada, isenta de quaisquer dnus, vi

e fruicéo.

onais

nharia

e de

e itens

ade

as

teriais e

ndo-se

cios




LAUDO DE AVALIAGAO - UNIDADES ISOLADAS - LAUDO N°

PAN-0352-CG-R1 /2013

23 - CONSIDERACOES SOBRE RISCO AMBIENTAL - RESIDE NCIAL OU COMER

CIAL

23.1 - Uso do Imével:
Residencial Domercial

Desocupado

Ocupado

23.2 - Atividades desenvolvidas no imével:

Sim N&ao N&o Disponivel

Héa uma industria instalada no imével?

[]
L]

Jé existiu alguma industria neste imével?

Existe ou existiu alguma indlstria vizinha ao imév e

* O imével ou alguma propriedade vizinha é ou ja f

oi usada por atividades que contenha fontes de cont

1?

aminagao?

Aspectos Relevantes -->

* Tais como posto de combustivel oficina mecéanica, galvanoplastia, grafica, lavanderia/tinturaria, bota-fora, lixdo, ferro-velho, recebimento e armazenamento de

residuos domésticos, industriais e de entulhos.

23.3 - Geragdo, deposicéo e armazenamento de substa

ncias potencialmente poluidoras:

Sim N&o N&o Disponivel

Séao ou foram gerados efluentes liquidos no imével?
Sé&o ou eram descartados efluentes liquidos diretam
Sé&o ou eram descartados efluentes liquidos em sist
** Existem atualmente ou exixtiram no imével tanqu

ente no solo?
emas de drenagem de aguas plaviais ou emredes de e  sgoto?

es de armazenamento de combustiveis e/ou produtos g  uimicos?

Aspectos Relevantes --> [

** Ndo incluindo efluentes sanitarios e aguas pluviais.

23.4 - Vestigios de Contaminacé&o:

Sim N&ao N&o Disponivel

Existem ou Existiram no interior do imével manchas
Ocorreu alguma exploséo ou incéndio no imével?
Existe ou existiu algum pogo, nascente ou mina d'a

O imovel esta situado em areas suscetiveis a enche
proximidades?

A &gua foi considerada contaminada por algum orgéo

L1 L [

(solo, drenos, telhados, pisos, paredes, etc)?

gua para abastecimento na propriedade?

ntes a enchentes, furacées, terremotos que comprome  tem o imével ou nas

ambiental ou de satde?

Aspectos Relevantes -->

23.5 - Acdes Governamentais no imével:

Sim N&o N&o Disponivel
Existe qualquer pendéncia juridica ou administrati
de petréleo, envolvendo os proprietarios ou ocupant

Vi

Ja foi realizada qualquer avaliacdo ambiental noi  m

O imoével Esta em areas ambientais onde ha existénc

]

Existe na vizinhanga do imével qualquer empreendim

a, ligada a um vazamento ou possibilidade de vazam  ento de substancias toxicas ou

es do imével?
6vel que tenha indicado a presenca de substancias téxicas ou derivados de petréleo?
ia de espécies ameacadas ou em extingdo?

ento listado no cadastro de areas contaminadas dar  egido?

Aspectos Relevantes -->

23.6 - Consideracdes para Financiamentos Comerciais

O imdvel comercial a ser financiado enquadra-se como primeira atividade de negécio:

Sim N&o N&o Disponivel

Aqueles que estdo em desacordo com as leis nacionai
normas relacionadas a meio ambiente, salde e segura

Armas e Municdes;

Venda Alcdlica (excluindo cerveja e vinho);

Tabaco;

Apostas, cassinos e empresas semelhantes;
Materiais radioativos;

Fibras soltas de asbestos (material incombustivel e
Produtos farmacéuticos submetidos a proibi¢cées ou b
Pesticidas ou herbicidas submetidos a proibicdes ou
Poluentes organicos permantentes (POPS);

AN ERN
AN ERN RN
INNRNNEEN

s ou regulamentagées, acordos de convengdes interna cionais; incluindo as

nga, e aspectos.

infusivel);
oicotes internacionais;
boicotes internacionais;

Aspectos Relevantes -->

23.7 - CONCLUSAO:

Suspeito de Contaminacao
Isento de Contaminagao

<]l

Situacao Inconclusiva




24 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran. 1 Data 21/08/2013
Empreendimento:
Endereco: Rua Sao Vicente
Bairro: Jardim Guaruja Cidade: fCampo Grande UF. MS
Fonte/ telefone: | Nelson Pimentel Corretor — (67) 3042-6382 / 9954-50 02 |Idade aparente : 10
Sem Foto Tipo: ‘ Sobrado | Padréo de construgéo: Médio _ |Estado de conservagéo: BOM
Terreno (m2) 450,00 Testada Area construida (m2)
Area (til (m2) 280,00 Area comum(m2) Area total(m2)
N.° dormitério 3 | N.° suite 1 N.° vagas 2 |Status | OFERTA
Preco de venda 980.000,00 |R$/ m? construgao 3.500,00 Ocupado: NAO
Obs.:
Amostran. 2 Data 21/08/2013
Empreendimento:
Endereco: Rua Antonio de Oliveira Lima, 146
| Bairro: Itanhangé Park |Cidade: Campo Grande UF: MS
Fonte/ telefone: | Imobiliaria 2001 — (67) 3321-2001 |Idade aparente : 10
Tipo: Sobrado | Padrdo de construgao: Médio |Estado de conservagao: BOM
Terreno (m2) 424,74 Testada : |Area construida (m2)
Area (til (m2) 329,67 Area comum(m2) Area total(m2)
N.° dormitério 3 | Nosuite 1 NC°vagas | 2 |Status OFERTA
Preco de venda 800.000,00 |R$/ m? construgao 2.426,67 Ocupado: NAO
Obs.:
Amostran. 3 Data 21/08/2013
Empreendimento:
Endereco: Rua Nelsom Figueiredo Junior, 140
Bairro: Itanhangé Park |Cidade: 'Campo Grande UF. MS
Fonte/ telefone: | Isaias Carnero Corrretor — (67) 9200-0770 / 9630-00 70 |Idade aparente : 10
| Tipo: Sobrado | Padrédo de construgao: Médio |Estado de conservacao: BOM
|i| Terreno (m2) 480,00 Testada |Area construida (m2)
Area (til (m2) 380,00 Area comum(m2) Area total(m2)
N.° dormitério 3 | Nosuite 1 NOovagas 2 |Status OFERTA
= Preco de venda 980.000,00 |R$/ m? construgao 2.578,95 Ocupado: NAO
Obs.:
Amostran. 4 Data 21/08/2013
Empreendimento:
Endereco: Rua Sofia Melke
'|Bairro: Itanhangé Park |Cidade: Campo Grande UF. MS
Fonte/ telefone: | JRA Imobiliaria — (67) 8121-5417 | Idade aparente : 15
Tipo: Casa | Padrdo de construgao: Médio |Estado de conservacao: BOM
Terreno (m2) 472,68 Testada |Area construida (m2)
Area (til (m2) 260,00 Area comum(m2) Area total(m2)
~|N.° dormitério 3 | N.° suite | 1 NC°vagas | 2 |Status | OFERTA
- |Preco de venda | 600.000,00 |R$/ m? construgao 2.307,69 Ocupado: NAO
Obs.:
Amostran. 5 Data 17/08/2013
_|Empreendimento:
Endereco: Rua
- |Bairro: Vila Rosa Pires |Cidade: . Campo Grande UF: MS
Fonte/ telefone: | Lélio Sodré Corretor — (67) 9635-3404 / 9219-6652 |Idade aparente : 10
Tipo: Spbrado | Padrdo de construgao: Médio |Estado de conservagao: BOM
Terreno (m2) 400,00 Testada |Area construida (m2)
Area (til (m2) 276,00 Area comum(m2) Area total(m2)
N.° dormit6rio 3 | N.° suite 1 N.° vagas 3 |Status OFERTA
Preco de venda 700.000,00 |R$/ m? construgao 2.536,23 Ocupado: NAO

Obs.:
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25 - MEMORIA DE CALCULO - TABELA DE HOMOGENEIZACAO

Método Comparativo direto de dados de Mercado
Homogeneizacao Imovel

TOTAL
No. OFERTA ELAST. IDADE E VAGAS FATOR FATOR VL. UNITARIO

R$/M2 OFERTA CONSERYV. GARAGEM PADRAO LOCAL R$/ M2

1 3500,00 0,90 1,000 1,00 1,00 1,00 3.150,00

2 2426,67 0,90 1,000 1,00 1,00 0,90 1.965,60

3 2578,95 0,90 1,000 1,00 1,00 0,90 2.088,95

4 2307,69 0,90 1,000 1,00 0,90 0,90 1.682,31

5 2536,23 0,90 1,000 1,05 1,00 0,90 2.157,06

CONSIDERACOES: TOTAL
Area (til: 361,21 m? MEDIA R$: 2.208,78
VI = Area Util X Valor Unitario LIMITE SUP. (10%) 2.429,66
ViI=m2 X /mz? LIMITE INF. (10%) 1.987,90

R$ 797.833,42

Valor do Imével= R$ 798.000,00
(Setecentos e noventa e oito mil reais.)




26 - RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

FACHADA 1

FACHADA 3

VIZINHO DE FRE NTE

GARAGEM

CORREDOR EXT. LADO DIREITO

SALA DE ESTAR

SALA DE TV

SALA DE TV

LAVABO




27 - RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

LAVABO

WC EXTERNO

WC EXTERNO

ESCADA

PAV. SUP. - SALA INTIMA

PAV. SUP. - ESCRITORIO

AN

PAV. SUP. - SACADA ESCRITORIO

PAV. SUP. - DORMITORIO 1

PAV. SUP. - DORMITORIO 1

-

| meEE

PAV. SUP. - SUITE 1

PAV. SUP. - SUITE 1




27 - RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

PAV. SUP. - SUITE 1

PAV. SUP. - WC SUITE 1

PAV. SUP. - WC SUITE 1

PAV. SUP. - WC SUITE 1

PAV. SUP. - SUITE 2

PAV. SUP. - CLOSET SUITE 2

PAV. SUP. - SUITE 2

PAV. SUP. - W C SUITE 2

PAV. SUP. - WC SUITE 2

AREA LAZER - FUNDOS

AREA LAZER - PISCINA

AREA LAZER - PISCINA




